Informationen fir Verfiigungsberechtigte (Eigentiimer*innen, Verwaltung)
von offentlich geforderten Mietwohnungen Hoxter

entdecken. erleben. erfahren.

Als verfligungsberechtigte Person Uber offentlich geforderten Wohnraum bestehen fur Sie nach dem Gesetz
zur Forderung und Nutzung von Wohnraum flir das Land NRW (WFNG NRW) einige Pflichten, die bei der
Nutzung der geforderten Objekte zu beachten sind. Zur Vermeidung von VerstoRen gegen diese sogenannten
Zweckbindungen weist die Stadt Hoxter als zustandige Stelle fiir 6ffentlich geférderte Wohnungen im Stadtge-
biet Hoxter insbesondere auf folgende Verpflichtungen hin:

Mitteilungspflicht § 17 Abs. 1 WFNG NRW (Freimeldung)
Verflgungsberechtigte haben der zustandigen Stelle unverziglich schriftlich oder elektronisch den voraus-
sichtlichen Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit oder des Freiwerdens éffentlich geférderten Wohnraums mitzuteilen.

Wohnberechtigungsschein § 17 Abs. 2/ § 18 WFNG NRW

lhre belegungsgebundene Wohnung diirfen Sie grundsatzlich nur an Wohnungssuchende mit einem dafir
gultigen Wohnberechtigungsschein (WBS) vermieten. Im WBS werden die Gilltigkeit (ein Jahr nach Ausstel-
lung), die Haushaltsmitglieder, die angemessene Wohnungsgrofle und ggf. ein bestimmter Personenkreis
festgelegt. Die angebotene Wohnung darf die angegebene, angemessene Grolke nicht mehr als 5 gm (Kulanz)
uberschreiten. Ist die Wohnung einem bestimmten Personenkreis wie z.B. ,Senioren" vorbehalten, so dirfen
Sie fir die Dauer des Vorbehaltes, lhre Wohnung nur einer wohnberechtigten Person Uberlassen, wenn sich
aus dem WBS ergibt, dass diese Person diesem Personenkreis angehort. Der wohnungssuchende Haushalt
ubergibt lhnen den WBS. Die Bestatigung der Gebrauchsuberlassung wird von Ihnen ausgefiillt und sowohl
von lhnen als auch von den Mietenden unterschrieben. Senden Sie diese, ggf. mit dem WBS einer anderen
zustandigen Stelle, spatestens zwei Wochen nach Bezug an die Ortlich zustandige Stelle zurtick.

Besetzungs- und Benennungsrecht § 17 Abs. 3 WFNG NRW

Besteht ein Besetzungs- oder Benennungsrecht der zustandigen Stelle an einer Wohnung, so darf der/die
Verfugungsberechtigte die Wohnung nur einer von der zustandigen Stelle benannten oder zugewiesenen Per-
son uberlassen, es sei denn es wird im Einzelfall darauf verzichtet.

Freistellung von Belegungsbindung § 19 WFNG NRW

In Ausnahmefallen kann auf Antrag des/der Verfugungsberechtigten eine befristete Freistellung, die ihn von
der Verpflichtung zur Vermietung an Wohnungssuchende mit einem WBS entbindet, erteilt werden. Ein ent-
sprechender Antrag muss ausflhrlich begriindet werden. Der Antrag auf einen Wohnberechtigungsschein ist
dabei vorrangig zu prifen. Eine Freistellung von Belegungsbindungen ist geblhrenpflichtig. Die Verwaltungs-
gebuhrin Hohe von 30,00 EUR ist von dem/der Verfligungsberechtigten zu entrichten.

Sofern nicht bereits ein Uberwiegend offentliches Interesse an der Freistellung vorliegt, konnen sich u.a. aus
einem Uberwiegenden und berechtigten Interesse des/der Verfiigungsberechtigten oder eines/einer Dritten
Grinde ergeben. Dies kann z.B. bei der Unterbringung von Bereitschaftspersonal, in besonderen Wohnungs-
notlagen oder aufgrund der Nahe zu Angehdrigen von Senioren*innen oder pflegebedurftigen Personen in
Frage kommen. Bei einer Uberschreitung der Einkommensgrenze der mietenden Person kann dies zu einer
monatlichen Ausgleichszahlung an die NRW.Bank fuihren. Verfugungsberechtigte durfen diese Ausgleichszah-
lung als Zuschlag zur Miete erheben.

Es ist auch maoglich, dass das offentliche Interesse an den Bindungen aufgrund der Ortlichen wohnungswirt-
schaftlichen Verhaltnisse nicht mehr tberwiegt, weil z.B. fir den betreffenden Wohnraum aufgrund von Um-
standen, die der/die Verflgungsberechtigten nicht zu vertreten hat, eine Vermietung an berechtigte Woh-
nungssuchende innerhalb eines angemessenen Zeitraums von drei Monaten seit der Freimeldung nicht mog-
lich ist. Hierzu sind von den Verfligungsberechtigten llickenlose Nachweise (Annoncen, Aushénge, Bewer-
bungen, Mitschriften Uber Bewerbungsgesprache u.a.) Uber die fehlgeschlagene Vermietungsversuche zu
erbringen.



Instandhaltungspflicht/ Leerstand/ Nutzungsanderung § 21 WFNG NRW

Offentlich geforderter Wohnraum ist vom Verfligungsberechtigten so zu erhalten und wiederherzustellen, dass
der ordnungsgemafe Gebrauch zu Wohnzwecken gewahrleistet ist. Bei Gefahr einer erheblichen Beeintrach-
tigung des Gebrauchs zu Wohnzwecken ware die zustandige Stelle ermachtigt, notwendige Malnahmen auf
Kosten des Verfligungsberechtigten anzuordnen und durchzusetzen. Auerdem darf der Wohnraum ohne
Genehmigung der zustandigen Stelle nicht anderen als Wohnzwecken zugeflihrt oder durch bauliche MaR-
nahmen derart verandert werden, dass er flr Wohnzwecke nicht mehr geeignet ist.

Offentlich geférderter Wohnraum darf nur mit Genehmigung der zustandigen Stelle langer als drei Monate leer
stehen. Die Genehmigung erfordert regelmaRig einen Antrag des Verfligungsberechtigten und einen Forder-
ausgleich und ist geblhrenpflichtig.

Mietpreisbindung § 16 WFNG NRW

Soweit in der Forderzusage eine Mietbindung bestimmt ist, dirfen Verfligungsberechtigte offentlich geforderte
Mietwohnungen nicht gegen eine héhere als die gemal Foérderzusage hochstzulassige Miete (Bewilligungs-
oder Kostenmiete) zum Gebrauch uberlassen. Die in der Forderzusage enthaltenen Bestimmungen uber die
hochstzulassige Miete und das Bindungsende sind im Mietvertrag anzugeben. Verfligungsberechtigte durfen
neben der hdchstzulassigen Miete und den Betriebskosten einmalige oder sonstige Nebenleistungen nur nach
MaRgabe der Forderzusage fordern.

Fur offentlich geforderte Wohnungen, die bis 2003 gefdrdert wurden, darf kein héheres Entgelt verlangt wer-
den, als zur Deckung der laufenden Aufwendungen erforderlich ist (Kostenmiete). Die Kostenmiete ist fur je-
des Objekt anhand einer Wirtschaftlichkeitsberechnung festzulegen. Veranderungen in der Hohe der laufen-
den Aufwendungen sind bei der Ermittlung der Kostenmiete grundsatzlich entsprechend zu bertcksichtigen.
Die Kostenmiete verringert oder erhoht sich ggf. somit, wenn sich die Kapital- oder Bewirtschaftungskosten
erhdhen oder verringern und der Vermieter diese Veranderungen nicht zu vertreten hat. Rechtsgrundlagen
hierfur finden sich in den §§ 8-11 Wohnungsbindungsgesetz (WoBindG) in Verbindung mit der Zweiten Be-
rechnungsverordnung (I1.BV) und der Neubaumietenverordnung 1970 (NMV 1970).

Ordnungswidrigkeiten § 27 WFNG NRW

Bitte beachten Sie, dass VerstoRe gegen die Belegungsbindung ordnungswidrig sind und zu beachtlichen
BuRgeldern flhren konnen. VerstoRe gegen die Mitteilungspflicht konnen z.B. mit einem Bufigeld bis zu 4.000
EUR je Wohnung, eine Vermietung ohne eine Wohnberechtigung mit einem Buflgeld bis zu 25.000 EUR und
ungenehmigter Leerstand/ Nutzungsanderungen oder MietpreisverstoRe sogar mit einem BuBgeld bis zu
70.000 EUR geahndet werden.

Verfiigungsberechtigte Person § 29 Ziffer 8 WFNG NRW

Verflgungsberechtigte Person ist, wer aufgrund eines blrgerlichen dinglichen Rechts zum Besitz der Woh-
nung berechtigt ist. Dem/der Verfigungsberechtigten stehen von ihm/ihr beauftragte Personen sowie Vermie-
ter*innen gleich. Dem/der Vermieterin einer geforderten Wohnung steht die Person, die die Wohnung einer
wohnungssuchenden Person aufgrund eines anderen Schuldverhaltnisses (z.B. genossenschaftliche Nutzung)
zum Gebrauch Uberlasst, gleich.

Auskunft erteilt Frau S. Junker,
Tel. 05271/963 4512/, Fax 05271/963 9 4512, Email: s. junker@hoexter.de

Sprechzeiten Wohnungswesen: Di+ Do 8.30 - 12.30 Uhr und nach Vereinbarung
Stadt Hoxter, Soziales und Jugend, Zimmer 049, Gebaudeteil B, WesterbachstraRe 45, 37671 Hoxter




