Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2191) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.09.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998
1S. 137), geédndert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762).

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
23.01.1990 (BGBI. | S. 132, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 BGBI. | S. 466).

L —

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
13.04.2000 (GV NW S. 256).

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58)

Die stadtebauliche Planung ist durch die eingetragenen MaBe und den MaBstab der Karte mit geniigender Genauigkeit geometrisch
festgelegt (soweit keine MaRe eingetragen, sind diese der graphischen Darstellung zu entnehmen).

Hoxter, den 30. April 2002

Dipl. Ing.
Hermann-Josef Lenz
Offentl. best. Vermessungsingenieur
Wilhelm-Busch-Weg 1
37671 Hoxter gez. Unterschrift
Offentl. best. Vermessungsingenieur

Zeichenerklarung

Textliche Festsetzungen
A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Die Traufhdéhe betragt 3,50 m und wird bergseits in der Gebaudemitte vom gewachsenen Erdreich
bis zum Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerkes mit der Dachhaut gemessen.

2. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es sind ausschlieBlich Einzelhauser in offener Bauweise zulassig.

3. Flachen fiir Nebenanlagen Stellplatze und Garagen,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 14, 21a BauNVO)

3.1 Garagen und Stellplatze sind von der ErschlieBungsstraBBe gesehen hinter den Uberbaubaren
Grundstlcksflachen bzw. hinter den seitlichen Verlangerungen der Gberbaubaren
Grundsticksflachen nicht zuldssig. Vor Garagen und seitlich geschlossenen Carports ist ein
Abstand von mindestens 5,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

3.2 Ruickwartig der Gberbaubaren Grundstiicksflachen oder deren seitlichen Verlangerungen dirfen je
Baugrundstick Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO nur mit einem umbauten Raum von
insgesamt bis 30 m? errichtet werden. Im Gbrigen sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder deren seitlichen Verlangerungen zuldssig.

4. Zahl der Wohnungen
Je Gebaude sind maximal 2 Wohnungen zuldssig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Die Befestigung privater ErschlieBungs- und Stellplatzflachen ist nur mit wasserdurchlassigen
Materialien zulassig, z.B. mit Drainpflaster, Pflastersteinen mit mindestens 2,5 cm Rasenfuge,
Rasengittersteinen, Rasenschutz-Wabe aus Kunststoff und wasserdurchldssigem Asphalt, jeweils
auf wasserdurchlédssigem Unterbau.

5.2 Auf den Baugrundstiicken sind Regenwassersammelanlagen zur Sammlung der Dachabflisse zu
errichten. Je 50 m2 Dachflache ist ein Fassungsvermégen von 1,0 m3 vorzusehen. Die Nutzung des
hier gesammelten Niederschlagswassers zu hauslichen Zwecken und zur Gartenbewdasserung in
technisch und rechtlich zuldssiger Form ist gestattet. Eine direkte Versickerung des von den
Verkehrsflachen ablaufenden Niederschlagswassers in das Grundwasser (Schluckbrunnen) ist nicht
zuléssig.

6. Flachen fiir das Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist durch Anlage einer Streuobstwiese im Biotopverbund mit den Gbrigen innerhalb des
Plangebietes festgesetzten Gehdlzstrukturen das Anpflanzen lokaltypischer Obstbaumsorten
(Hochstdmme) in einem Abstand von 10,00 m bis 15,00 m vorzunehmen.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung des
StraBenkérpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die anfallenden Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung des
StraBenkdrpers sind den angrenzenden privaten Grundstlicken zuzuordnen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauNVO)

Materialien

In der Dachdeckung und Fassadengestaltung sind glasierte Materialien ausgeschlossen.
Der Einbau von Sonnenkollektoren wird zugelassen, soweit diese nicht reflektierend wirken.

Dachform / Dachausbildung

Im Plangebiet sind ausschlieBlich 27 bis 38 Grad geneigte Satteldacher, Walmdacher sowie
versetzte Pultdacher mit gleicher Dachneigung beider Hauptdachflachen zuldssig (versetzte
Pultdacher jedoch nur, soweit diese die vergleichsweise mdgliche maximale Firsthéhe eines
symetrischen Satteldaches nicht Gberschreiten).

Die Hauptfirstrichtung der Gebaude muB parallel zu der StraBenbegrenzungslinie des vorgelagerten
ErschlieBungsstraBenabschnittes gewéahlt werden; Abweichungen um bis zu 15 Grad in Richtung
des Héhenschichtlinienverlaufs sind zulassig.

Garagen und tberdachte Stellplatze (Carports) sind mit einem Sattel-, Pult- oder Walmdach zu
errichten; der Dachneigungswinkel mufB zwischen 22 Grad und dem Dachneigungswinkel des
Hauptgebaudes betragen. Ausnahmsweise kdnnen Garagen und liberdachte Stellplatze mit einem
begriinten Flachdach bzw. dreiseitig offene Carports mit einem Flachdach auch ohne Begriinung
ausgefihrt werden.

Dachaufbauten / Zwerchgiebel

Dachaufbauten und Zwerchgiebel missen einen Mindestabstand von 3,00 m zum Ortgang bei
Satteldachern bzw. zur Gratlinie bei Walmdachern einhalten. Dachaufbauten dirfen eine maximale
Ansichtshéhe (Traufhéhe) von 1,50 m nicht Oberschreiten. Die Summe der Breiten von
Dachaufbauten und Zwerchgiebeln darf je Dachseite maximal die Halfte der Trauflange der
betreffenden Dachseite ergeben.

Einfriedungen

Zum offenlichen StraBenraum sind Grundstlckseinfriedungen nur als Holzzdune mit senkrechter
Lattung bis maximal 1,35 m Héhe oder als Heckenanpflanzungen aus heimischen Laubgehdlzen
ohne Hb6henbegrenzung zuléssig. Grundstiicksbegrenzende Mauern sind entlang der HeidestraBe
nicht zulassig, bei den Gbrigen Grundsticken nur bis zu einer H6he von maximal 0,50 m. Sie sind
aus regionaltypischem Natursteinmaterial zu errichten.

Hinweise
1. Verwertung von Erdaushub

Es wird empfohlen, unbelasteten Erdaushub
vorrangig innerhalb der Flachen des raumlichen
Geltungsbereiches zu verwerten und fir die
Freianlagengestaltung naturnah einzuarbeiten.

2. Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen, Verfar-
bungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenk-
malern ist der Stadt Hoxter und dem Landschafts-
verband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum
fur Archéologie / Amt fir Bodendenkmalpflege;
AuBenstelle Bielefeld, unverziglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten. GréBere
Bodeneingriffe sind 3 Monate, kleinere 1 Monat vor
Baubeginn zu melden (§§ 15 und 16 DSchG).

3. Munitionsfunde

Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht
auszuschlieBen, daB im raumlichen Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplanes Munitionseinzel-
funde auftreten kdnnen. Aus diesem Grund sind die
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
auszufiihren. Sollten bei den Ausschachtungs-
arbeiten verdachtige Gegenstande oder auBerge-
wodhnliche Bodenverfarbungen auftreten, ist die
Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen
und die Bezirksregierung Detmold, Kampfmittel-
rdumdienst, zu benachrichtigen.

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

WA Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1,3 BauGB, § 16 BauNVO)
0,7 GeschoBflachenzahl
0,4 Grundflachenzahl
1 Zah! der Vollgeschosse als Hochstmab
TH Traufhdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO)

(o] offene Bauweise

E nur Einzelhauser zulassig
— Baugrenze
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen
— StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

vew Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen,
fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerung

(§ 9 Abs, 1 Nr, 12,14 BauGB)

‘ Elektrizitat

Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz zur
Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung der Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Baume, Anpflanzung

Umgrenzung der Fléchen fir Erhaltung von Baumen,
seee Strauchern, sonstigen Bepflanzungen und von Gewassern

. Baume, Erhaltung

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der mit Gehrechten G, Fahrrechten F,
Leitungsrechten L, Radfahrrechten R zu bela-
stende Flache zugunsten der Anlieger A, der
ErschlieBungstrager E, der Offentlichkeit O

30°+-5°

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Vorgeschlagene Abgrenzung
Firstrichtung

Neigungsdach

Flachdach

Satteldach

Walmdach

Pultdach

Dachneigung

Planverfasser

Planungsbiiro Dipl.-Ing. Klaus-Peter Kretz STADT HOXTER
Landschaftsarchitekt AKH Fachbereich Planen und Bauen
Rosenstrafle 5 Sachgebiet Stadtplanung
34212 Melsungen
Melsungen, den 1. Juli 2002 Hoxter, den 1. Juli 2002
gez. Unterschrift gez. Unterschrift
Kretz Gottlieb

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist nach § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches durch Beschluss des Ausschusses fiir Planung und Umweltschutz
des Rates der Stadt Hoxter vom 10. Juli 2002 aufgestellt worden.

Hoxter, den 14. Februar 2003
gez. Unterschrift
Franke
Technischer Beigeordneter

Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat als Entwurf mit Begriindung nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches vom 29. Juli 2002 bis 2. September 2002
offengelegen.

Hoxter, den 14. Februar 2003
gez. Unterschrift
Franke
Technischer Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Dieser Plan ist nach § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches vom Rat der Stadt Hoxter am 26. September 2002 als Satzung beschlossen
worden.

Hoxter, den 14. Februar 2003
gez. Unterschrift
Hecker
Biirgermeister

Inkrafttreten

Nach § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches sind der Beschluss iiber den Erlass des Bebauungsplanes, der Ort und die Zeit der
standigen Bereithaltung des Bebauungsplanes mit Begriindung sowie die auf Grund des Baugesetzbuches und der
Gemeindeordnung erforderlichen Hinweise am 19. Dezember 2002 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Hoxter, den 14. Februar 2003
gez. Unterschrift

Hecker
Biirgermeister
|
Ubereinstimmungsvermerk

Die Ubereinstimmung mit dem Offenlegungsplan wird bescheinigt.

Hoxter, den .......ccoevevevernne
Drenkelfuss
Stadtamtmann

Stadt Hoxter
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Ausschnitt aus der DGK, Ausgabe 2000
mit Genehmigung Krels Hoxter

Ubersichtsplan Deutsche Grundkarte M 1 : 5000

Satzungsplan

Bebauungsplan Nr. 10/9
youdlich des Bolzenweges*
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