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1. Vorbemerkung, raumlicher Geltungsbereich

Im Anschluf? an die siidliche Bebauung der Heidestralle wird geplant ein allgemeines Wohngebiet
zu realisieren. Eine Siedlungsentwickiung an dieser Stelle kann mit Blick auf die vorhandenen
Strukturen als grundsatzlich unproblematisch eingestuft werden.

Dieser Bebauungsplan orientiert sich in weiten Teilen an dem Entwurf der 2. Anderung und Er-
génzung des Bebauungsplans Nr. 10/1 ,Am Elierberg® vom Februar 1974. Der vorliegende Pla-
nentwurf umfasst im stdlichen Teilbereich den bereits im Mai 2000 als Satzung beschlossenen
Bebauungsplan Nr.10/8 ,Wohngebiet nordéstlich der Heidestralle”. Eine vom Investor aus wirt-
schaftlichen Grinden erwlinschte Erweiterung der Bebauungsméglichkeiten fuhrte zur Neuauf-
stellung des Plans in der vorliegenden Form.

Der raumiiche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird

e im Slden und Westen durch die Heidestralle (Gemarkung Litmarsen, Flur 13, Flurstick 1472),

e im Osten durch das Grundstiick Gemarkung Latmarsen, Flur 13, Flurstick 48 und

e im Norden durch die Wegeparzelle Gemarkung Litmarsen, Flur 13, Flurstiick 756/49 und das
Grundstick Gemarkung Litmarsen, Flur 13, Flurstiick 50 begrenzt.

Er umfasst die Flurstlicke 756/49 (teilweise), 1097, 1098 und 1472 (teilweise) in der Flur 13 in der
Gemarkung Lutmarsen. Das Plangebiet hat eine Flache von ca. 1 ha.

2. Stiddtebauliche Situation und planerische Leitgedanken

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hoxter im siidwestlichen Teil als
Wohnbauflache und im tbrigen als Fléache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Im Zuge der parallel erfolgenden 27. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Darstellung im
nordwestlichen Plangebiet in Wohnbauflache, im nérdlich und 6stlich anschlieRenden Bereich als
Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie im stddstlichen Plangebiet in Flache fur die Landwirtschaft geandert werden.

Dieser Darstellungsabsicht hat die Bezirksregierung Detmold landesplanerisch zugestimmt.

3. Ziele und Zweck der Planung

Dem vorhandenen Bedarf an WA- Flachen in Litmarsen soll mit dieser Planung Rechnung getra-
gen werden. Die Méglichkeit zur Bebauung der Grundstticke wird durch diese Planung rechtlich
abgesichert.

Zweck des Bebauungsplans ist es, einerseits eine Wohnbebauung an dieser Stelle zu ermdgli-
chen, andererseits aber deren Begrenzung im Sinne einer vertraglichen Einbindung in den vor-
handenen Landschaftsraum zu sichern. Hierbei spielen die topografischen Bedingungen und die
dadurch bedingte weitrdumige Wirkung auf das Landschaftsbild eine besondere Rolle.

Dabei sollen die notwendigen Festsetzungen so gefafit werden, daR eine Bebauung einen dem

Standort angepallten Charakter wahren und die naturrdumliche Situation berlicksichtigen muss,
aber auch so praktikabel gefasst werden, dass eine wiinschenswerte Bebauung erreicht werden
kann.
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4. Festsetzungen und mittelbare Planinhalte
4.1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend der angestrebten Gebietscharakteristik nach den Regelungen
der Baunutzungsverordnung wie folgt festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Grundflachenzahl 0,4
Geschol¥flachenzahl 0,6

Zahl der Vollgeschosse maximal
Traufhéhe bergseits 3,50 m

Auferhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen in Sinne § 14 BauNVO Uber 30 m® unzuléssig. Diese Regelung gilt nicht fir Gara-
gen und Stellplatze.

* & & & o o

Das Plangebiet wird entsprechend der angestrebten Gebietscharakteristik (Wohnen und wohnna-
he Versorgung) als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Durch die gewéahiten Festsetzun-
gen im Bezug auf Grundflachenzahl und Geschof¥flachenzahl wird dem § 1 Abs. 5 BauGB Rech-
nung getragen, mit Grund und Boden sorgsam umzugehen und dennoch ein fur die kinftigen Nut-
zer wirtschaftliches Verhaltnis von GrundsticksgréRe und Uberbaubarer Flache zu schaffen.

Die Festsetzung der Traufh6he begriindet sich aus der im Plangebiet vorhandenen Topographie
und seiner héhenmanig exponierten Lage. Dem angestrebten Gebietscharakter widersprechende
Hausansichtsflachen werden somit vermieden.

Aus den vorgenannten Grinden wird auch die Einrichtung untergeordneter Nebenanlagen und
Einrichtungen auferhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen (in Sinne § 14 BauNVO) einge-
schrankt.

Das Plangebiet ist am sUdwestlichen Rand. entlang der Heidestrale, durch einen Steilhangbe-
reich mit 6kologisch wertvollen Gehélzstrukturen gepragt. Der Bebauungsplanentwurf sieht hier
die Festsetzung einer Erhaltung vorhandener Bdume und Strducher vor. Hierdurch sollen einer-
seits die vorhandenen naturnahen Strukturen erhalten und erganzt werden, andererseits eine vi-
suell vertragliche Einbindung des Baugebietes in die Landschaft erreicht werden. Um dabei St6-
rungen durch Anlage von Zuwegungen und Zufahrten méglichst auszuschliessen, sind solche
Anlagen entlang der Heidestralle nur im oberen Bereich zuldssig.

4.2. Bauweise und sonstige Nutzung der Grundstiicke

Entsprechend der gewlinschten Gebietscharakteristik sind nur Einzelhduser zuldssig. Diese Fest-
setzung leitet sich aus der vorhandenen umgebenden Bebauung ab. In der bereits erwahnten ex-
ponierten Lage des Plangebietes wiirde z. B. eine Reihenhausbebauung als ortsbildstérend emp-
funden. Garagen und Stellplatze sind auch auflerhalb der Baugrenzen zuldssig.
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4.3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen der Dachformen, Dachneigungen und der dufleren Gestaltung orientieren sich
im wesentlichen an dem vorhandenen Bestand entlang der Heidestralle und der Michaelstralle.
Damit soll dem angestrebten Gebietscharakter Rechnung getragen werden und Ansichtsflachen,
welche nicht zu der vorhandenen dérflichen Struktur passen, vermieden werden. Die Grund-
stlickseinfriedungen entlang der Strallenbegrenzungslinien sollten entsprechend den Uberwiegend
vorhandenen Einfriedungen der StraRe ,Am Ellerberg”, der Heidestralle und der Strafle .Im Wie-
sengrund’ sowie der Michaelstralle ausgefiihrt werden und dirfen deshalb eine Héhe von 1,35 m
(bei Mauern 0,50 m) nicht Uberschreiten. Grundstiicksbegrenzende Stitzmauern entlang der Hei-
destrasse sind dabei unzul&ssig, um die vorhandene B&schungssituation zu erhalten.

4.4. ErschlieRung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber die Anbindung eines bereits vorhandenen Wirt-
schaftsweges an die Heidestrasse auf Hohe der Strasse ,Am Ellerberg®. Die geplante Erschlie-
Rungsstralle fallt von der Anbindung an den vorhandenen Wirtschaftsweg aus gesehen mit ca.
8% in sid - éstliche Richtung.

Da die Erschlielungsstrasse des Plangebietes einen vorhandenen Wirtschaftsweg in Teilen be-
trifft, ist vor dem Hintergrund, dass es sich um einen RezeRRweg handelt, nur eine Festsetzung als
offentliche Verkehrsflache realisierbar. In ihrer Dimensionierung mit einer Gesamt-Breite von 4,50
m ist sie als Mischverkehrsflache vorgesehen, wodurch einerseits ausreichende Fldchen fir den
Fahrverkehr und die fuRlaufige ErschlieRung gesichert, andererseits ein verkehrsberuhigender
Effekt erreicht werden soll. (s. auch folgenden Systemschnitt). Die Stralenoberfldche kann z. B.
aus Bitumen oder Betonpflaster hergestellt werden und soll an die 6ffentliche Kanalisation ange-
bunden werden.

Den Verkehrsflachen im Plangebiet kommen lediglich die Aufgaben zu, den Anliegerverkehr sowie
Teile des ruhenden Verkehrs aufzunehmen. Aus diesen Aufgaben sowie dem angestrebten Ge-
bietscharakter leitet sich die Festsetzung ,Verkehrsfiache mit besonderer Zweckbestimmung ver-
kehrsberuhigter Bereich” fir die ErschlieBungsanlage ab.

bb.: Systemschnitt: Querschnitt ErschlieRungsstralle mit oberhalb angrenzender Bebauung
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4.5 Entwidsserung

Zur Entsorgung des Schmutzwassers und zur Ableitung des Oberflachenwassers wird das Bau-
gebiet an den vorhandenen Kanal in der Michazslstralle angeschlossen. Die hierzu erforderlichen
Kanalleitungen sind im Trennsystem auszufthren, um die spatere Anbindung an einen in der Hei-
destralRe geplanten Regenwasserkanal zu erméglichen. Das Oberflachenwasser des Plangebietes
kann dann ortsnah in den Bachlauf ,Grube® eingeleitet werden. Damit ist eine ortsnahe Einleitung
nach den Vorgaben des Landeswassergesetzes NW gewdhrleistet.

Um &kologischen Aspekten Rechnung zu tragen, wurden die geologischen Bedingungen des
Plangebietes hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit untersucht. Da die ermittelten Werte hierfir
gunstige Bodenverhéltnisse aufzeigen, bleibt den Grundstiickseigentimern die Anlage von Ver-
sickerungseinrichtungen unbenommen. Der Einbau von Zisternen ist fur alle Grundstiickseigen-
timer im Plangebiet nach den Festsetzungen des Bebauungsplans Pflicht, um entsprechende
Retentionspotenziale vor Einleitung in den Bachlauf ,Grube” zu schaffen. Die Nutzung des gespei-
cherten Regenwassers zur Gartenbewdasserung oder auch fur Toilettenspulungen liegt im Ermes-
sen des jeweiligen Grundstlckseigentimers.

Mit Versickerungsanlagen kénnen weitergehende Méglichkeiten zur Entlastung des Kanalsystems
geschaffen werden und der 6kologischen Bedeutung des natirlichen Wasserkreislaufes entspro-
chen werden. Auch fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen kénnen dabei entsprechende Mdglich-
keiten gepruft werden. Eine direkte Versickerung des Oberflachenwassers in den Untergrund ist
allerdings unzulssig, zunachst mul das Regenwasser durch eine belebte Bodenschicht (Rasen-
mulde) gefiltert werden.

Soweit Versickerungsanlagen geplant werden sollen, sind sie entsprechend den Vorgaben des
ATV - Arbeitsblattes A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von
nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassern” auszufihren und mit der Unteren Wasser-
behorde (Kreis Hoxter) abzustimmen.

5. Landschaftspflegerischer Fachteil
5.1 Vorbemerkung

Im Rahmen der landschaftspflegerischen Begutachtung des Plangebiets wurde im Frithjahr 1999
eine umfassende Bestandserhebung durchgefihrt, auf der die folgenden Ausfiihrungen grinden.
Hierzu wurde ein landschaftspflegerischer Begleitplan mit Bestands- und Planungsteil angefertigt.
der zur Beurteilung des Plangebietes hinsichtlich der geplanten Nutzungsénderung diente. Da
dieses Verfahren von der Bezirksregierung bereits positiv beschieden wurde und sich die Grenzen
des Plangebietes inzwischen anderten, ist diese Planung nicht mehr Bestandteil der vorliegenden
Bebauungsplanung.

5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet liegt am noérdlichen Ortsrand von Litmarsen auf einem siidexponierten Hang, der
geologisch von Kalksteinformationen gepragt ist.

Das Gelande ist grofitenteils intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im oberen Bereich dominiert dabei
die Ackernutzung, im unteren die Grinlandnutzung. Die unterste Hangzone zur Heidestralle ist
wegen der starkeren Neigung bereits aus der Nutzung herausgenommen und liegt brach, in einem
Teilbereich hat sich ein Schlehengeblisch ausgebreitet. Am nérdlichen Rand schlief3t ein asphal-
tierter Weg mit begleitender Baumreihe (Stiel- Eichen) und Haselgebusch an.
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Im folgepden werden die vorkommenden Biotoptypen im Untersuchungsgebiet anhand ihrer cha-
rakteristischen Vegetationszusammensetzung beschrieben (die gefundenen Pflanzenarten ent-
sprechen den jahreszeitlichen Bedingungen):

. Ruderale Sdume

Auf schmalen Randbereichen entlang des Ackers haben sich ruderaie Vegetationsbestande
("Saumgesellschaften") unterschiedlicher Auspragung entwickelt, die jedoch aufgrund des land-
wirtschaftlichen Diingeeintrags (berwiegend als nitrophil zu bezeichnen sind und auf denen typi-
sche Arten der Wiesen- und Weidengesellschaften dominieren:

Weidelgras (Lolium perenne), Knaulgras (Dactylis glomerata), einjahr. Rispengras (Poa pratensis), Brennessel

(Urtica dioica), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), Lowenzahn (Taraxacum officinale), Breitwegerich (Planta-
go major) und Weiltklee (Trifolium repens).

Die Grenzlinie zwischen Acker und Grinland bildet ein ca. 1 m breiter. artenreicherer Saum, auf
dem sich bereits Strauch-Jungwuchs ausbreitet, vor allem Hundsrose, auch Schiehe und Weil3-
dorn. Hier finden sich folgende Arten:
Wilder Majoran (Origanum vulgare), Brennessel (Urtica dioica), Veronica persica, Jakobs-Kreuzkraut (Senecio
jacobaea), Kratzdistel (Cirsium vulgare), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), Schafgarbe (Achillea millefolium),

Wiesen-Glockenblume (Campanula patula), Wiesen-Pippau (Crepis biennis), Echtes Labkraut (Galium verum),
Sternmiere (Stellaria media), Weidelgras (Lolium perenne), Einjahr. Rispengras (Poa pratensis).

. Wirtschaftsgriinland

Das Griinland lasst sich aufgrund der vorkommenden Pflanzenarten in 2 Bereiche gliedern:

Der obere Bereich, der auch eine Wegeparzelle umfasst, kann als Fettweide (Weidelgras-
Weisskleeweide) bezeichnet werden. Das artenarme Pflanzenspektrum wird vor allem von Wei-
delgras (Lolium perenne), Weissklee (Trifolium repens) und Léwenzahn (Taraxacum officinale)
beherrscht. Im unteren Bereich, im Plan "Bestand" als Mahweide bezeichnet, findet sich eine deut-
lich gréRere Artenzahl mit vereinzelten Magerkeitszeigern, das typische Spektrum einer Glattha-
ferwiese ist jedoch nicht ausgebildet. Folgende Arten wurden festgestellt:

Weidelgras (Lolium perenne), Knaulgras (Dactylis giomerata), Kammgras (Cynosurus cristatus), Glatthafer (Ar-
rhenaterum elatius), Wiesen-Schwingel (Festuca pratensis), Lowenzahn (Taraxacum officinale), Jakobs-
Kreuzkraut (Senecio jacobaea), Wilder Majoran (Origanum vulgare), WeiBkiee (Trifolium repens), Rot-Klee
(Trifolium pratense), Schafgarbe (Achillea millefotium), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), Wiesen-Pippau
(Crepis biennis), Gansebliimchen (Bellis perennis), Bibernelle (Pimpinella saxifraga), Kleine Braunelle (Pru-
nella vulgaris), GroRbliitige Braunelle (Prunella grandiflora), Breitwegerich (Plantago major), Spitzwegerich
(Plantago lanceolata); vereinzelt: Stengellose Kratzdistel (Cirsium acaule), Kratzdistel (Cirsium vulgare), Acker-
Scabiose (Knautia arvensis), Wiesen-Flockenblume (Centaurea jacea), Wiesen-Glockenblume (Campanula
patula).

. Brache

Die Brachflache ist eine aufgelassene Griinlandfldche und zeigt das Artenspektrum der vorher
beschriebenen Mahweide. Sie ist bereits stark verbuscht mit Schlehe und Hundsrose.

. Geblisch

Im stdlichen Randbereich hat sich auf einer steileren Hangflache ein flachiges, dichtes Schlehen-
gebiisch mit Hundsrosen entwickelt, sonst kommen Geblsche als Einzelstraucher vor. Der weit-
aus Uberwiegende Teil ist nur niedrig ausgebildet (1-2 m), lediglich am Ackerrand zum Grasweg
wachst ein héheres Schlehengebiisch (ca. 4 m) und am nérdlichen Rand ein héheres Haselge-
busch (5-6 m) mit Weildorn, Schiehe und Eschen- Jungwuchs.

Als Einzelstraucher kommen folgende Straucharten vor: Schlehe (Prunus spinosa), WeilRdorn
(Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa canina), im unteren Randbereich zur Heidestralle als
Strauch-Jungwuchs noch Esche, Brombeere, Hartriegel und Spitz-Ahorn.

. Einzelbdaume
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Folgende Baumarten kommen vor:

« an der nordl. Grenze (aulerhalb d. Plangebietes) 3 Stiel-Eichen (Quercus robur), Stamma ca. 35 cm, Hohe ca. 10
m,

¢ an der HeidestraBe: 1 Stiel- Eiche, Stamm o ca. 10 cm, Héhe ca. 4 m, 1 Birke (Betula pendula), Stamm e ca. 25 cm,
Hdhe ca. 12 m, 1 Esche (Fraxinus excelsior) Stamm e ca. 20 cm, Hohe ca. 10 m,

« am sudéstlichen Rand innerhalb der Geblischfliche: 2 alte Rot- Buchen, Stamm o ca. 120 und 80 cm, Hbéhe ca. 15
m; 1 Weiltdorn, Stamm o ca. 15 cm, H6he ca. 7 m.

Bestandsbewertung

Der Wert eines Landschaftsraumes fur den Arten- und Biotopschutz wird anhand der Bedeutung
des Raumes und der in ihm vorhandenen einzelnen Biotoptypen und -komplexe als Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere gemessen. Zur Bewertung der Biotoptypen stellen die Kriterien "Seltenheit,
Regenerierbarkeit, Strukturvielfalt, Gefahrdung des Okosystems oder seiner Einzelfaktoren, Na-
turndhe und Eignung als Lebensraum fiir spezialisierte Pflanzen- und Tierarten" wesentliche Be-
urteilungsgrundlagen dar. Eine Gesamtbewertung des vorgefundenen Biotoppotentials erfolgt
auch im Hinblick auf seine Entwicklungsfahigkeit, wobei die "potenzielle natirliche Vegetation"”,
d.h. die natirlichen Pflanzengesellschaften in ihrem Endzustand, wichtige Hinweise gibt.

Im Untersuchungsraum dirfte die SchiuRgeselischaft der potentiellen natirlichen Vegetation auf-
grund des kalkreichen Untergrundes ein Platterbsen-Buchenwald sein mit folgenden typischen

Arten:
Buche, (vereinzelt Bergahorn, Traubeneiche, Hainbuche, Feldahorn, Esche, Spitzahorn), Vogelkirsche, Stie-
leiche, Salweide, Zitterpappel, Schiehe, Hartriegel, Weildorn, Hundsrose, Buschrose, Schwarzer Holunder,
Hasel, Gewdéhnlicher Schneeball, Rote Heckenkirsche, Seidelbast, Brombeere, Waldrebe, Kreuzdorn, Sta-
chelbeere, Pfaffenhitchen.
Mit zunehmendem Alter entstehen so lber Weilldorn-Schlehengebiische ausgepragte Gehdlzbe-
stande (Vorwald). Neben Hartriegel, Schlehe, Weilldorn und Hundsrose sind Brombeere, Hasel,
Holunder und Waldrebe am haufigsten zu finden. In der weiteren Abfolge der Sukzession ist mit
der Entwicklung von Baumarten zu rechnen, deren Samen hauptsachlich von Végeln eingebracht
werden: Vogelkirsche, Eiche, Buche, Salweide, Eberesche, Zitterpappel, Weillbirke und Kiefer.

Bezuglich ihrer Funktionen fir den Arten- und Biotopschutz kommt den Gebischflachen und Ge-
hoélzen hohe Bedeutung zu als Lebensraume fir Végel, Saugetiere und Insekten. |hre typischen
Verbreitungsgebiete sind alte Acker-Griinliand-Grenzen, Hangkanten oder aufgelassene Flachen
der Landwirtschaft, weshalb sie auch eine landschaftsgliedernde Bedeutung haben.

Grinland- oder Brachflachen haben sind bedeutend als Lebensraum fir spezialisierte Pflanzen-
und Tierarten, z.B. standortgebundene Insektenarten auf den mageren Flachen, in Verbindung mit
Gebischen und Einzelbaumen auerdem fiur Végel, Kieinsduger und Reptilien.

Insgesamt ist ein erheblicher Teil des Untersuchungsgebietes bezuiglich der Biotopfunktionen fr
die Fauna aufgrund der intensiven Nutzung (Landwirtschaft) von geringerer Bedeutung. Lediglich
die Brach- und Geblschflachen am Sidrand bieten einen wertvollen, wenn auch durch Einflisse
des angrenzenden Wohngebietes und der Stralle eingeschrankten Lebensraum fur die Fauna. Sie
sollten als natirlicher Rickzugsraum und wegen ihres landschaftspragenden Gehélz- und Baum-
bestandes erhalten werden.
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5.3 Eingriffsdarstellung und -bewertung
Eingriffsdarstellung

Der Umfang der geplanten Eingriffe wird aus der folgenden Tabelle ,Eingriffsbilanzierung" deut-
lich. Hierzu ist anzumerken, dass in der Planung von einer eher "unginstigen” Ausnutzung der
Uberbaubaren Flachen (innerhalb der Baugrenzen) mit einer Grundflache von 180 m? pro Bau-
grundstick (12 Parzellen) ausgegangen wurde. um den potenziellen Versiegelungsgrad zu
erfassen.

Mit der geplanten Anbindung an den stadtischen Schmutzwasserkanal sind zusatzliche Eingriffe in
bestehende Vegetationsstrukturen verbunden. Durch die Fiihrung der Kanaltrasse sind hier auf
ca. 55 m Lange ein stralBenbegleitender Streifen mit Ruderalvegetation und auf ca. 30 m Lange
eine Brachflache mit beginnender Verbuschung betroffen. Ein Teil dieser Flache soll fur die Anla-
ge eines Fullweges zur Heidestrasse genutzt werden.

Eingriffsbewertung

Fur die beabsichtigte Bebauung wurden bereits im Vorfeld relativ konfliktarme Bereiche vorgese-
hen. Gleichwohl sind mit den geplanten Geb&uden und Verkehrsflachen nach § 8 BNatSchG er-
hebliche Eingriffe in den Naturhaushalt verbunden. Sie konnen minimiert werden z. B. durch eine
Reduzierung der versiegelten Flachen und teilweise ausgeglichen werden durch eine Versicke-
rung des von den Hausdé&chern und Verkehrsflachen abgeleiteten Regenwassers (vgl. Tabelle
Eingriffsbilanzierung®).

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird durch die Bebauung des landschaftlich exponierten Han-
ges als hoch beurteilt. Er kann jedoch mit der Sicherung des unteren Hangbereiches als dauer-
hafte Gehélzflache und ergédnzenden Pflanzungen von Laubbdumen und Strauchern am oberen
Rand des Plangebietes weitgehend ausgeglichen werden.

Die mit der Kanalverlegung verbundenen Eingriffe in die Brach- und Gebischvegetation sind vor-
Ubergehender Natur und kénnen mit der Wiederherstellung der Gelandeoberflache als ausgegli-
chen betrachtet werden. Da die Brachflache als Sukzessionsflache gesichert werden soll, ist mit
einer sich kurzfristig wieder einstellenden naturiichen Begrunung zu rechnen. Zur Vermeidung
weiterer Beeintrachtigungen ist zu beachten, dal Bauarbeiten dort nicht wahrend der Vogelbrut-
zeit (April - Juni) erfolgen sollen.

Aus der Flachenbilanz ergibt sich, dass der mit den Eingriffen verbundene Verlust an dauerhaften
Vegetationsflachen durch die Neuanlage von Pflanzflachen ausgeglichen werden kann. Die
schwerwiegendsten Eingriffe in den Naturhaushalt ergeben sich aus der Uberbauung und Versie-
gelung des Bodens. Insgesamt ergibt sich eine neu versiegelte Bodenflache von ca. 4.000 m?, die
somit den natirlichen Funktionskreislaufen entzogen wird. Der Verlust kann durch Mdglichkeiten
der Regenwasserversickerung und -nutzung abgemildert werden (Uber die Forderungen der BauO
NW, § 9, hinausgehend).
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5.4 Landschaftspflegerisches Planungskonzept

Am sidlichen Rand des Plangebietes werden die Brach- und Gebuschflachen erhalten. Die Pia-
nung sieht hier fiir die derzeit vorhandene Griinlandbrache eine langerfristige Entwicklung zu Ge-
buschflachen vor, die weitgehend Uber die natirliche Sukzession gesteuert werden soll.
Punktuelle Baum- und Geholzpflanzungen sollen jedoch eingebracht werden, um die Entwicklung
zu beschieunigen und einen gréleren Artenreichtum zu erméglichen. Hierzu sind standortge-
rechte, heimische Gehélzarten gemaf der im Anschluss aufgefihrten Pflanzliste vorzusehen.
Eine Einbindung der geplanten Gebdude in das Landschaftsbild soll mit Strauch- und Baumpflan-
zungen erreicht werden, deren Arten der Pflanzliste zu entnehmen sind. Die folgende Skizze stelit
deren Wirkung in der Ansicht von Stidwesten auf die oberhalb der ErschlieBungsstrasse geplante
Bebauung dar:

Abb.: Systemschnitt: La&ngsschnitt ErschlieBungsstralle mit oberhalb angrenzender Bebauung
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Die Vegetation der privaten Gartenflachen ist Uiblicherweise weitgehend durch Ziergehdlze, arten-
arme Rasenfldachen und Beetstauden gepréagt. In den Randbereichen sollen Anpflanzungen von
einheimischen Strduchern und Baumen vorgenommen werden. Eine weitgehende Reduzierung
der versiegelten Flachen wird durch die Beschrankung der versiegelten Stralenflache und die
wasserdurchldssige Ausfiihrung der Stellplatze und Garagenzufahrten erreicht.

5.5 Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Die folgende Tabelle ,Eingriffsbilanzierung* zeigt die naturschutzbezogene Eingriffs-/ Ausgleichs-
bilanz der vorliegenden Planung. Eine Bilanzierung des engeren Baugebietes mit den Bau- und
ErschlieBungsfliachen wirde im Ergebnis ein erhebliches Defizit aufweisen und kann allein mit den
im Wohngebiet vorgesehenen Ausgleichsmalnahmen (z.B. Versickerung, Bepflanzung) nicht
ausgeglichen werden. Daher wurde eine 6stlich angrenzende landwirtschaftliche Nutzfléche in das
Plangebiet einbezogen (Gemarkung Lutmarsen, Flur 13, Flurstick 1098). Hier soll mit der dauer-
haften Anlage einer ca. 7.100 m? grossen Streuobstwiese ein Biotopverbund mit den innerhalb des
Wohngebietes vorhandenen und neu anzulegenden Gehélzstrukturen geschaffen werden. Mit
dieser MalRnahme kann der Eingriff als ausgeglichen betrachtet werden, wobei sich in der Bilanz
ein Uberschuss von mehr als 15.000 ,dkologischen Punktwerten® ergibt — demnach erfolgt eine
weit Uber das geforderte MaR hinausgehende ,Aufwertung” der Flache im Sinne des Naturschut-
zes.
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5.6 Pflanzliste der vorgeschlagenen Baum- und Geholzarten

Biaume: Striucher:
Acer campestre Feldahorn Acer campestre Feidahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn Clematis vitalba Waldrebe
Carpinus betulus Hainbuche Cornus mas Kornelkirsche
Fraxinus excelsior Esche Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Malus sylvestris Holzapfel Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche Corylus avellana Haselnuss
Quercus robur Stieleiche Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere Ligustrum vuigare Liguster
Tilia cordata Winterlinde Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehdomn
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder
Symphoricarpos racemosus Schneebeere

6. Umweltvertraglichkeit

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich im Sinne von Nr. 18.7 der Anlage 1 des Gesetzes uber
die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP-Gesetz) um ein Stadtebauprojekt fiir sonstige bauliche
Anlagen im bisherigen AulRenbereich nach § 35 des BauGB. Das UVP-Gesetz sieht hierfur erst
bei Stadtebauprojekten mit mind. 100.000 m? zulassiger Grundflache eine allgemeine Pflicht und
bei Stadtebauprojekten mit mind. 20.000 m? bis unter 100.000 m? zulassiger Grundflache eine
allgemeine Vorprisfung des Einzelfalls zur Notwendigkeit einer UVP vor. Im vorliegenden Plange-
biet, das nur eine GesamtgréRe von rd. 17.000 m? umfafit, werden beide Schwellenwerte deutlich
unterschritten: Es wird bei einer fur allg. Wohngebiete max. Grundflachenzahl von 0,4 eine be-
baute Grundfldche von max. ca. 3.000 m? auf den Baugrundstiicken und eine versiegeite Ver-
kehrsflache fur die ErschlieRungsanlagen von ca. 1.000 m? erreicht, so daf insgesamt von be-
bauten oder anderweitig versiegelten Flachen von bis zu rd. 4.000 m? auszugehen ist (vgl. Kap.
5.3 u. 5.5). Der Bebauungsplan steht nicht im Zusammenhang mit einem anderen ausgefihrten
oder geplanten Projekt, das evtl. durch Kumulierung zu einer UVP-Pflicht fihren kénnte. Vor die-
sem Hintergrund besteht nach dem UVP-Gesetz weder eine Pflicht zur Durchfuhrung einer UVP
noch zur Durchfiihrung einer Vorprufung zur evil. Notwendigkeit einer UVP. In Anbetracht dieser
Tatsache und vor dem Hintergrund, dass auch ohne UVP im vorliegenden Fall sichergestellt ist,
dass samtliche umweltrelevanten Aspekte der Planung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
sorgfaltig abgewogen werden, wird auf ein férmliches Verfahren einer UVP bzw. einer Vorprifung
verzichtet.
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7. Ordnung von Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst im wesentlichen Grundsticksflachen, welche sich im privaten Besitz be-
finden. Ausgenommen hiervon ist eine Teilfliche der ErschlieBungsanlage welche einen Wirt-
schaftsweg (Gemarkung Litmarsen, Flur 13, Flurstiick 756/49) betrifft. Dieser bindet an die stadti-
sche Wegeparzelle Heidestrale (Gemarkung Litmarsen, Flur 13, Flurstick 1472) an. Die hiervon
betroffenen Belange regelt der ErschlielRungsvertrag.

Die Parzellierung zweckmaRig gestalteter Grundstiicke wird durch die Eigentimer gewé&hrleistet.
Daher sind bodenordnende MaRnahmen nicht erforderlich.

8. Denkmalschutz

Im Plangebiet sind keine Bau- oder Bodendenkmaler bekannt.

9, Altlasten

Das Plangebiet beriihrt nach dem Altlastenverzeichnis der Stadt Hoxter keine Altablagerungen
oder Altstandorte.

10. Kosten

Die Kosten der ErschlieBung und der Durchfihrung regelt der ErschlieBungsvertrag zwischen der
Stadt Héxter und dem derzeitigen Grundstiickseigentiimer.

Aufgestellt:
Melsungen, den 26. September 2002

Dipl.-Ing. Klaus-Peter Kretz
Landschaftsarchitekt AKH
34212 Melsungen
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