STADT HOXTER

Bebauungsplan Nr. 1/7 ,,Feriendorf“

1. Anderung
Anderung des Wochenendhausgebietes ,Feriendorf* in ein Wohngebiet Stadt Hoxter
nordlich der StraRe ,,Am Schiefberg* Biitd ecken{eribien; erfahren;
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Begriindung

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB
vom 16. Juni 2005

Bebauungsplan Nr. 1/7 ,,Feriendorf*
1. Anderung

Anderung des Wochenendhausgebietes ,,Feriendorf“ in ein Wohngebiet
nordlich der StraBe ,,Am Schiefberg“
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B-Plan Nr. 1/7 ,Feriendorf* 1. Anderung
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B-Plan Nr. 1/7 ,Feriendorf* 1. Anderung

1

2

Raumlicher Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 1/7, 1. Anderung, liegt am nordwestlichen
Ortsrand der Ortschaft Albaxen. Seine GréRe betragt 1,9 ha; es wird begrenzt:

— im Norden durch die Strale ,An der Trift* und den Bolzplatz sowie die sich dar-
an anschlieRenden landwirtschaftlichen Flachen,

— im Stiden durch die StraBe ,Am Schiefberg” und
— im Osten durch den Wirtschaftsweg, Flurstlick 669.

— Im Westen endet der Geltungsbereich des B-Planes am Schnittpunkt der Stra-
Ren ,An der Trift* und ,Am Schiefberg®.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist der Planzeichnung zu entnehmen.
Das Planungsgebiet umfasst folgende Flurstiicke in der Gemarkung Albaxen:
Flur 17

Flurstiicke 369, 539, 617, 618, 630, 631, 632, 633, 634, 635, 636, 637,638, 639,
640, 641, 642, 643, 644, 645, 647, 651, 652, 653, 654, 655, 656, 657, 658, 659,
670, 671, 683, 684, 705, 706, 708, 709, 754, 756 und 771.

Veranlassung und Erforderlichkeit der Planung

Das Plangebiet ist mit 20 Wochenendhausern und einem Wohnhaus bebaut. Fir
das Gebiet besteht seit dem 19.02.1976 der rechtsverbindliche Bebauungsplan
Nr. 1/7 ,Feriendorf‘. Nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ist mit
Ausnahme des Flurstiicks 617 am 6stlichen Gebietsrand, fiir das ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt ist, ausschlieBlich die Errichtung von Wochenendhausern
zulassig. Die Gebaude dienten damit bisher einer zeitlich begrenzten Erholungs-
nutzung. Die Festsetzung steht mittlerweile im Widerspruch zu den tatsachlichen
Gegebenheiten, denn die Gebaude werden (iberwiegend zum dauerhaften Woh-
nen genutzt. Die Griinde dafir liegen im wesentlichen in der Altersstruktur der Be-
wohner und der Anderung der Lebens- und Arbeitsverhltnisse.

Gleichzeitig haufen sich Baubegehren in diesem Bereich, die auch mit den Ubrigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes — insbesondere den Festsetzungen zur
uberbaubaren Grundstticksflache — nicht im Einklang stehen.

Aus diesen Grinden hat sich die Stadt Hoxter entschlossen, den Bebauungsplan
zu andern. Wesentliches Ziel ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes.

Planverfahren

Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/7 ,Feriendorf* wurde am
13.03.1996 gefasst. Mit Schreiben vom 23. Juni 1995 waren bereits die Trager 6f-
fentlicher Belange zur Abgabe einer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB aufge-
fordert worden. Ebenfalls stattgefunden hat im selben Jahr die friihzeitige Beteili-
gung der Biirger nach § 3 Abs. 1 BauGB.

Parallel zu diesen Verfahrensschritten wurde die notwendige Anderung des
rechtswirksamen Flachennutzungsplanes eingeleitet (16. FNP-Anderung), der filr
das Plangebiet die Darstellung eines Sondergebietes ,Wochenendhausgebiet* ent-
hielt. Die Genehmigung der 16. FNP-Anderung wurde zunéchst aufgrund der feh-
lenden landesplanerischen Zustimmung versagt'.

Verfligung der Bezirksregierung Detmold vom 20.5.1996
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B-Plan Nr. 1/7 ,Feriendorf* 1. Anderung

Mit Verfligung vom 04. November 2002 - Az.: 35.21.10 — 405/H. 105 hat die Be-
zirksregierung Detmold dann die landesplanerische Zustimmung erteilt. Die 16.
Anderung des Flachennutzungsplanes ist seit dem 28.11.2002 rechtswirksam. Fiir
das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan demnach eine Wohnbauflache darge-
stellt.

Die Stadt Hoxter hat darauf hin den Bebauungsplan weiter bearbeitet. Eine ermeute
frlihzeitige Biirgerbeteiligung hat vom 10. November 2003 bis 12. Dezember 2003
stattgefunden.

Der Ortsausschuss Albaxen hat in seiner Sitzung am 1. Juli 2004 tiber das Ergeb-
nis der friihzeitigen Birgerbeteiligung befunden.

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB hat stattge-
funden in der Zeit vom 11. Oktober 2004 bis zum 15. November 2004.

Der Offenlegungsbeschluss wurde am 11. Dezember 2004 gefasst. Die 6ffentliche
Auslegung fand statt vom 4. April 2005 bis zum 6. Mai 2005.

Die Abwéagungsentscheidung und der Satzungsbeschluss wurden am 16. Juni
2005 gefasst.

Das Planverfahren wurde nach den Vorschriften des Baugesetzbuches in der bis
zum Inkrafttreten des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) geltenden
Fassung durchgefihrt.

Das Plangebiet

1. Bebauung, Nutzung und verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wurde in den 1960er Jahren mit 20 Wochenendhausern, verteilt auf
10 Doppelhauser, bebaut. Die einheitlichen Gebaude zeichneten sich vor allem aus
durch kleine, der Erholungsnutzung entsprechende Grundrisse. Im Nordwesten
des Gebietes wurde eine gemeinschaftliche Garagenanlage errichtet. Im 6stlichen
Plangebiet wurde auf dem Flurstiick 617 ein Wohngebaude erbaut.

Teilweise wurden die Wochenendhauser erweitert, um verénderten Anspriichen
Rechnung zu tragen. Vereinzelt wurden auch Nebengebaude (Garagen) auf den
Grundstiicken errichtet. Zwischenzeitlich wird ein groRer Teil der Gebaude zum
dauerhaften Wohnen genutzt.

Die Freiflachen der Grundstlicke werden vorrangig als Ziergarten genutzt. Be-
pflanzt sind sie in erster Linie mit Birken und Obstbaumen.

Die Grundstlicksgrolie bewegt sich zwischen 350 und 900m2.

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes erfolgt (iber die 6ffentlichen Straflen
,An der Trift* und ,Am Schiefberg®; die Grundstiicke im nordwestlichen Bereich
werden (ber einen gemeinschaftlich genutzten Wohnweg erschlossen.

2. Zulassigkeit von Vorhaben / Bebauungsplane

Fir das gesamte Plangebiet besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1/7
,Feriendorf. Festgesetzt ist darin ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Wochenendhauser"; fir das stiddstliche Flurstlick 617 ist ein allgemeines Wohn-
gebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Nordwestlich angrenzend befindet sich der Geltungsbereich des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes Nr. 1/3 ,Die Trift*. Festgesetzt ist in diesem B-Plan ein rei-
nes Wohngebiet mit einer maximalen Grundflachenzahl von 0,3, zum Teil 0,4 und
einer eingeschossigen Bauweise. Die Flachen sind bereits weitgehend bebaut.
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B-Plan Nr. 1/7 ,Feriendorf* 1. Anderung

3. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan enthalt fiir das Gebiet die Darstellung ,Wohn-
bauflache®. Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.

V. Planinhalt

1. Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Ziel der Umwandlung des Feriendorfes in ein Gebiet, das vor-
wiegend dem Wohnen dienen soll, erfolgt fir den Bereich, in dem bisher aus-
schlieRlich Wochenendh&user zulassig waren, die Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes nach § 4 BauNVO.

Aufgrund der beengten inneren wie duBeren verkehrlichen ErschlieBungssituation
werden einige der nach der BauNVO in einem allgemeinen Wohngebiet allgemein
bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen. Dies betrifft die nicht
stérenden Handwerksbetriebe, die nicht stérenden Gewerbebetriebe, die Anlagen
fir Verwaltungen und die Tankstellen. Letztere Nutzungsart wird auch ausge-
schlossen aufgrund der Lage des Plangebiets in einem schutzbediirftigen Gebiet
(Vorstufe eines geplanten Wasserschutzgebietes).

2. MaR der baulichen Nutzung
Festgesetzt wird eine Eingeschossigkeit der Gebaude.

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) wird fir den gréReren, westlichen Teil des
Plangebietes auf 0,3 begrenzt. Die Grundstiicke in diesem Bereich sind aus-
schlieBlich mit Ferienhdusern bebaut. Durch diese Festsetzung soll sich die Be-
bauung auch beziiglich des NutzungsmaRes in die angrenzenden Siedlungsberei-
che einfligen. Die Flachenanteile an der auBerhalb der jeweiligen Baugrundstiicke
festgesetzten Gemeinschaftsgaragenanlage sind nicht hinzuzurechnen (§ 21a
Abs. 2 BauNVO).

Das im dstlichen Teil des Plangebietes gelegene Flurstlick 617 war urspriinglich
nicht mit Ferienhdusern bebaut, sondern hier war im Zusammenhang mit der Pla-
nung des Feriendorfes die Errichtung einer Gaststatte vorgesehen und durch eine
entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan planerisch abgesichert. Bebaut ist
das Grundstlick mit einem Wohnhaus. Entsprechend der Festsetzung im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan Nr. 1/7 ,Feriendorf* soll auch im Bebauungsplan

Nr. 1/7,1. Anderung, eine maximale Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt werden.

Die exponierte Lage des Gebietes erfordert in besonderer Weise Festsetzungen
von maximalen Gebaudehdhen, um die Fernwirkung der Bebauung zu steuern.
Festgesetzt wird daher eine maximal eingeschossige Bebauung. Zusatzlich wird
eine maximale Traufhéhe von talseits 6,0 Metern und bergseits 3,5 Metern festge-
setzt. Damit fugt sich das Gebiet auch im Bezug auf die Gebaudehéhen in die an-
grenzende Bebauung ein.

Zur Sicherstellung des Zieles, ein Ein- und Zweifamilienhausgebiet zu entwickeln,
wird festgesetzt, dass pro Wohnhaus bzw. pro Doppelhaushalfte max. zwei Woh-
nungen zulassig sind.

Fur die Gemeinschaftsgaragenanlage wird aus gestalterischen Griinden eine ein-
heitliche Traufhéhe von maximal 2,20 Meter festgesetzt; Bezugspunkt ist das vor-
handene Niveau des gemeinschaftlich genutzten Wohnweges.
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3. Bauweise, Baugrenzen und iiberbaubare Grundstiicksflache

Zulassig sind im gesamten Plangebiet Einzelhduser und Doppelhauser. Damit soll
eine aufgelockerte Bebauung und ein an die verkehrliche ErschlieRung angepass-
tes Verkehrsaufkommen sichergestellt werden.

Die (iberbaubare Grundstiicksflache wird festgesetzt durch eine Baugrenze. Die
Baugrenze umschlieft die vorhandenen Gebaude und lasst dabei ausreichend
Spielraum fiir Erweiterungen bzw. eine individuelle Anordnung neuer Gebaude.

Flachen fiir Nebenanlagen sowie fiir Garagen und Stellplatze
— Garagen und Stellplatze

Zur Sicherstellung von riickseitigen Ruhezonen auf den Grundstlicken werden
folgende Festsetzungen getroffen:

Garagen und Stellplatze sind auf allen Baugrundstiicken zulassig innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. deren seitlichen Verlangerungen.

Dariiber hinaus sind seitlich geschlossenen Garagen mit mindestens 5,0 m Ab-
stand zur Verkehrsflache sowie seitlich offene Garagen und Stellplatze zulassig

— auf den Flurstlicken 656, 658, 659, 662, 663, 666, 667, 668, 669, 670 und
671 auch nordlich der Uberbaubaren Grundstiicksflache;

— auf den Flurstiicken 652, 653, 654, 655, 657, 660, 661, 664 und 665 auch
sudlich der (iberbaubaren Grundsticksflache.

— Nebenanlagen

Die aus stadtebaulicher Sicht anzustrebende Freiraumqualitit erscheint auch
dann gewahrleistet, wenn je Baugrundstiick eine kleinere Nebenanlage im Sin-
ne von § 14 Baunutzungsverordnung, z. B. ein Gartengeratehaus, aulerhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zugelassen wird, soweit diese hinsicht-
lich ihres Bauvolumens begrenzt ist. Es erscheint in diesem Zusammenhang
sachgerecht, die riickwartig der Giberbaubaren Grundstiicksflachen je Bau-
grundstiick zulassigen Nebenanlagen auf einen umbauten Raum von insge-
samt 30 m® zu beschranken und Nebenanlagen im (ibrigen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. deren seitlichen Verlangerungen zuzu-
lassen.

— Gemeinschaftsgaragen

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine Gemeinschafts-

garage mit 20 Garagen; sie istim Zusammenhang mit dem Feriendorf errichtet
worden. Hier erfolgt die Festsetzung einer ,Flache fir Gemeinschaftsgaragen:

Gemeinschaftsgarage”.

In dstlicher Richtung an die Gemeinschaftsgaragen anschlielend ist eine Fla-
che fiir Stellplatze vorhanden; auch diese befindet sich im Gemeinschaftseigen-
tum und wird daher festgesetzt als ,Flache fiir Gemeinschaftsanlagen: "Ge-
meinschaftsstellplatze ™.

Der Nutzerkreis der genannten Gemeinschaftsanlagen erstreckt sich auf die Eigen-
timer der Flurstlicke 652 bis 671.


Information
H:\dat\091\Bebauungsplan\Albaxen\07_1_Ae_Feriendorf\Begruendung\Satzungsplan\Begruendung_1_7_1_Ae_SP_X.pdfkom 2006-02-09 12:33:15
 
 z:\hx_adv\pdf-kombinierer\pdf-kombinierer.pl
 
 \seite{210}{297}{ \grafik{0,0}{page=1}{Begruendung_1_7_1_Ae_SP_Titel}
 }
 \seite{210}{297}{ \grafik{0,0}{page=2}{Begruendung_1_7_1_Ae_SP_Text1}
 }
 \seite{210}{297}{ \grafik{0,0}{page=3}{Begruendung_1_7_1_Ae_SP_Text1}
 }
 \seite{210}{297}{ \grafik{0,0}{page=4}{Begruendung_1_7_1_Ae_SP_Text1}
 }
 \seite{210}{297}{ \grafik{0,0}{page=5}{Begruendung_1_7_1_Ae_SP_Text1}
 }
 \seite{210}{297}{ \grafik{0,0}{page=6}{Begruendung_1_7_1_Ae_SP_Text1}
 }
 \seite{210}{297}{ \grafik{0,0}{page=7}{Begruendung_1_7_1_Ae_SP_Text1}
 }
 \seite{210}{297}{ \grafik{0,0}{page=8}{Begruendung_1_7_1_Ae_SP_Text1}
 }
 \seite{210}{297}{ \grafik{0,0}{page=9}{Begruendung_1_7_1_Ae_SP_Text1}
 }
 \seite{210}{297}{ \grafik{0,0}{page=10}{Begruendung_1_7_1_Ae_SP_Text1}
 }
 \seite{210}{297}{ \grafik{0,0}{page=11}{Begruendung_1_7_1_Ae_SP_Text1}
 }
 \seite{210}{297}{ \grafik{0,0}{page=12}{Begruendung_1_7_1_Ae_SP_Text1}
 }
 \seite{210}{297}{ \grafik{0,0}{page=13}{Begruendung_1_7_1_Ae_SP_Text1}
 }
 \seite{210}{297}{ \grafik{0,0}{page=14}{Begruendung_1_7_1_Ae_SP_Text1}
 }
 
 
 
 
 
 
 


B-Plan Nr. 1/7 ,Feriendorf* 1. Anderung

4. Verkehr

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird tber die Stralten ,Am Schiefberg® und ,An der Trift“ erschlos-
sen; fiir die Grundstticke im nordwestlichen Bereich erfolgt die ErschlieBung tber
einen vorhandenen, bisher und kiinftig gemeinschaftlich genutzten und entspre-
chend festgesetzten 3 Meter breiten Wohnweg.

Die 6ffentlichen Stralten werden als Verkehrsflachen, der gemeinschaftliche ge-
nutzte Wohnweg als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Ge-
meinschaftlich genutzter Wohnweg® festgesetzt. Anderungen der vorhandenen
StraRenquerschnitte erfolgen durch diese Festsetzungen nicht.

Die Flurstiicke 652, 653, 654 und 655 werden zusatzlich nérdlich tiber einen ca.
2,5 Meter breiten FuBweg erschlossen, der sich im Gemeinschaftseigentum befin-
det und entsprechend festgesetzt wird.

Das Plangebiet ist (iber die etwa 500 Meter entfernte Haltestelle ,Albaxen-
Siedlung® im Bereich des Friedhofes / Hansastralke an den 6ffentlichen Personen-
nahverkehr angeschlossen. Es bestehen tagstber stindliche Busverbindungen
nach Hoxter-Kernstadt.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Da es sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes um teilweise sehr kleine
Grundstlicke handelt, ist es angebracht, durch Festsetzungen die gute Wohnquali-
tat zu unterstltzen. Daher wird fir solche Grundstiicke, die sowohl von der stdli-
chen StralRe ,Am Schiefberg* als auch von dem nérdlichen gemeinschaftlich ge-
nutzten Wohnweg erschlossen sind, festgesetzt, dass Ein- und Ausfahrten zur siid-
lichen StraRe ,Am Schiefberg” nicht zuldssig sind. Mit dieser Festsetzung soll eine
Beeintrachtigung der sudlichen Grundsticksbereiche durch zu- und abfahrende
Fahrzeuge mdglichst vermieden werden. Diese Festsetzung betrifft die Flurstiicke
668 bis 671.

5. Private Griinflichen

Am nérdlichen Rand des Gebietes befinden sich private Grinflachen. Diese Fla-
chen werden im B-Plan entsprechend festgesetzt als ,Private Griinflache” (Flursti-
cke 705, 706, 707, 708, 709).

Bauliche Anlagen sind hier zulassig, soweit sie dem Nutzungszweck des Grund-
stlickes als private Griinflache dienen.
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6.  Eingriff in Natur und Landschaft / Ausgleich

Zur Ermittlung des Eingriffs in den Naturhaushalt ist zunachst zu priifen, welche
Eingriffe nach den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Nr. 1/7 ,Feriendorf* bereits zulassig sind und welche nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes 1/7, 1. Anderung, erstmals ermdglicht werden. Ausgeglichen
werden muss nur die Differenz, die sich im Vergleich zwischen den alten und den
eine hohere Ausnutzung erméglichenden neuen Festsetzungen ergibt.

Zur Minimierung des Eingriffs wird festgesetzt, dass Zufahrten, Stellplatze und We-
ge im Bezug auf Material und Ausflihrung so zu gestalten sind, dass ein Abfluss-
beiwert von 0,6 nicht Giberschritten wird.

Im Plangebiet wird durch Erhéhung der GRZ von bisher maximal 0,2 auf maximal
0,3 ein Eingriff ausgeldst auf den Flurstlicken 652, 653, 654, 655, 656, 657, 658,
659, 660, 661, 662, 663, 664, 665, 666, 667, 668, 669, 670, 671 und 683. Ausge-
glichen werden muss derjenige Eingriff, der sich aus der Uberschreitung der bisher
zuldssigen GRZ von 0,2 ergibt. Die festgesetzte GRZ von maximal 0,4 fir das
Flurstiick 617 bleibt unveréndert; somit ist hier kein Eingriff festzustellen.

Die Uberschreitungen der GRZ von 0,2 erfolgen auf Flachen, die-in Ubereinstim-
mung mit den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes — als
strukturarme Zier- und Nutzgarten klassifiziert werden. Demnach ergibt sich fiir ei-
ne zusatzliche Versiegelung von je 10m? ein Biotopwertverlust von 20 Punkten.2

Ein Ausgleich kann geschaffen werden durch folgende MalRnahmen:

— Anpflanzung einer Hecke oder sonstige Bepflanzung von 5m? je angefangene
10m? Versiegelung auf dem Eingriffsgrundstlick (Aufwertung des strukturarmen
Nutzgartens um 4 Punkte pro m?, entspricht 20 Punkten);

— Anpflanzung eines kleinkronigen Laubbaumes oder Obstbaumes (Aufwertung
wie vor; ausgegangen wird von einer Mindestgrole von 15m?, entspricht 60
Punkten);

— Anpflanzung eines groRkronigen Laubbaumes (Aufwertung wie vor; ausgegan-
gen wird von einer Mindestgroe von 25m?, entspricht 100 Punkten).

Fir den notwendigen Ausgleich werden folgende MalRnahmen festgesetzt:

— Je angefangene 10m?2 Uberschreitung der im bisher rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan festgesetzten Grundflachenzahl von maximal 0,2 sind auf den
Eingriffsgrundstlicken 5m? Hecke zu pflanzen bzw. ist eine entsprechende Fla-
che mit Strauchern zu bepflanzen. Ersatzweise konnen auf den Baugrundstii-
cken klein- oder groRkronige Laubbaume gepflanzt werden, dabei entsprechen
kleinkronige Laubb&ume 15m? Hecke bzw. Bepflanzung und grofRkronige
Laubbdume 25m? Hecke bzw. Bepflanzung. Die Anpflanzungen zum Ausgleich
sind beliebig kombinierbar.

— Die auf den Grundsttlicken vorhandenen Bepflanzungen werden — soweit sie
den neuen Festsetzungen entsprechen — angerechnet, weil der bisherige Be-
bauungsplan Nr. 1/7 keine Festsetzungen zum Anpflanzen vorsah. Das heifit,
dass dort, wo z.B. bereits 5m? Hecke vorhanden sind, fiir eine Erweiterung von
10m? keine zusatzliche Anpflanzung erforderlich wird.

Berechnung nach Ministerium fir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und Ministerium
fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-
Westfalen (2001): Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft - Arbeitshilfe fiir die Bau-
leitplanung
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1.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

— Materialien

Fir die Dach- und Fassadengestaltung werden reflektierende Materialien, die
zu Blendreflexen filhren, ausgeschlossen. Dies gilt auch fiir Garagen und ber-
dachte Stellplatze.

Dachform und -neigung:

Die Wochenendhauser sind entsprechend den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 1/7 mit Pultdachern errichtet worden. Um diesen Zustand zu sichern
und gleichzeitig Anderungen der Dachform zu ermdglichen, werden folgende
Festsetzungen getroffen:

Im Plangebiet sind zulassig Satteldacher mit einer Dachneigung der Haupt-
dachflachen von maximal 22°, Pultdacher mit einer Dachneigung der Haupt-
dachflachen von maximal 8° (Ausrichtung des Gefalles zur Bergseite) sowie
versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung der Hauptdachflachen von maxi-
mal 22° (jeweils mit gleicher Neigung beider Hauptdachflachen); versetzte
Pultdacher sind jedoch nur zuldssig, soweit sie die vergleichsweise mogliche
maximale Firsthdhe eines symmetrischen Satteldaches nicht iberschreiten.

Abweichend hiervon sind auf dem Grundstiick Gemarkung Albaxen, Flur 17,
Flurstlick 617 auch Satteldacher und Walmdécher mit einer Dachneigung von
maximal 40° zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind mit einem Sattel- oder
Pultdach zu errichten; der Dachneigungswinkel muss zwischen 5° und dem
Dachneigungswinkel des Hauptgeb&audes betragen. Ausnahmsweise kénnen
Garagen und Uberdachte Stellplatze mit einem begriinten Flachdach bzw. min-
destens dreiseitig offene Carports mit Flachdach auch ohne Begriinung ausge-
fuhrt werden.

Fir die Gemeinschaftsgaragenanlage werden Pultdacher festgesetzt. Die
Dachneigung darf max. 8° betragen; das Gefélle ist zum Hang auszurichten.
Diese Festsetzung erfolgt unter Beriicksichtigung des derzeitigen Zustandes
und im Sinne einer einheitlichen Gestaltung der Anlage im Bezug auf wesentli-
che Gestaltungsmerkmale.

Haupffirstrichtung:

Die jetzige Stellung der Gebaude aufgreifend wird die Firstrichtung parallel zu
den Hohenlinien festgesetzt, um eine gute optische Einbindung des Gebietes in
das hangige Gelande zu gewahrleisten. Der Eindruck der GrofRe der Gebaude,
von der Talseite gesehen, wird dadurch begrenzt.

Damit werden die Gebaude gleichzeitig annahernd nach Stiden ausgerichtet,
wodurch die Voraussetzungen fiir eine effiziente Solarenergienutzung geschaf-
fen werden.

Fir das bestehende Wohnhaus auf dem Flurstiick 617 wird davon abweichend
die vorhandene Firstrichtung aufgenommen.

Dachaufbauten/Zwerchgiebel:

Aufgrund der exponierten Lage des Gebietes wird die Errichtung von Zwerch-
giebeln auf die bergseitige Dachseite der Gebaude beschrankt.

Dachaufbauten und Zwerchgiebel missen einen Mindestabstand von

2,00 m zum Ortgang bei Satteldachern einhalten. Dachaufbauten diirfen eine
maximale Ansichtshéhe (Traufhdhe) von 1,50 m nicht dberschreiten. Die Sum-
me der Breiten von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln darf je Dachseite maxi-
mal die Halfte der Trauflange der betreffenden Dachseite betragen.
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— Grundstiickseinfriedungen:

Die Gestaltung der Grundstiickseinfriedungen entlang der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen soll sich im wesentlichen an den regionaltypischen Einfriedungs-
formen orientieren und dabei zugleich die Durchgriinung des Baugebiets unter-
stiitzen.

Zulassig sind zum 6ffentlichen StraBenraum sowie zu dem gemeinschaftlich
genutzten Wohnweg/FuBweg maximal 1,35 m hohe heimische Hecken (ggf. mit
nicht sichtbaren Drahtzaunen), mit Rankpflanzen bewachsene Natur- oder Zie-
gelmauern bzw. Pflanzsteine und Holzz&une.

Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Erdgas und Strom sowie die Ver-
bindung mit den Telekommunikationsnetzen wird bereits heute durch die jeweiligen
Versorgungstrager gewahrleistet.

Die erforderliche Feuerldschwassermenge betragt fiir allgemeine Wohngebiete
800I/min. flir einen Zeitraum von 2 Stunden.? Diese Wassermenge kann durch die
offentliche Sammelwasserversorgung nicht gewéahrleistet werden. Erforderlich ist
daher im Brandfall der Einsatz von Tankléschfahrzeugen.

Schmutzwasser

Das Gebiet ist an das Kanalnetz angeschlossen. Die Abwéasser werden zur Klaran-
lage der Stadt Holzminden geleitet. Die Kapazititen des Kanalnetzes und der Klar-
anlage werden durch die Plananderung nur geringfligig zuséatzlich beansprucht.

Niederschlagswasser

Die Niederschlagsentwasserung des Plangebietes erfolgt (iber die vorhandene
Schmutzwasserkanalisation.

Umweltvertréaglichkeit

Fir Stadtebauprojekte und sonstige Anlagen ist nach dem Gesetz zur Umweltver-
traglichkeitsprifung unter bestimmten Voraussetzungen eine Umweltvertraglich-
keitsprifung durchzufiihren. Bauplanungsrechtliche Vorhaben unterliegen nach
dieser Vorschrift einer UVP-Pflicht, wenn die zulassige Grundflache im Sinne von
§ 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung bzw. die festgesetzte Grundflache innerhalb
eines B-Plangebietes 20.000m? libersteigt.

Aufgrund der Grole des Plangebietes und der Planinhalte ist die Durchfiihrung ei-
ner Umweltvertraglichkeitsprifung gem. § 17 UVP-Gesetz nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan steht auch nicht im Zusammenhang mit einem anderen ausge-
fuhrten oder geplanten Projekt und fiihrt daher nicht durch Kumulierung zu einer
UVP-Pflicht.

Kreis Hoxter, Stellungnahme vom 21.05.1996 unter Hinweis auf; Arbeitsblatt , Technische
Regeln W. 405%, Tab. 6
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Immissionsschutz

In der Nahe des Plangebiets liegt ein Sportplatz, der weit Giberwiegend nur noch als
Bolzplatz dient. Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Larmeinwir-
kungen werden daher derzeit fiir nicht erforderlich gehalten.

Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung

Das Plangebiet liegt in einem sogenannten schutzbediirftigen Gebiet (Vorstufe ei-
nes geplanten Wasserschutzgebietes) fiir das Einzugsgebiet des vorhandenen Ho-
rizontalfilterbrunnens ,In den Wellen®.

Eine Beeintrachtigung des Grundwassers ist bei ordnungsgemafer Nutzung der
Grundstiicke nicht zu befirchten.

Denkmalschutz

Im Bereich des Plangebietes sind Baudenkmale nicht vorhanden und Bodendenk-
male nicht bekannt.

Altlasten

Westlich des Plangebietes des Bebauungsplanes befinden sich zwei Altablagerun-
gen, die im Altlastenkataster (Stand: Marz 2003) des Kreises Hoxter verzeichnet
sind:

— Altablagerung 4122/M6a und

— Altablagerung 4122/M6b.

Fr die entsprechenden Flachen sind im November 1998 bzw. im Mai 2000 Boden-
Luft-Untersuchungen durchgefiinrt worden. Als Ergebnis wurde von der zustandi-

gen Arbeitsgemeinschaft Altlasten festgehalten, dass bei gleichbleibender Nutzung
kein akuter Handlungsbedarf besteht.

Bodenordnende MaRnahmen

Die vorhandene Grundstlickseinteilung ermdglicht die Realisierung der festgesetz-
ten Nutzungen. Daher sind bodenordnende MalRnahmen nicht erforderlich.

Kosten der ErschlieBung

Das Gebiet ist bereits erschlossen. Erschlieungskosten fallen nicht an.

Hoxter, den 16.06.2005

STADT HOXTER
Der Blirgermeister
In Vertretung

gez.

Franke

Franke
Technischer Beigeordneter
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