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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet vorgesehene Nutzungsart
,Tankstellen' ist nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Hauptgebaude

Die Traufhohe darf talseits maximal 6,50 m betragen, bezogen auf das gewachsene
Gelénde in der Mitte der talseitigen Fassade. Als Traufe gilt jeweils die Schnittkante der
auBeren Wandoberflache mit der Dachhaut.

Die Firsthohe darf maximal 12,50 m betragen, bezogen auf das gewachsene Gelande in
der Mitte der talseitigen Fassade.

Nebenanlagen

Die Traufhdhe der Nebenanlagen darf 3,00 m nicht {iberschreiten, bezogen auf das
gewachsene Gelande in der Mitte der bergseitigen Fassade.

Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch die nach § 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen ist nach § 19 Absatz 4 Satz 3 BauNVO nicht zuldssig.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Zulassig sind Einzelhduser und Doppelhduser in offener Bauweise.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Stellplatze

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen und
deren seitlichen Verlangerungen zuldssig. Abweichend davon sind seitlich offene Garagen
und Stellplatze auch zuldssig zwischen der vorderen Baugrenze und deren seitlicher
Verlangerung und der vorderen StraBenbegrenzungslinie.

Nebenanlagen

Rickwartig der iberbaubaren Grundstiicksflachen oder deren seitlichen Verlangerungen
durfen je Baugrundstiick Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO nur mit einem
umbauten Raum von insgesamt bis 30 m3 errichtet werden. Im Ubrigen sind
Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflachen oder deren seitlichen Verlangerungen zuldssig.

Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushdlfte sind maximal 2 Wohnungen zuldssig.

Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i. V. m . § 44 Abs. 2 S. 2 LWG NRW)

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen
Grundsttick schadlos und ordnungsgemaB zu versickern. Die Bemessung der
Versickerungsanlagen hat nach dem DWA-Arbeitsblatt A-138 (,,Planung, Bau und Betrieb
von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser") zu erfolgen. Die Versickerung
bedarf einer Erlaubnis des Kreises Hoxter, Untere Wasserbehorde, nach § 8, 9 und

10 WHG.

Hinweis:
Das flir die Bemessung der Versickerungsanlagen haranzuziehende DWA-Arbeitsblatt
A-138 kann wahrend der Dienststunden eingesehen werden bei der Stadtverwaltung

Hoxter — Baudezernat/Planung und Umwelt —, Stadthaus am Petritor,
WesterbachstraBe 45, Gebaude B, 2. Obergeschoss.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Zufahrten, Stellplatze und Wege sind nur mit wasser- und luftdurchldssigen Materialien
zu befestigen. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Apshaltierungen oder Betonierungen sind nicht
zulassig.

Auf dem Grundstiick Gemarkung Ovenhausen, Flur 12, Flurstiick 281, ist nordlich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes als Ausgleich fiir den Verlust von Lebensraum
fur die Feldlerche eine Brachflache in einer GroBe von mind. 2.000 m2 anzulegen.
Einzelheiten sind in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.
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8 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

8.1 Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind flaichendeckend
mit heimischen Baum- und Strauchgeholzen zu begrinen.

8.2 Je Baugrundsttick ist Uber die in 8.1 genannten Anpflanzungen hinaus je angefangene
300 m2 Grundstticksflache mindestens ein groBkroniger heimischer Laubbaum (auch
Obstbaum) anzupflanzen.

(Hinweis: Eine Liste der zu verwendenden Straucher und Baume befindet sich im Anhang
des Umweltberichtes.)

9 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung des
StraBenkorpers
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Die anfallenden Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung
des StraBenkorpers sind den angrenzenden privaten Grundstiicken zuzuordnen.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauO NW)

1 Materialien

In der Dachdeckung und Fassadengestaltung sind reflektierende und gléanzende Materialien
ausgeschlossen. Dies gilt nicht fir untergeordnete Glasdacher und Solaranlagen mit
blendfreien Glasern.

2 Dachform, Dachausbildung
Flr Hauptgebaude sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30° bis 45°
zulassig. Flachdacher und gering geneigte Dacher sind als begriinte Dacher ausnahmsweise
zulassig.

Die Traufen von einfachen Pultdachern sind an der hangabwarts gewandten Geb&udeseite
anzuordnen.

3 Dachaufbauten/Zwerchgiebel
Dachaufbauten und Zwerchgiebel sind zulassig, jedoch max. ein Zwerchgiebel je Dachseite.

Die Summe aller Gauben- und Zwerchgiebelbreiten innerhalb einer Hauptdachflache darf die
Halfte der Trauflange der zugehorigen Hauptdachflache nicht Gberschreiten.

Dachaufbauten und Zwerchgiebel miissen einen Mindestabstand von 2,50 m zum Ortgang
einhalten.

Der First der Dachaufbauten und Zwerchgiebel muss mindestens 0,60 m unterhalb des
Firstes der Hauptdachflache liegen (senkrechte Messung).

Dachaufbauten diirfen eine maximale Ansichtshéhe von 1,50 m nicht uberschreiten.

4 Einfriedungen

Zum offentlichen StraBenraum sind als Grundsttickseinfriedungen zuldssig Holzzaune mit
senkrechter Lattung und Metallzdune bis max. 1,35 m Hohe, heimische Laubhecken ohne
Hohenbegrenzung oder Stitzmauern bis zu 50 cm Uber der vorhandenen gewachsenen
Gelandehohe.

Hinweise
1 Vorbelastung des Gebietes durch Larm

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch Larmimmissionen des nordwestlich
gelegenen Festplatzes vorbelastet. Es handelt sich dabei um sog. ,seltene Ereignisse™ im
Sinne der Freizeitlarmrichtlinie Nordrhein-Westfalen.

2 Archaologische Funde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metall, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist
die Entdeckung unverziglich der Stadt Hoxter oder dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe, Archaologie fiir Westfalen, AuBenstelle Bielefeld, anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
DSchG).

3 Munitionsfunde

Es ist nicht auszuschlieBen, dass im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
Munitionseinzelfunde auftreten. Daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Sorgfalt
auszufiihren. Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder
auBergewohnliche Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort
einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Arnsberg, Hagen,
zu benachrichtigen.

4 Artenschutz

Es ist nicht zulassig, Geholze im Zeitraum zwischen dem 1. Marz und dem 30. September
eines Jahres zu entfernen.

Naturschutzbezogene Festsetzungen
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Aufstellungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist nach § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches durch Beschluss des Ausschusses fiir Planung
und Umweltschutz des Rates der Stadt Hoxter am 16.11.2016 a?ﬂ wgrden.
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Ausfertigung

Dieser Bebauungsplan ist nach § 10 Abs..1.des Baugesetzbuches vom Rat der Stadt Hoxter am
22.02.2018 als Satzung beschlosser ig\oaés
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Bekanntmachung O‘\’ T~E 13

Nach § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches sind der Beschluss tiber den Erlass des Bebauungsplanes, der Ort und
die Zeit der standigen Bereithaltung des Bebauungsplanes mit Begriindung nach § 10 Abs. 4 des

Baugesetzbuches sowie die auf Gru tzbuches und der Gemeindeordnung erforderlichen
Hinweise am 25.04.2018 ortsiibli nn worden. A
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Kartengrundlage

Liegenschaftskarte
Verwendet auf Grundlage der offentlich-rechtlichen Vereinbarung zwischen dem Kreis Hoxter und
der Stadt Hoxter vom 30. August 2007

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634)

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786)

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV. NRW. 2000 S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014
(GV. NRW. S. 294)
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Ortschaft Ovenhausen

Satzungsplan

Bebauungsplan Nr. 12/3
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