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1 Lage, Raumlicher Geltungsbereich

Fir das nordlich der Kath. Kirche St. Johannes Baptist und des Koptisch-
Orthodoxen Klosters gelegene Wohngebiet besteht seit dem 28.12.1969
der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 4/3 ,Sanierung Nord". Der
raumliche Geltungsbereich umfasst das Gebiet nordlich der Propsteistra-
Be, Ostlich der SchulstraBe und der StraBe ,,Am Backhaus"™ und westlich
der KreisstraBe sowie im Nordosten den Einmiindungsbereich
RauschenbergstraBe/NordstraBe.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes (wirksam seit dem 07.06.1975)
erfasst mit Ausnahme der nordéstlichen Teilflache den bisherigen Gel-
tungsbereich.

Das Gebiet der 2. (vereinfachten) Anderung umfasst das gesamte Plan-
gebiet des (urspriinglichen) Bebauungsplanes Nr. 4/3 mit folgenden
Grundstticken:

Gemarkung Brenkhausen

Flur 7

Flurstiicke 52 (teilweise), 92, 93, 94, 148, 149, 156 (teilweise)
Flur 8

Flurstiicke 18, 27, 36, 45, 167, 180, 181, 225, 241, 256, 261, 262, 272,
273, 277, 278, 292, 295, 300, 301, 303, 310, 311, 312, 314,
315, 316, 321, 322, 323, 330, 365, 366, 367, 368

Flur 9

Flurstiicke 14, 17, 24, 25, 26, 27 (teilweise), 28 (teilweise), 37 (teilwei-
se), 42 (teilweise), 139, 140, 153, 154, 156, 168, 172, 190
(teilweise), 203, 204, 205, 211, 213, 214, 221 (teilweise),
229, 230, 231, 233, 246, 247

2 Planerische Leitgedanken

Im Gebiet der 1. Anderung sind Nebenanlagen (wie Gartengeratehauser)
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig; damit sind
unter anderem die riickwartig gelegenen Grundstilicksbereiche von einer
derartigen Bebauung ausgenommen.

Auf Grund von Bauabsichten werden Nebenanlagen nunmehr auch auf
den riickwartig der Giberbaubaren Grundstiicksfldchen oder deren seitli-
chen Verlangerungen in einer GréBenordnung von maximal 30 m3 Brutto-
Rauminhalt zugelassen. Dieser Regelungsinhalt wird als stadtebaulich
vertretbar und planerisch sachgerecht erachtet.

Im Zusammenhang mit dieser Anderung werden die Regelungen hinsicht-
lich des MaBes der baulichen Nutzung (Zahl der Vollgeschosse, Geschoss-
flachenzahl, Hohe baulicher Anlagen) und der Flachen fiir Garagen und
Stellplatze sowie baugestalterische Vorschriften (Dacher, Einfriedungen)
vereinheitlicht und den heutigen Anforderungen angepasst.
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3 Planverfahren

Die Anderungen sind im Verhéltnis zu den urspriinglichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes sowohl nach Inhalt und Umfang geringfiigig als
auch hinsichtlich der baulichen Nutzung von untergeordneter Bedeutung.

Die Anderungen beriihren insgesamt nicht die Grundziige der Planung.

Daher wurde die Anderung des Bebauungsplanes in einem vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt. In diesem Verfahren wurde
von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie von der Umweltpriifung ab-
gesehen.

4 Bindung an den Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan fir die Stadt Hoxter (Neuaufstellung, wirksam
seit dem 12.01.2005) ist der Anderungsbereich als Wohnbauflache dar-
gestellt.

Dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB wird damit entsprochen.

5 Bisheriger und beabsichtigter Planinhalt

In der folgenden Zusammenstellung werden die bisherigen Festsetzun-
gen und die neuen Regelungsinhalte gegenuber gestellt sowie die jewei-
ligen Anderungen begriindet.

Auf Grund raumlich unterschiedlich getroffener Festsetzungen in den bis-
herigen Bebauungsplanen hat es sich als notwendig erwiesen, die Ande-
rungen ebenfalls raumlich zu gliedern und folgende Gebiete zu bilden, die
in der nachstehenden Karte gekennzeichnet sind:

A  Gebiet zwischen PropsteistraBe, SchulstraBe, StraBe ,Am Backhaus"
und KreisstraBe (ausgenommen Eckgrundstiick
KreisstraBe/PropsteistraBe)

Eckgrundstiick KreisstraBe/PropsteistraBe

C Einmindungsbereich RauschenbergstraBe/Nordstrale
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51 Zahl der Vollgeschosse und Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Gebiet bisherige Festsetzung jetzige Regelung
A max. 2-geschossig keine Anderung erforderlich
B max. 2-geschossig plus ein max. 2-geschossig
zum Vollgeschoss ausgebau-
tes Dachgeschoss
C zwingend 2-geschossig max. 2-geschossig

Begriindung der Anderung

Durch die Festsetzung einer maximalen Zweigeschossigkeit erfolgt eine Harmonisierung der
bisher unterschiedlichen Festsetzungen und eine Anpassung an den maximal 2-geschossigen

Gebaudebestand.
Geschossflachenzahl
Gebiet bisherige Festsetzung jetzige Regelung
A max. 0,8 keine Anderung erforderlich
B max. 1,0 max. 0,8
C max. 0,8 keine Anderung erforderlich

Begriindung der Anderung

Die Anderung erfolgt aufgrund der geinderten Geschossigkeit (maximal zwei Vollgeschosse)
und zur Anpassung an das Ubrige Plangebiet, in dem ebenfalls eine max. Geschossflachen-
zahl von 0,8 festgesetzt ist.
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5.2 Hohe baulicher Anlagen

Firsthéhe
Gebiet bisherige Festsetzung jetzige Regelung
A nicht geregelt max. Firsthéhe: 13,50 m
B nicht geregelt max. Firsthéhe: 13,50 m
C nicht geregelt max. Firsthohe: 13,50 m

Begriindung der Anderung

Durch die Festsetzung einer max. Firsthohe wird deren UbermaB, wie es bei sehr tiefen
Uberbaubaren Grundstiicksflachen entstehen kann, ausgeschlossen.

Traufhéhe

Gebiet bisherige Festsetzung jetzige Regelung
A max. 6,0 m (Hauptgebdude) |keine Anderung erforderlich (Hauptgebaude)

max. 3,0 m (Nebengebdude) |keine Anderung erforderlich (Nebengebdude)
B max. 7,0 m (Hauptgebaude) | max. 6,0 m (Hauptgebdude)

max. 3,0 m (Nebengebdude) |keine Anderung erforderlich (Nebengebaude)
C Hauptgebaude: nicht geregelt | max. 6,0 m (Hauptgebaude)

Nebengebdude: nicht geregelt | max. 3.0 m (Nebengebaude)

Begriindung der Anderung

Die Festsetzung resultiert aus der geanderten Zahl der Vollgeschosse und der Anpassung an
das librige Plangebiet, in dem ebenfalls eine max. Gebaudehdhe von 6,0 m fiir Hauptgebau-
de und 3,0 m fiir Nebengebdude festgesetzt ist.

Drempelh6he
Gebiet bisherige Festsetzung jetzige Regelung
A max. 0,5 m Festsetzung streichen
B max. 1,0 m Festsetzung streichen
C nicht geregelt keine Anderung erforderlich

Begriindung der Anderung

Kinftig sollen die Festsetzungen zur maximalen Traufhéhe (6,0 m) und zur maximalen First-
héhe (13,5 m) die Hohenentwicklung im Plangebiet regeln.
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Déacher
Dachneigungswinkel
Gebiet bisherige Festsetzung jetzige Regelung
A 35°  (Hauptgebaude) 35-50°  (Hauptgebdude)
0 — 5° (Nebengebaude) max. 50° (Nebengebadude)
B 35 - 50°(Hauptgebaude) keine Anderung erforderlich
0 —-5° (Nebengebadude) max. 50° (Nebengebaude)
C 35°  (Hauptgebaude) 35-50° (Hauptgebaude)
Flachdach (Nebengebaude) max. 50° (Nebengebaude)

Begriindung der Anderung

Durch die Zulassigkeit gréBerer Dachneigungen fiir Hauptgebdude im gesamten Plangebiet
werden die Méglichkeiten der Wohnraumerweiterung in Dachgeschossen erheblich verbes-
sert. Insbesondere aus gestalterischen Griinden und in Anlehnung an die regionaltypische
Baugestaltung wird die Dachneigung fiir die Nebengebdude an die der Hauptgebdude ange-

passt.
Dachaufbauten/Zwerchgiebel
Gebiet bisherige Festsetzung jetzige Regelung
A nicht zuldssig — Dachaufbauten und Zwerchgiebel sind im
. gesamten Plangebiet zulassig
B zulassig
. — Dachaufbauten und Zwerchgiebel miissen
C zulassig

einen Mindestabstand von 3,00 m zum
Ortgang einhalten.

— Dachaufbauten diirfen eine maximale An-
sichtshohe von 1,50 m erreichen.

— Die Summe aller Gauben- und Zwerchgie-
belbreiten innerhalb einer Hauptdachflache
darf die Halfte der Trauflange der zugeho-
rigen Hauptdachflache nicht tberschreiten.

— max. ein Zwerchgiebel je Dachseite

— Ansatzpunkt First: Der First der Dachauf-
bauten und Zwerchgiebel muss mindes-
tens 1 m unterhalb des Firstes der Haupt-
dachflache liegen (senkrechte Messung)

Begriindung der Anderung

Durch die Zulassigkeit von Dachaufbauten und Zwerchgiebel werden die Méglichkeiten der
Wohnraumerweiterung in Dachgeschossen erheblich verbessert. Zugleich wird ein Beitrag
zur Forderung der Innenentwicklung und der Nutzung vorhandener Infrastruktur geleistet.
Durch Festsetzungen zur Gr6Be und Anzahl etc. der Dachaufbauten und Zwerchgiebel wird
sichergestellt, dass diese von untergeordnetem Umfang bleiben.




Bebauungsplan Nr. 4/3, 2. (vereinfachte) Anderung

Dachdeckung
Gebiet bisherige Festsetzung jetzige Regelung
A schiefergrau Nicht zulassig sind blaue, gelbe, griine und
. violette Dachsteine.
B schiefergrau
C schiefergrau In der Dachdeckung und Fassadengestaltung

sind reflektierende und glanzende Materialien
ausgeschlossen.

Begriindung der Anderung

Im Plangebiet wie auch in der gesamten Ortschaft dominiert eine braune Farbgebung der
Dacheindeckung; teilweise wurden auch rote Dacheindeckungen festgestellt. Glanzende
Materialien wurden bisher nicht verwendet. Die Verwendung markanter, bisher uniblicher
Farben bzw. gldnzender Materialien fiir die Dacheindeckung wiirde das bisher relativ harmo-
nische Erscheinungsbild der Ortschaft beeintrachtigen. Das ist in Brenkhausen von besonde-
rer Bedeutung aufgrund der Tallage der Ortschaft und ihrer guten Einsehbarkeit von den
angrenzenden Hoéhenziigen.

Ausgeschlossen werden daher blaue, gelbe, griine und violette Dachsteine sowie die Ver-
wendung reflektierender und gldnzender Materialien, um maogliche Beeintrachtigungen durch
Spiegelungen der Sonne oder anderer Lichtquellen auszuschlieBen.

Dachform
Gebiet bisherige Festsetzung jetzige Regelung
A teilweise Satteldach Zulassig sind Satteldacher
B Satteldach keine Anderung erforderlich
C Satteldach keine Anderung erforderlich

Begriindung der Anderung

Im Plangebiet sind Hauptgebaude ausschlieBlich mit Sattelddchern errichtet worden. Aus
gestalterischen Griinden ist diese Dachform die einzig zulassige fiir die Hauptgebaude.
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54

Flachen fiir Garagen und Stellpliatze sowie Nebenanlagen

Garagen und Stellplatze

Gebiet bisherige Festsetzung jetzige Regelung

A lagegenaue Festsetzung der — Stellplatze und Garagen sind auf allen
Standorte Baugrundstiicken zulassig innerhalb der

B lagegenaue Festsetzung der L'lberbaul_aa_ren Grund_;tUckstéchen Pzw._
Standorte deren seitlichen Verlangerungen. Fiir seit-

lich geschlossene Garagen ist ein Abstand

C lagegenaue Festsetzung der von mindestens 5,0 m zur ¢ffentlichen

Standorte Verkehrsflache einzuhalten.

— Abweichend davon sind seitlich offene
Garagen und Stellplatze auch zuldssig zwi-
schen der vorderen Baugrenze bzw. deren
seitlicher Verlangerung und der vorderen
StraBenbegrenzungslinie.

Begriindung der Anderung

Durch die Lockerung der Festsetzungen wird ein MindestmaB an Flexibilitét hinsichtlich der
Platzierung der Garagen und Stellplatze auf den Grundstiicken sichergestellt.

Nebenanlagen

Gebiet bisherige Festsetzung jetzige Regelung
A Nebenanlagen diirfen nur — Rickwartig der uberbaubaren Grund-
innerhalb der festgesetzten stiicksflachen oder deren seitlichen Ver-
Uberbaubaren Grundstiickfla- langerungen diirfen je Baugrundstiick Ne-
chen errichtet werden benanlagen im Sinne von § 14 BauNVO
. nur mit einem umbauten Raum von insge-
B Nebenanlagen diirfen nur

samt bis 30 m3 errichtet werden. Im Uibri-
gen sind Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen oder deren seitlichen

innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiickfla-
chen errichtet werden

C nicht geregelt Verlangerungen zulassig.

Begriindung der Anderung

Nebenanlagen (z.B. Gartenhduser) werden sinnvollerweise auf den Fldchen untergebracht,
deren Funktion sie erganzen (Garten, sonstige Griinflachen), ohne dass die Freiraumqualitat
eingeschrankt wird. Aus diesen Griinden sind Nebenanlagen kiinftig auch auf den riickwarti-
gen Grundstiicksbereichen zuldssig. Um nachteilige Auswirkungen auf die riickwartigen Er-
holungsbereiche der Grundstilicke zu vermeiden, wird das maximale Bauvolumen auf 30 m3
Brutto-Rauminhalt begrenzt. Gebaude bis zu dieser GréBe bediirfen nach § 65 Abs. 1 BauO
NW keiner Baugenehmigung. Sofern Bedarf fiir weitere oder gréBere Nebenanlagen besteht,
konnen diese innerhalb der festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet wer-

den.
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5.5

Einfriedungen

Einfriedungen
Gebiet bisherige Festsetzung jetzige Regelung
A Die Vorgarten dirfen nicht mit | - Zum o6ffentlichen StraBenraum sind als
Mauern oder Zaunen einge- Grundsttickseinfriedungen zulassig Holz-
friedet werden. zaune mit senkrechter Lattung bis max.

1,35 m Hohe, heimische Laubhecken ohne
Hohenbegrenzung oder Stlitzmauern bis
zu 50 cm Uber der vorhandenen gewach-
senen Geldandehdhe.

B Die Vorgarten dirfen nicht mit
Mauern oder Zaunen einge-
friedet werden.

C Zulassig sind lebende Hecken

Begriindung der Anderung

Die Zulassigkeit von Einfriedungen der Vorgarten wird groBziigiger gefasst. Die vorgesehene
Festsetzung dient der Klarstellung beziiglich der zuldssigen Arten der Grundstiickseinfrie-
dung und erfolgt in Anlehnung an regionaltypische Gestaltungselemente.

Ver- und Entsorgung

Durch die Anderungen des Bebauungsplanes ergeben sich keine Ande-
rungen hinsichtlich der Ver- und Entsorgung im Plangebiet.

Natur- und Landschaftsschutz

Die Anderungen lassen erkennen, dass sich der aus den bisherigen
Festsetzungen ergebende Umfang der baulichen Nutzung nur unwe-
sentlich verandert und Belange des Natur- und Landschaftsschutzes
nicht beriihrt werden. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung findet
somit keine Anwendung.

Die Festsetzungen zur Begrenzung von Dachaufbauten und Zwerchgie-
bel sowie zur Dachdeckung stellen eine angemessene Einbindung des
Plangebietes in die Landschaft sicher.

Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmaler vorhanden. West-
lich des Plangebietes befinden sich die Baudenkmaler Am Backhaus 1,
Am Heineberg 1, SchulstraBe 3 und PropsteistraBe 2. Siidlich des Plan-
gebietes schlieBt sich die Kath. Kirche St. Johannes Baptist (ehemalige
Klosterkirche und Ostflligel des Klosters) und das Areal des Koptisch-
Orthodoxen Klosters (ehemaliges Zisterzienserkloster) mit den Kloster-
mauern an. Diese Anlagen sind als Baudenkmaler in die Denkmalliste
der Stadt Hoxter eingetragen.

Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Altlasten

Altlasten und Altlastenverdachtsfldchen sind im Plangebiet nicht be-
kannt.
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10 Bodenordnung

Durch die Anderung werden keine bodenordnenden MaBnahmen erfor-
derlich.

11 Kosten

Das Gebiet ist vollstandig erschlossen; Aufwendungen fiir Erschlie-
Bungsanlagen entstehen nicht.

Hoxter, den 25. Marz 2010

STADT HOXTER
Der Biirgermeister
Im Auftrag

gez. Bjorn Blhlmeier

Bjorn Blihimeier
Stadtbaurat
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