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Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2191) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.09.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998
I'S. 137), geédndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850).

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
23.01.1990 (BGBI. I S. 132, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 BGBI. | S. 466).

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV NW 8. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2003 GV NW S. 434

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58)

Die stadtebauliche Planung ist durch die eingetragenen MaBe und den MaRstab der Karte mit geniigender Genauigkeit geometrisch
festgelegt (soweit keine MaRe eingetragen, sind diese der graphischen Darstellung zu entnehmen).

Hoxter, den 1. August 2003

Dipl. Ing.

Hermann Josef Lenz

Offentl. best. Vermessungsingenieur
Wilhelm-Busch-Weg 1

37671 Hoxter gez. Unterschrift

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser
STADT HOXTER
Fachbereich Planen und Bauen
Sachgebiet Stadtplanung
Hoxter, den 1. August 2003
gez. Unterschrift
Gottlieb
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist nach § § 2 Abs. 1, 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches durch BeschluB des Ausschusses fiir Planung und
Umweltschutz des Rates der Stadt Hoxter vom 4. Dezember 2002 aufgestellt worden.

Hoxter, den 25. August 2003
gez. Unterschrift
Franke
Technischer Beigeordneter

Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat als Entwurf mit Begriindung nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches vom 15. September 2003 bis einschlieRlich
17. Oktober 2003 offengelegen.

Hoxter, den 24. Oktober 2003
gez. Unterschrift
Franke
Technischer Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Dieser Plan ist nach § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches vom Rat der Stadt Hoxter am 20. November 2003 als Satzung beschlossen
worden.

Hoxter, den 5. Januar 2004
gez. Unterschrift
Hecker
Biirgermeister

Inkrafttreten

Nach § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches sind der BeschluB iiber den ErlaR des Bebauungsplanes, der Ort und die Zeit der standigen
Bereithaltung des Bebauungsplanes mit Begriindung sowie die auf Grund des Baugesetzbuches und der Gemeindeordnung
erforderlichen Hinweise am 21. Januar 2004 ortsiiblich bekanntgemacht. worden.

Hoxter, den 5. Februar 2004
gez. Unterschrift
Hecker
Biirgermeister

Zeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

2.1

2.2

3.1

3.2

Anderungsbereich

Durch diesen Bebauungsplan werden die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1/2 ,Wachlange und
Schratweg' wie folgt gedndert:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
In den allgemeinen Wohngebieten sind Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO;
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Gebaudehohe

Die Erdgeschossfertigfubodenhdhe (EGFF) darf max. 20 cm oberhalb des gewachsenen Erdreichs betragen
(bezogen auf den héchstgelegenen Punkt des Gelandes an der betreffenden Fassadenmitte). Die Trauthohe darf
maximal 3,70 m betragen - bezogen auf Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden. Als Traufe gilt jeweils die Schnittkante
der duReren Wandoberflache mit der Dachhaut.

Zahl der Wohnungen

Je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushalfte sind maximal 2 Wohnungen und je Hausgruppeneinheit ist maximal eine
Wohnung zulassig.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 14, 21a BauNVO)

Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind von der ErschlieBungsseite gesehen hinter den iberbaubaren Grundstiicksflachen bzw.
hinter den seitlichen Verlangerungen der Uberbaubaren Grundstlcksflachen nicht zul&ssig. Vor Garagen und seitlich
geschlossenen Carports ist ein Abstand von mindestens 5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Nebenanlagen

Riickwartig der Uberbaubaren Grundstlicksflachen oder deren seitlichen Verlangerungen dirfen je Baugrundstiick
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO nur mit einem umbauten Raum von insgesamt bis 30 m? errichtet werden.
Im (brigen sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflachen oder
deren seitlichen Verlangerungen zulassig.

Zufahrten, Stellplatze und Wege
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zufahrten, Stellplatze und Wege sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen. Ausnahmsweise kénnen
derartige Flachen auch mit wasserundurchlassigen Belagen versehen werden, wenn nachgewiesen wird, dass das
darauf anfallende Oberflachenwasser schadlos auf dem Grundstlick versickert wird.

5.2

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Baumanpflanzungen
Je Baugrundsttick ist je angefangene 200 m? Grundstiicksflache mindestens ein groRkroniger heimischer Laubbaum
(auch Obstbaum) anzupflanzen.

Sonstige Bepflanzungen
Auf allen Baugrundstticken sind die nicht (iberbaubaren Grundsticksflachen mit Ausnahme der Zufahrten, Stellplatze,
Wege und dergl. gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung des StraRenkdrpers
(§) Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die anfallenden Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung des Stralenkérpers sind
den angrenzenden privaten Grundstiicken zuzuordnen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauO NW)

Materialien
In der Dachdeckung und Fassadengestaltung sind glasierte Materialien ausgeschlossen.

Dachform/Dachausbildung

Es sind ausschlieBlich 30° bis 45° geneigte Satteldacher, Walmdécher sowie versetzte Pultdacher mit gleicher
Dachneigung beider Hauptdachflachen zulassig (versetzte Pultdacher jedoch nur, soweit diese die vergleichsweise
madgliche maximale Firsthdhe eines symmetrischen Satteldaches nicht tiberschreiten).

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind mit einem Sattel-, Pult- oder Walmdach zu errichten; der
Dachneigungswinkel muss zwischen 22° und dem Dachneigungswinkel des Hauptgebaudes betragen.
Ausnahmsweise kdnnen Garagen und iiberdachte Stellplatze mit einem begriinten Flachdach bzw. mindestens
dreiseitig offene Carports mit einem Flachdach auch ohne Begriinung ausgefiihrt werden.

Dachaufbauten/Zwerchgiebel

Dachaufbauten und Zwerchgiebel missen einen Mindestabstand von 3,00 m zum Ortgang bei Satteldachern bzw. von
1,50 m zur Gratlinie bei Walmdachern einhalten. Dachaufbauten dirfen eine maximale Ansichtshéhe (Traufhéhe) von
1,50 m nicht tberschreiten. Die Summe der Breiten von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln darf je Dachseite maximal
die Halfte der Trauflange der betreffenden Dachseite betragen.

Einfriedungen

Zum offentlichen StraRenraum sind Grundstiickseinfriedungen nur als Holzzaune mit senkrechter Lattung bis max.
1,35 m Hohe oder als heimische Laubhecken ohne Hohenbegrenzung oder Stlitzmauern bis zu
20 cm Uber der vorhandenen gewachsenen Gelandehdhe zuldssig.

Il. Aufhebungsbereich

Durch diesen Bebauungsplan werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1/2 Wachlange und
Schratweg' fir den in der Planzeichnung als Aufhebungsbereich gekennzeichneten Teilen aufgehoben.

lll. Hinweise
1. Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde,
aber auch Veranderungen, Verfarbungen in der naturlichen Beschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt Hoxter und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches
Museum flr Archédologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aulenstelle Bielefeld, unverziiglich anzuzeigen; die
Entdeckungsstatte ist mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten. GréRere Bodeneingriffe
sind 3 Monate, kleinere 1 Monat vor Baubeginn zu melden (§§ 15 und 16 DSchG).

2. Munitionsfunde

Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieRen, daR im rdumlichen Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes Munitions- Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten bei Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder
auBergewdhnliche Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und die
Bezirksregierung Detmold, Kampfmittelrdumdienst, zu benachrichtigen.

3. Immissionen

Im westlichen Plangebiet kdnnen aufgrund der Nahe des auf dem Grundstlick Gemarkung Albaxen, Flur 17,

Flurstiicke 485/310, 486/311 und 490/309, vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebes landwirtschaftstypische Geriiche und
Gerausche zumindest zeitweise das fiir allgemeine Wohngebiete zulassige MaR (iberschreiten.

4, Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung

Dieses Plangebiet liegt in einem sogenannten schutzbedurftigen Gebiet (Vorstufe eines geplanten Wasserschutzgebietes)
fir das Einzugsgebiet des vorhandenen Horizontalfilterbrunnens ,In den Wellen®.

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1,3 BauGB, § 16 BauNVOQ)

GeschoBflachenzahl

0,4 Grundflachenzahl

11 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

[o] offene Bauwaise
————— Baugrenze
Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

|:| Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der mit Gehrechten G, Fahrrechten F,
Leitungsrechten L, Radfahrrechten R zu bela-
stende Flache zugunsten der Anlieger A, der
ErschlieBungstrager E, der Offentlichkeit O

Umgrenzung der Fldchen und Schutzflachen,

VNN die von der Bebauung freizuhalten sind

JE— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

— Firstrichtung
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Ausschnitt aus der DGK, Ausgabe 2000
mit Genehmigung Kreis Hoxter

Ubersichtsplan Deutsche Grundkarte M 1 : 10000

Satzungsplan

Bebauungsplan Nr. 1/2

»Wachlange und Schratweg*

1. Anderung und Aufhebung

Gemarkung Albaxen, Flur 16,17,18

MaRstab 1: 1000
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