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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist nach § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 1 Abs. 8 des
Baugesetzbuches durch Beschluss des Ausschusses fir Planung und Umweltschutz des Rates der Stadt
Hoxter vom 17. September 2009 aufgestellt worden.

Hoxter, den 2. November 2009

Dardo Franke
Technischer Beigeordneter

Offentliche Auslegung

Der Entwurf dieses Planes mit dem Entwurf der Begriindung hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches vom
23. November 2009 bis einschlieBlich 30. Dezember 2009 offengelegen.

Hoxter, den 15. Marz 2010

Dardo Franke
Technischer Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Dieser Plan ist nach § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches vom Rat der Stadt Hoxter am 25. Marz 2010 als
Satzung beschlossen worden.

Haoxter, den 12. April 2010

Alexander Fischer
Birgermeister

Inkrafttreten

Nach § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches sind der Beschluss Uber den Erlass des Bebauungsplanes, der Ort
und die Zeit der standigen Bereithaltung des Bebauungsplanes mit Begriindung sowie die auf Grund des
Baugesetzbuches und der Gemeindeordnung erforderlichen Hinweise am .............ccccoevu.e. orts(iblich bekannt
gemacht worden.

Hoxter, den

Alexander Fischer
Birgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch
Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Zeichenerklarung

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Planverfasser

STADT HOXTER
Planen und Bauen
Stadtplanung

Bjorn Blihimeier
Stadtbaurat

Hoxter, den 25. Marz 2010

Textliche Festsetzungen

Durch diesen Bebauungsplan werden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4/3 ,Sanierung Nord* und
Nr. 4/3 ,Sanierung Nord®, 1. Anderung, geandert bzw. erganzt; die ibrigen Festsetzungen bleiben unbe-
rahrt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1 MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO)
1.1 Zahl der Vollgeschosse

Zulassig sind maximal zwei Vollgeschosse.

1.2 Geschossflachenzahl
Zulassig ist eine Geschossflachenzahl von maximal 0,8.

1.3 Traufhéhe Hauptgebaude

Die Traufhéhe der Gebaude darf 6,0 m nicht iberschreiten, gemessen in der Mitte der bergseitigen
Fassade, bezogen auf gewachsenes Erdreich.

1.4 Firsthohe Hauptgebaude

Die Firsthohe darf 13,50 m, gemessen an der Oberkante ErdgeschossfertigfuRboden, nicht tber-
schreiten.

1.5 Drempelhdhe
Die Festsetzung zur Drempelh6he wird aufgehoben.

1.6 Traufhéhe Nebengebaude

Die Traufhéhe der Nebenanlagen darf 3,0 m nicht iberschreiten, gemessen an der Mitte der bergsei-
tigen Fassade, bezogen auf gewachsenes Erdreich.

2  Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

2.1 Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind auf allen Baugrundstlicken zulassig innerhalb der tiberbaubaren
GrundstUcksflachen bzw. deren seitlichen Verlangerungen. Fir seitlich geschlossene Garagen ist ein
Abstand von mindestens 5,0 m zur dffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Abweichend davon sind seitlich offene Garagen und Stellplatze auch zuléssig zwischen der vorderen
Baugrenze bzw. deren seitlicher Verlangerung und der vorderen Stralenbegrenzungslinie.

2.2 Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Rickwartig der Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder deren seitlichen Verlangerungen diirfen je
Baugrundstlick Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO nur mit einem umbauten Raum von ins-
gesamt bis 30 m® errichtet werden. Im Ubrigen sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen oder deren seitlichen Verlangerungen zulassig.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 Abs. 1 Nr. 1und 4 BauO NRW)

Materialien

Nicht zulassig sind blaue, gelbe, griine und violette Dachsteine.

In der Dachdeckung und Fassadengestaltung sind reflektierende und glanzende Materialien ausge-
schlossen.

Dachform/Dachausbildung

Zulassig sind fir Hauptgebaude Satteldacher.
Die Dachneigung der Hauptgebaude muss zwischen 35 und 50° liegen.
Die Dachneigung der Nebengeb&ude darf 50° nicht Uberschreiten.

Dachaufbauten/Zwerchgiebel
Es ist maximal ein Zwerchgiebel je Dachseite zulassig.

Dachaufbauten und Zwerchgiebel missen einen Mindestabstand von 3,00 m zum Ortgang einhalten.

Dachaufbauten diirfen eine maximale Ansichtshdhe (Traufhdhe) von 1,50 m erreichen.

Die Summe aller Gauben- und Zwerchgiebelbreiten innerhalb einer Hauptdachfléache darf die Halfte
der Trauflange der zugehdrigen Hauptdachflache nicht Gberschreiten.

Der First der Dachaufbauten und Zwerchgiebel muss mindestens 1 m unterhalb des Firstes der
Hauptdachflache liegen (senkrechte Messung).

Einfriedungen

Zum offentlichen Strallenraum sind als Grundstuckseinfriedungen zulassig Holzzaune mit senkrech-
ter Lattung bis max. 1,35 m Héhe, heimische Laubhecken ohne Hohenbegrenzung oder Stlitzmau-
ern bis zu 50 cm Uber der vorhandenen gewachsenen Gelandehohe.

Hinweise

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen, Verfarbungen der natlirlichen Bodenbeschaffenheit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Hoxter und dem Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe, Archéologie fiir Westfalen, AuRenstelle Bielefeld, unverzliglich anzuzeigen.
Die Entdeckungsstatte ist mindestens drei Tage in unverandertem Zustand zur erhalten. GréRere
Bodeneingriffe sind 3 Monate, kleinere 1 Monat vor Baubeginn zu melden (§§ 15 und 16 DSchG).

Stadt Hoxter
Ortschaft Brenkhausen
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Satzungsplan

Bebauungsplan Nr. 4/3
»oanierung Nord*

Wohngebiet zwischen KreisstralRe, Propsteistralie,
Schulstrale und StralRe ,Am Backhaus*

2. Anderung im vereinfachten Verfahren
Gemarkung Brenkhausen, Flure 7, 8 und 9

MaRstab: 1:1.500




