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Begrundung
Bebauungsplan Nr. 476

Wohngebiet sidlich der R&uschénbergstr‘asse,nérdlicH der-

Strasse , Lange Wiese "und nordéstlich der Windthorststrasse

Stadt Hoxter
Ovrtsrchoft Brenkhcusen_
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Begriindung

Bebauungsplan Nr. L4/6

"Wohngebiet siidlich der R3uschenbergstrasse, nidrdlich der Strasse
"Lange Wiese' und norddstlich der wlndthorststrasse"

Stadt Hixter

Ortschaft Brenkhausen

I.

II.

R&umlicher Geltungshbereich

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4/6 umfasst
folgende Grundstiicke:

Gemarkung Brenkhausen

Flur 8

Flurstiicke

104, 105 (teilweise), 106, 107, 267, 324, 326 und 327 (teilweise).
Das Plangebiet.hat eine Gridsse von ca. 1,2 ha.

Erforderlichkeit der verbindlichen Bauleitplanung

1. Stidtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt im nordistlichen Randbereich der Ortschaft
Brenkhausen; es trigt wesentlich zur Arrondierung des Ortsbildes
bei. Eine spidtere Erweiterung des Wohnbaugebietes in narddstlicher
Richtung bietet sich an.

Durch die N#he der Ortschaft Brenkhausen zum Stadtkern Hixter
erlangt die Funktion "Wohnen" immer mehr an Bedeutung. Der
Bebauungsplan soll Bauwwilligen die MBiglichkeit erdffnen, sich
in Brenkhausen anzusiedeln.

Im wirksamen Fl#chennutzungsplan der Stadt Hixter ist der Bereich
des Bebauungsplanes als Wohnbaufldche dargestellt.

2. Planinhalt

Fiir den Planbereich soll ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt
werden. Die Baukidirper sind eingeschossig mit einem Steildach
geplant. Die Gebdude sind so angeordnet, dass fir jeden Bau-
kirper eine Besonnung von Siidwesten midglich ist.

Das Plangebiet wird im. Nordwesten durch eine Stichstrasse an
die R&uschenbergstrasse (Kreisstrasse) angeschlossen. Um den
relativ groBzuglg angelegten Wendehammer in der Mitte des
Plangebietes gruppieren sich die Wohngebdude.



Die Anzahl der Wohnungen soll mit maximal zwei Wohnungen je
WohngebZude festgesetzt werden. Diese Begrenzung ist geuwdhlt
worden, um die angestrebte Nutzungsart mit einer Uberwiegend
Einfamilienhausbebauung sicherzustellen und unerwinschten
Umstrukturierungen dieser beabsichtigten st&dtebaulichen
Eigenart entoegenzuwirken.

Das Plangebiet wird im Nordwesten durch eine Stichstrasse an
die R&uschenbergstrasse (Kreisstrasse) angeschlossen. Um den
relativ groBzigig angelegten Wendebereich in der Mitte des
Plangebietes gruppieren sich die Wohngebdude.

Der im Plangebiet verlaufende Graben, der relativ wenig Wasser
fihrt, soll als offener Wasserlauf ausgebildet werdem und ein
wesentliches Gestaltungselement darstellen.

I1II. Bodenordnende und sonstige Massnahmen
Zur Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes sind
‘bodenardnende und sonstige Massnahmen nach dem Baugesetzbuch
erforderlich (Grenzregelung, gemeindlicher Grunderwerb). Dafir
bildet der Bebauungsplan die rechtliche Grundlage.

Nachteilige Auswirkungen ergeben sich aus der Planung nicht.

IV. HKosten
Es werden im wesentlichen folgende Kosten veranschlagt:
1. Grunderwerb DM 30.000,--

2. Tiefbaumassnahmen

2.1 Strassenbau DM 150.000,--
2.2 Entwdsserung DM 190.000,--
2.3 Beleuchtung, Briicken,
Grinanlagen DM  30.000,--
Gesamtkosten DM L400.000,—

Héxter, den 1. Oktober 1992

STADT HOXTER
Der Stadtdirektor Prm—
In Vertretung ' L ewnESD,S

Erster Beigeordneter



