STADT HOXTER

Bebauungsplan Nr. 10/7 ,Westlich der FeldstraBe“

Wohngebiet zwischen der FeldstraBe und dem Rad- und Wanderweg
(Lehmweg) bis zum Wirtschaftsweg ,,40 Morgen-Weg"“ sowie dstlich
der Verldngerung der Beberstrale

1. Anderung
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BEGRUNDUNG

Verfahrensstand: ~ Satzungsbeschlul nach § 10 Abs. 1 BauGB
vom 17. Juli 2003

Bebauungsplan Nr. 10/7 ,,Westlich der FeldstraBe“

Wohngebiet zwischen der FeldstraBe und dem Rad- und Wanderweg
(Lehmweg) bis zum Wirtschaftsweg ,,40-Morgen-Weg*“ sowie 6stlich der
Verlangerung der Beberstrale

1. Anderung
Stadt Hoxter - Ortschaft Liitmarsen

Réaumlicher Geltungsbereich

Das Gebiet des seit dem 16.07.1998 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 10/7 liegt am stdlichen Rand der Ortschaft Litmarsen. Es hat eine Grofle von
6,5 ha.

Die geplanten Anderungen des Bebauungsplanes erstrecken sich auf folgende
Grundstiicke in der Gemarkung Litmarsen:

—  Flur 11, Flurstiicke 343 (teilweise), 366, 367 (teilweise), 410 (teilweise);

—  Flur 12, Flurstiicke 162, 176, 177, 179, 180, 183, 184, 185, 186, 188, 189,
192, 192, 193, 194, 195, 196.

Stadtebauliche Situation

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10/7 wurde ein Allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Derzeit ist dieses Gebiet zu etwa 70%
bebaut, wobei nahezu ausschlieRlich freistehende Einfamilienhauser errichtet wor-
den sind.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 10/7
als Wohnbaufléche dargestellt. Die beabsichtigten Anderungen stehen dieser Dar-
stellung des Flachennutzungsplanes nicht entgegen. Somit wird dem Entwick-
lungsgebot des § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB entsprochen.
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IV. Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 10/7 ist seit dem 16.07.1998 rechtsverbindlich. Ein erster
Anderungsentwurf wurde am 25.08.1999 vom Ausschuss fiir Planung und Umwelt-
schutz beschlossen. Dieser Entwurf lag in der Zeit vom 11.10.1999 bis zum
12.11.1999 6ffentlich aus. Enthalten waren hier die Anderungen ,Verlagerung der
Versorgungsfliche* (siehe Abschnitt V.1) und ,Anderung der maximal zuléssigen
Gebaudehohe im Plangebiet 6stlich der Beberstrale® (siehe Abschnitt V.2).

Im Rahmen dieser Auslegung wurden weitere Anregungen vorgebracht, die in den
jetzt vorliegenden Entwurf zur emeuten (zweiten) Auslegung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes eingearbeitet worden sind. Diese Anderungen sind: ,Anderung
der Verkehrsflache zwischen den Planstraen ,A* und ,C* (siehe Abschnitt V.1)
und ,Verlangerung der Stichstrale im ndrdlichen Plangebiet* (siehe Abschnitt V.3).

V.

Erforderlichkeit der Plandanderungen

1.

Herstellung einer Verbindung zwischen den PlanstraBen ,,A“ und ,,C*
(jetzt: StraRe ,,Auf der Breun®)

Der siidliche und der westliche Bereich des Plangebietes wird iiber die Be-
berstrafle und die Planstraken ,A“ und ,B* (jetzt Teilabschnitt der Strale ,Auf
der Breun®) erschlossen. Verkehrsstadtebauliches Ziel war es, den Autover-
kehr aus diesem Bereich des Plangebietes iber eine zu schaffende Verbin-
dung vom suidlichen Abschnitt der Beberstrale zur Kreisstralte K 18 (,Ferien-
stralRe”) abzuleiten. Unterstlitzt werden sollte dies durch die Festsetzung ei-
nes Durchfahrtverbotes fiir Kraftfahrzeuge flr den nérdlichen Abschnitt der
Strale ,Auf der Breun® (friihere Planstrale ,C*).

Zwischenzeitlich hat sich herausgestellt, dass diese geplante Strakenverbin-
dung zur K 18 mittelfristig nicht hergestellt werden kann. Das flihrt dazu, dass
nahezu der gesamte Verkehr aus dem stdlichen und westlichen Teil des Be-
bauungsplangebietes Nr. 10/7 Uber die Beberstralte und die Feldstrale in
nordlicher Richtung bis zur Einmlndung in die StralRe ,Litmarser Tal* (Orts-
durchfahrt der L 755) geleitet wird. Dadurch werden die Anwohner des s(dli-
chen Abschnitts der BeberstraBe und des stdlichen Abschnitts der Feldstra-
e gegentiber den Anwohnern anderer Erschliefungsstraen im stidlichen
Ortsbereich unverhaltnismaRig hoch belastet.

Zielsetzung ist es nunmehr, diese Belastung zu reduzieren und den Verkehr
maglichst gleichméaRig auf die StraRen des sudlichen Wohnsiedlungsberei-
ches zu verteilen. Das ist mdglich durch eine Offnung des bisher ausschlieR-
lich FuRgangern und Radfahrern vorbehaltenen Verbindungsstiicks zwischen
der PlanstraBe ,A* (mittlerer Abschnitt der StralRe ,Auf der Breun®) und der
Planstrafie “C* (nérdlicher Abschnitt der StralRe ,Auf der Breun®), denn mit
dieser MaRnahme wirde ein Teil des Verkehrs (insbesondere aus dem west-
lichen Wohngebiet) Gber den nérdlichen Abschnitt und die Stralte ,Am Lehm-

weg"“ zur FeldstraBe gefiihrt und von dort zur Ortsdurchfahrt der L 755 flieRen.

Die genannten StralRen sind geeignet, diesen zusatzlichen Verkehr aufzu-
nehmen. Auch kommt es nicht zu einer unverhéltnismé&Rig hohen Belastung
der Anwohner dieser Stralden.
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Zur Offnung des Verbindungsstiicks ist es erforderlich, einzelne Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 10/7 zu andern:

— Die bisher festgesetzte Flache fiir Versorgungsanlagen: Elektrizitat zwi-
schen den Planstralen ,A“ und ,C* (jetzt Strale ,Auf der Breun®) wird in
Richtung Nordwesten auf das Grundsttick 343 verschoben. Die frei wer-
dende Flache wird der Verkehrsflache zugeordnet.

— Die Festsetzung fiir das Anpflanzen von Baumen zwischen den Plan-
straen ,A“ und ,C* (jetzt Strafle ,Auf der Breun®) wird aufgehoben. Die
entsprechende Flache wird ebenfalls in die Verkehrsflache einbezogen.

— Aufgehoben wird die Festsetzung, dass der Abschnitt zwischen den
Planstralten ,A“ und ,C* (jetzt Strale ,Auf der Breun®) ,.... durch geeigne-
te bauliche MaRnahmen fiir den Durchgangsverkehr zu sperren (ist).”

Durch diese Anderungen entsteht zwischen den PlanstraBen ,A“ und ,C* ein
6 Meter breiter, auch fur Kraftfahrzeuge im Zweirichtungsverkehr befahrbarer
Strallenabschnitt.

— Entbehrlich werden durch die Zulassung der Durchfahrbarkeit zwei fest-
gesetzte Wendeanlagen im Zuge der Planstrale C (jetzt Stralte ,Auf der
Breun®). Diese werden nun in die nicht iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen einbezogen.

MaR der baulichen Nutzung / maximale Gebaudehdhe

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 10/7 ist fiir den Giberwiegenden
Teil des Plangebietes — so auch fiir den Anderungsbereich dstlich der Beber-
stralRe — eine Eingeschossigkeit der Gebaude festgesetzt. Die maximal zulas-
sige Grundflachenzahl (GRZ) betragt hier 0,3, die maximal zulassige Trauf-
hohe 3,5 Meter Uber gewachsenem Boden.

Die Festsetzung der Traufhéhe fiihrt im Anderungsbereich éstlich der Beber-
strale aufgrund des zwischenzeitlich festgestellten oberflachennahen Grund-
bzw. Schichtenwassers zu unvertretbar hohen Kosten fiir die Griindung der
Gebaude und fiir die Errichtung von Keller- bzw. Untergeschossen.

Um diesem Zustand abzuhelfen, ist hier eine Anderung der Festsetzung zur
Gebaudehdhe notwendig. Dabei soll jedoch zumindest in der stralenseitigen
Ansicht der Gebaude das sich darstellende Nutzungsmal? von 3,50 m Trauf-
hohe in etwa beibehalten werden. Daher wird in dem betreffenden Bereich le-
diglich ein anderer unterer Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzung gewahlt. Es
wird eine Traufh6he von 3,50 m iiber der Oberkante des FertigfuBbodens
im ErdgeschoB festgesetzt, wobei die Hohe der Oberkante des Fertigfulibo-
dens im Erdgeschol? maximal 0,25 m iber der Gradiente der fertiggestellten
Strale liegen darf (gemessen in dem Punkt der Gradiente, der senkrecht zur
Stralengradiente, gemessen in der Mitte des Gebaudes liegt).

Im Gbrigen Plangebiet sind keine Probleme durch oberflachennahes Grund-
bzw. Schichtenwasser bekannt. Daher bleiben die Festsetzungen der Gebau-
dehohen dort unverandert.

Verlangerung einer StichstraRe im nordlichen Plangebiet

Im nérdlichen Teil des Plangebietes werden einige Grundstlcke durch eine in
ostlicher Richtung flihrende Stichstrale erschlossen, die von der Planstrale
,C* (jetzt Strale ,Auf der Breun®) abzweigt. Diese Stichstrale soll nun bis in
Hohe der norddstlichen Grenze des Flurstiicks 409 verlangert werden. Ziel ist
eine verbesserte 6ffentliche ErschliefBung der am Ende der Stichstrale gele-
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genen Grundstiicke; ohne diese Anderung waren vergleichsweise aufwandige
private Erschliefungen notwendig, wie sich aus den zwischenzeitlich konkre-
tisierten Vorstellungen von Bauwilligen ergeben hat.

4. Ubrige Planinhalte

Die Uibrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
10/7 bleiben unveréndert.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 10/7 war fiir den Ausgangszustand des
Plangebietes ein Biotopwert von 195.000 Punkten ermittelt worden. Unter Bertick-
sichtigung der Festsetzungen zum Ausgleich innerhalb des Plangebietes ergab
sich ein geringfiigiges Biotopwertdefizit von 12.200 Punkten, so dass der Eingriff zu
93,7% innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kann. Auf die Festsetzung
von Ausgleichsmalnahmen auflerhalb des Plangebietes ist seinerzeit aufgrund der
Geringfligigkeit des entstandenen Defizits verzichtet worden.

Die jetzt vorzunehmenden Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 10/7 haben nur
teilweise Einfluss auf diese Bilanzierung:

—  Die Anordnung der Flache fiir Versorgungsanlagen auf dem Flurstiick 343 der
Flur 11 wirkt sich auf die Eingriffsbilanz nicht aus. Gleiches trifft zu fiir die An-
derung der Festsetzung der Gebaudehéhen.

—  Geringfiigige Auswirkungen hat die Festsetzung der Verlangerung der Stich-
straBBe. Die dadurch bedingte Versiegelung betragt etwa 50m?. Auf der ande-
ren Seite kénnen durch diese Verlangerung etwa 30m? private ErschlieRungs-
flachen entfallen. Somit ergibt sich eine zuséatzliche Versiegelung von 20m?.

—  Durch die Aufhebung der Festsetzung fiir das Anpflanzen von (acht) Baumen
und die Zuordnung der entsprechenden Flache zur 6ffentlichen Verkehrsflache
entsteht eine zusatzliche Versiegelung von etwa 120m>.

— Auf der anderen Seite werden durch die Herstellung der Durchfahrbarkeit zwei
bisher festgesetzte Wendeanlagen entbehrlich; diese werden nun in das All-
gemeine Wohngebiet einbezogen. Dadurch ergibt sich eine Minderversiege-
lung von etwa 150m2,

Durch diese Anderungen vergroRert sich das seinerzeit festgestellte Biotopwertde-
fizit von 12.200 auf 12.900 Punkte. Der Eingriff kann demnach zu 93,4% (gegen-
iber 93,7% vor der Anderung) innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.
Die Veranderung des Biotopwertdefizits ist demnach unbedeutend, so dass im
Rahmen dieser Anderung keine Regelungen zum Ausgleich iiber die bisher festge-
setzten hinaus erfolgen.

Umweltvertraglichkeitspriifung

Aufgrund der geringfligigen zuséatzlichen Versiegelung ist die Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung gem. § 17 UVP-Gesetz nicht erforderlich.
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VIIl. Bodenordnende MaRnahmen

Die Verlangerung der Stichstrafle erfordert den Erwerb der entsprechenden Flache
durch die Stadt Hoxter.

Die Flache fiir Versorgungsanlagen auf einem Teil des Flurstiicks 343 ist durch ei-
ne Grunddienstbarkeit gesichert worden.

Durch den Wegfall der Wendeanlagen konnen die entsprechenden Flachen den
privaten Grundstlicken zugeschlagen werden.

Kosten der ErschlieBung

Durch die Verlangerung der Stichstrale und die Schaffung der Verbindung zwi-
schen den Planstrallen ,A“ und ,C* (jetzt Strale ,Auf der Breun®) ergeben sich zu-
satzliche Kosten fir die Herstellung der Verkehrsanlagen von ca. 15.000 Euro.

Andererseits ergeben sich Einsparungen wegen des Verzichts auf den Bau der
beiden Wendeanlagen in Hohe von ca. 10.500 Euro, so dass voraussichtlich zu-
satzliche Kosten fiir die Herstellung der Verkehrsanlagen von ca. 5.000 Euro ent-
stehen.

Die ErschlieBungskosten fiir Wasser und Abwasser sowie fiir Strom bleiben im we-
sentlichen unverandert.

Bearbeitung

STADT HOXTER
Fachbereich Planen und Bauen
Sachgebiet Stadtplanung

Hoxter, den 17. Juli 2003
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Der Blirgermeister
In Vertretung

gez. Franke

Franke
Technischer Beigeordneter



