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0101.4A Begrindung

BEGRUNDUNG

Verfahrensstand:; SatzungsbeschluB nach § 10 Abs. 1 BauGB vom 23. Marz 2000

Bebauungsplan Nr, 1/1 , Unten im Felde”

Wohn- und Mischgebiet beiderseits der StraBe ,,Zum Hungerborn“
sowie Gewerbe- und Industriegebiet

nordwestlich der HansastraBe und beiderseits der Konrad-Reitz-StraBe
4. Anderung und Erganzung

Stadt Hoxter - Ortschaft Albaxen

A. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt norddstlich des Ortskerns der Ortschaft Albaxen am Ortsausgang in
Richtung Stahle.

Der Geltungsbereich umfaBt folgende Grundsticke:

Gemarkung Albaxen
Flur 14

Flurstiicke 159, 160, 161, 162/1, 162/2, 163, 164, 165, 207 tw., 215 tw., 299/206 tw., 317/166,
318/166, 319/166, 320/166, 324, 338, 339, 340, 341, 397, 398, 403, 414, 415, 417, 427, 429,
430, 432, 435, 438, 439, 441, 442, 444, 446, 447, 449, 450, 453, 454, 456, 458, 459, 460,
461, 463, 464, 465, 468, 469, 470, 471, 472, 474, 475, 477, 478, 479, 480, 481, 482, 486,
487, 488, 489 und 542

Das Plangebiet umfaBt den Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 1/1; zuletzt geandert durch die 3. (vereinfachte) Anderung; einbezogen werden die Gstlich
der Konrad-Reitz-StraBe gelegenen Grundstiicksflachen.

B. Stidtebauliche Situation
Planerische Leitgedanken

Das offentliche Interesse an der Bereitstellung von Flachen fir produzierendes Gewerbe so-
wie die betrieblichen Belange des vorhandenen Industriebetriebes machen eine Erweiterung
des am norddstlichen Rand der Ortschaft Albaxen gelegenen Industriegebietes erforderlich.

Aufgrund zwischenzeitlich erfolgter betrieblicher Erweiterungen eines bestehenden Industrie-
betriebes |48t sich die bisher festgesetzte ErschlieBung des Bebauungsplangebietes in Teil-
bereichen nicht beibehalten, Hier ist eine auf Dauer tragfahige alternative verkehrliche Er-
schlieBung der Gewerbe- und Industriegebietsteile im Bebauungsplan planungsrechttich ab-
zusichern,

Zudem soll die Verkehrsflache der StraBe ,Zum Hungerborn® auf das erforderliche MaB redu-
ziert werden.




Das Plangebiet des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 1/1 einschlieBlich der rechisver-
bindlichen Anderungen und Ergénzungen ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohn-
bauflache, Mischgebiet, eingeschranktes Gewerbegebiet und gewerbliche Bauflache darge-
stellt. Die im Rahmen der 4. Anderung und Erganzung vorgesehenen Erweiterungsflachen
des Industriegebietes sind im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflachen dargestellit.
Die im Flachennutzungsplan zur Abschirmung der gewerblich genutzten Fiachen dargesteliten
Grinflachen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

» Dem Entwicklungsgebot hinsichtlich einer Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Fiéa-
chennutzungsplan nach § 8 BauGB wird damit entsprochen.

Planinhalt
. Plangebietserweiterung

Die dringende Notwendigkeit, Bauflachen fur produzierendes Gewerbe zu schaffen, sowie die
betrieblichen Belange des siidwestlich der Konrad-Reitz-Strafle vorhandenen Industriebetrie-
bes erfordern die Erweiterung des Plangebietes in nordostlicher Richtung. Der Bebauungsplan
setzt daher ein Industriegebiet auf den norddstlich der Konrad-Reitz-StraBe liegenden Flachen
mit ihren vorhandenen Grundstiickstiefen bis zur Grenze der Gemarkung Albaxen fest. Die
Erweiterung erfolgt somit entlang der Bereiche des vorhandenen Industriegebietes. die den
schutzbedirftigen Wohn- und Mischgebietsnutzungen abgewandt liegen.

Die auf die nachstgelegenen Wohngebéaude einwirkenden Gerauschimmissionen sind daher
aufgrund des gegebenen groen Abstandes der neu festgesetzten Gl-Flachen von der
Wohnnutzung in Bezug auf die relevanten Orientierungswerte unkritisch. Zudem kann von ei-
ner abschirmenden Wirkung der vorhandenen Betriebsgebaude ausgegangen werden.

. Verkehrliche ErschlieBung
VerkehrserschlieBung der Industriegebiete

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt eine Weiterfilhrung der StichstraBe (Hansastra-
Be) bis zur Konrad-Reitz-StraBe fest. Durch die Erweiterung des in diesem Bereich vorhande-
nen Industriebetriebes 1aBt sich diese Planung nicht mehr verwirklichen. Die in diesem Zu-
sammenhang bisher beabsichtigte Abbindung-der Konrad-Reitz-StraBe zur ehemaligen Bun-
desstraBe muB daher entfallen. Dies macht erforderlich, dass die vorhandene Einmindungs-
situation in die ehemalige BundesstraBe 64/83 durch die Anderung des Bebauungplanes pla-
nungsrechtlich abgesichert wird. Das ostlich erweiterte Plangebiet (Industriegebiet) kann somit
durch die Konrad-Reitz-StraBe erschlossen werden, deren Verkehrsflache wegen der zu er-
wartenden fahrverkehrlichen Belastung in einer Breite von 9,00 m festgesetzt wird.

Die Konrad-Reitz-StraBe erhéalt im nordlichen Abschnitt einen fiir den gewerblichen Verkehr
ausreichenden Wendebereich. Die Weiterfuhrung in nérdliche Richtung als Wirtschaftsweg
bleibt bestehen.

VerkehrserschlieBung des Gewerbegebiets

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes kann durch die bereits vorhandene Stichstrae (Han-
sastraBe) erfolgen, die am Ende einen ausreichenden Wendebereich flir den gewerblichen
Verkehr erhatlt. Die urspriinglich verfolgte SchleifenerschlieBung durch Verknupfung der Stich-
straBe mit der Konrad-Reitz-StraBe, die aus den oben angefihrten Griinden nicht mehr reali-
sierbar ist, wird hierdurch entbehrlich.



VerkehrserschlieBung der Wohn- und Mischgebiete

Die in einer Breite von ca. 7,5 m ausgebaute StraBenverkehrsflache der Strae ,Zum Hun-
gerborn” reicht nach den vorliegenden Erfahrungen zur ErschlieBung der im siidwestlichen
Teil des Plangebiets gelegenen Wohn- und Mischgebietsteile aus. Auf die im rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan geplante Erweiterung auf eine Breite von 8,5 m mit einem Eingriif in die
siidwestlich angrenzenden privaten Grundstlcksflachen kann somit verzichtet werden. Der
Bebauungsplan setzt deshalb die StraBenverkehrsflache in den Abmessungen des vorhande-
nen Ausbaus fest.

. Art der baulichen Nutzung

Westlich der StraBe ,.Zum Hungerborn® bleibt die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets
bestehen. Dies entspricht dem vorhandenen Gebietscharakter. Die nach § 4 Abs. 3 Ziff. 2 bis
5 BauNVO in einem allgemeinen Wohngebiet als ausnahmsweise zulassig vorgesehenen
Nutzungen {sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen) werden ausgeschlossen, da sie dem spezifischen Charakter von
vorwiegend dem Wohnen dienenden Baugebieten in der Ortschaft Albaxen nicht entsprechen.

Ostlich der StraBe Hungerborn bleibt es bei der bisherigen Festsetzung Mischgebiet. Dieser
Gebietscharakter ist im Hinblick auf das ostlich anschlieBende Gewerbegebiet, in dem nur
Betriebe zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, vertraglich. Die aligemein in
einem Mischgebiet nach § 6 (2) Ziff. 6 bis 8 BauNVO zulassigen Nutzungen (Gartenbaube-
triebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) und die
nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergnugungsstatten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) werden ausgeschlossen, da sie im Hinblick auf die
stadtebauliche Zielsetzung eines kleinteilig strukturierten Mischgebietes unvertraglich erschei-
nen.

In dem bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1/1, 2. Anderung, zwischen dem
Mischgebiet und dem Industriegebiet festgesetzten Gewerbegebiet sind aufgrund der Nahe zu
schutzbedirftigen Misch- und Wohngebietsnutzungen entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO nur
Betriebe zulassig, die im Sinne von § 6 Abs. 1 BauNVO das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Von den nach § 8 (2) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen werden Einzelhandelsbetrie-
be mit zentrenrelevanten Sortimenten nicht zugelassen, um negative Auswirkungen auf die
stadtebaulich sinnvolleren zentralen Versorgungseinrichtungen in der Ortschaft Albaxen sowie
in dem Mittelzentrum Hoéxter auszuschlieBen. Von den nach § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise
in Gewerbegebieten zulassigen Nutzungen werden Vergnilgungsstatten nicht zugelassen so-
wie Wohnungen fir Betriebs- und Bereitschaftspersonen und Betriebsinhaber/Betriebsleiter
nur ausnahmsweise zugelassen, sofern sie eine GroBe von 150 m?2 Wohnflache nicht Gber-
schreiten und mit dem Betriebsgebaude baulich verbunden sind. Durch die GroBenbegren-
zung der Betriebswohnungen soll eine Begrenzung auf das unter Beriicksichtigung angemes-
sener Wohnverhaltnisse fiir die betrieblichen Belange notwendige Maf3 erfolgen und so der
Nutzungscharakter des betrieblichen Wohnens gewahrleistet werden. Eine bauliche Anbin-
dung an das Betriebsgebaude wird vorausgesetzt, um den betrieblichen Bezug und eine
nachhaltig effiziente Flachennutzung der Betriebsgrundstiicke sicherzustellen.

Die hinzugenommene Flache ostlich der Konrad-Reitz-Strale wird aufgrund der Notwendig-
keit, Bauflachen fir produzierendes Gewerbe zu schaffen, sowie um den betrieblichen Belan-
gen des sidwestlich der Konrad-Reitz-Stra3e vorhandenen Industriebetriebes Rechnung zu
tragen als Industriegebiet festgesetzt. Diese Festsetzung ist in Bezug auf den zu erwartenden
Gerauschpegel zu den relativ weit entfernten schutzbedurftigen Nutzungen als unbedenklich
anzusehen. Die Entfernung der Industriegebiets-Erweiterungsflachen betragt ca. 270 m von
dem in stidwestlicher Richtung gelegenen Mischgebiet und ca. 380 m von dem daran angren-
zenden allgemeinen Wohngebiet sowie ca. 200 m zu dem auB3erhalb des Plangebietes gele-
genen faktischen allgemeinen Wohngebiet an der VitusstraBe.



Analog zu den Festsetzungen im angrenzenden Gewerbegebiet werden von den nach § 9 (3)
BauNVO ausnahmsweise in Industriegebieten zuldssigen Nutzungen fiir die gesamten Indu-
striegebietsflachen des Plangebiets Wohnungen fiir Betriebs- und Bereitschaftspersonen und
Betriebsinhaber/Betriebsleiter nur ausnahmsweise zugelassen, sofern sie eine Grof3e von
150 m2 Wohnflache nicht Uberschreiten und mit dem Betriebsgebaude baulich verbunden
sind. Durch die GréBenbegrenzung der Betriebswohnungen soll wie in den Gewerbegebiets-
teilen des Plangebiets eine Begrenzung auf das unter Beriicksichtigung angemessener
Wohnverhaltnisse flr die betrieblichen Belange notwendige Maf erfolgen, wodurch der Nut-
zungscharakter des betrieblichen Wohnens gewahrleistet werden soll. Auch hier wird eine
bauliche Anbindung der betrieblichen Wohnungen an das Betriebsgebaude vorausgesetzt. um
den betrieblichen Bezug und eine nachhaltig effiziente Flachennutzung der Betriebsgrund-
stilcke sicherzustellen,

In den Gewerbe- und Industriegebietsteilen des Plangebiets werden Anlagen zum Lagern,
Herstellen, Behandeln und Verwenden wassergefahrdender Stoffe (z. B. Tankstellen) ausge-
schlossen, da das Plangebiet in der Zone Il des geplanten Wasserschutzgebietes Hoxter-
Albaxen-Stahle liegt, das fir den Brunnen Albaxen, den Horizontalfilterbrunnen ,In den Wel-
len” und den Brunnen Stahle abgegrenzt werden soll. Derartige Anlagen wurden eine potenzi-
elle Gefahrdung der Trinkwassergewinnung darstellen und missten bei der (spateren) Fest-
setzung des Wasserschutzgebietes mit entsprechenden Schutzvorkehrungen ausgeristet
werden. Der Ausschiuss derartiger Anlagen soll insofern die Belange des Naturhaushalts und
des Wassers sowie die Belange der Wirtschaft und der Versorgung - insbesondere mit Ener-
gie und Wasser - im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung gewahrleisten. Im
Zuge der Abwagung erscheint es vor diesem Hintergrund sachgerecht, die Belange privater
Gewerbetreibender insofern zurtickzusetzen.

. MaB der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet

Das MaB der baulichen Nutzung entspricht der vorhandenen Siediungsstruktur und wird durch
die Grundflachenzahl von 0.4 und die GeschoBflachenzahi von 0,8 (soweit zwei Vollgeschos-
se zulassig sind), die Beschrankung auf Einzel- und Doppelhausbebauung, die Begrenzung
der Traufhohen der Gebaude sowie durch Ein- oder Zweigeschossigkeit bestimmt.

Die Anzahl der Wohnungen ist mit maximal zwei Wohnungen je Einzelhaus bzw. je Doppel-
haushélfte festgesetzt worden. Die Begrenzung ist gewahlt worden, um die vorhandene Nut-
zungsstruktur mit Gberwiegend Ein- und Zweifamilienhausbebauung sicherzustellen. Sie soll
unerwiinschten Umstrukturierungen dieser entsprechenden stadtebaulichen Eigenart entge-
genwirken.

Gewerbegebiet

In dem Gewerbegebiet wird eine Zweigeschossigkeit als Hochstgrenze festgesetzt. Durch die
Festsetzung einer Grundfiachenzahl von 0.8 und einer GeschoBflachenzahl von 1,6 sowie ei-
ne Héhenbeschrankung auf 7,00 m wird erreicht, dass die bauliche Entwicklung hinsichtlich
des Nutzungsmafes harmonisch sowohl zu dem nordéstlich angrenzenden Industriegebiet als
auch zu dem benachbarten Mischgebiet Uberleitet.

Zur Erleichterung der Errichtung spezifischer betrieblicher Anlagen kénnen im Einzelfall Aus-
nahmen von der Gebaudehdhenbegrenzung auf 7,00 m tir betriebstechnische Nebenanlagen
wie Schornsteine, Absauganlagen u. a. zugelassen werden.



Industriegebiete

Die bisher festgesetzte maximale Firsthdhe im Gl-Gebiet westlich der Konrad-Reitz-StraBe
von 10,00 m wird aufgrund der betrieblichen Erfordernisse auf 13,50 m angehoben. Die An-
hebung der Geb&udehdhe um 3,50 m, die sich aus den betrieblichen Erweiterungen des vor-
handenen Industriebetriebes ergibt, erscheint aus der Sicht des Siediungs- und des Land-
schaftsbildes gerechtfertigt angesichts des dadurch erreichbaren reduzierten Flachenver-
brauchs. Zur Erleichterung der Errichtung spezifischer betrieblicher Anlagen kdnnen im Ein-
zelfall Ausnahmen von der Gebaudehohenbegrenzung auf 13,50 m fiir betriebstechnische
Nebenanlagen wie Schornsteine, Absauganlagen u. a. zugelassen werden.

Auf die Festsetzung einer Baumassenzahl wird verzichtet, da durch die Beschrankung der
Firsthohe auf maximal 13,50 m und der Grundflachenzahl auf 0.8 das MaB der baulichen Nut-
zung im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild ausreichend bestimmt ist.

5. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksfiachen

fm gesamten Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt, die durch die Begrenzung der
Gebéaudelange auf 50 m die grundsatzlich am Ortsrand anzustrebende aufgelockerte Bebau-
ung sicherstellt. Um den betrieblichen Erfordernissen in den Gewerbe- und industriegebiets-
teilen des Plangebietes hinsichtlich der Lange von Betriebsgebauden besser Rechnung zu
tragen, kénnen die Gebaudelangen in diesen Gebieten auch mehr als 50 m betragen.

Die bisherige Notwendigkeit, die Baugrenzen entsprechend dem BundesfernstraBengesetz in
einem Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der ehemaligen BundesstraBe fest-

zusetzen, ist aufgrund der erfolgten Herabstufung der HansastraBe zur GemeindestraSe ent-
fallen. Die Baugrenzen werden daher im Bereich der gewerblichen Bauflachen bis auf 5,00 m
an die vorhandenen Grundst{icksgrenzen herangefiihrt.

In den kleinteilig strukturierten Bereichen der Wohn- und Mischgebietsflachen des Plangebiets
werden die Gebaude entsprechend als Einzel- und Doppeihauser festgesetzt, wobei in dem
Mischgebiet, das unmittelbar an die HansastraBe (ehemalige BundesstraBe 64/83) angrenzt,
keine Beschrankung erfolgt (d. h. auch Hausgruppen zugelassen werden), um den hier an-
sassigen Gewerbebetrieben entsprechend der giinstigen ErschlieBungssituation entlang der
ehemaligen BundesstraBe bei relativ geringen Grundstiickstiefen einen groBeren Gestal-
tungsspielraum einzuraumen.

6. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
a. Fassadengestaltung

Hinsichtlich der Fassadengestaltung werden im gesamten Plangebiet zur Sicherstellung
eines einheitlichen Erscheinungsbildes der Bebauung und deren harmonischer Einfiigung
in Ortsbild und Landschaft die typischen Fassadengestaltungen (Sichtmauerwerk, Putz.
Verkleidungen) festgesetzt. Daher werden auch grelle und leuchtende Farbgebungen
ausgeschlossen,

b. Dachform/Dachausbildung

In dem allgemeinen Wohngebiet wie auch in den Mischgebieten, die aufgrund ihrer
Struktur einen engeren Zusammenhang zu den Wohn- und Mischgebietsflachen der in-
neren Ortslage bilden, sind Dachform und Dachausbildung fiir die Anpassung des Bau-
gebiets an die vorhandene Baustruktur bedeutsam. Deshalb werden in diesen Bauge-
bieten ausschlieBlich die Dachformen Sattel- und Walmdach zugelassen, die die vorhan-
dene Dachlandschaft in der inneren Ortslage pragen, wobei in Abhangigkeit von der Ge-
schossigkeit Dachneigungen von 27 bis 37° (bei eingeschossigen Geb&uden) und 20 bis
27° (bei zweigeschossigen Gebauden) zulassig sind. Die genannten Dachneigungen bil-



den insofern einen Ubergang zwischen den in der Regel steiler geneigten Dachflachen in
der inneren Ortslage und den flacher geneigten Gewerbe- und Industriegebistsflachen
am Ortsrand. Die festgesetzten Dachneigungen entsprechen im wesentlichen dem Ge-
baudebestand in diesen Bereichen.

Die in dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1/1, 2. Anderung, fiir das Mischge-
biet, das unmittelbar an die Hansastra8e (ehemalige BundesstraBe 64/83) angrenzt, bis-
lang festgesetzte generelle (d. h. auch bei eingeschossigen Gebauden) Begrenzung der
Dachneigung auf 20 bis 27° kann daher fur eingeschossige Gebaude auf 27 bis 37° er-
hdht werden. Ebenso kénnen Walmdacher auch fur 2-geschossige Gebaude zugelassen
werden.

In den Gewerbe- und Iindustriegebieten werden wie in dem rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 1/1, 2. Anderung, Dachneigungen zwischen 0 und 20° festgesetzt. Da die
Festsetzung der Dachformen in den Gewerbe- und Industriegebieten einerseits die be-
trieblichen Entwicklungsspielraume zu sehr einengen wiirde als auch in Anbetracht der
Dachneigungsbegrenzung auf maximal 20° keine Vorteile in Bezug auf das Erschei-
nungsbild durch eine Beschrankung auf bestimmte Dachformen erkennen lieBe, wird in
diesen Bereichen auf die in dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1/1, 2. Ande-
rung, enthaltene Festsetzung der Dachform verzichtet.

Dachaufbauten/Zwerchgiebel

Die Ausgangssituation der Wohn- und Mischgebietstiachen des Plangebiets in Bezug auf
die vorgezeichnete Baugestaltung der vorhandenen Baustruktur der bebauten Ortslage
gestattet grundsatzlich die Zulassung von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln. Diese
Struktur erfordert jedoch eine Begrenzung derartiger Gebaudeteile in GréBe und Anzahl,
um eine Gbermagige Haufung zu vermeiden. Dar(berhinaus werden Dachaufbauten und
Zwerchgiebel bei den hoheren, d. h. bei den zweigeschossigen Gebauden ausgeschlos-
sen, deren Dachflachen zwangslaufig eine exponiertere Stellung innerhalb der Wohn-
und Mischgebietsflachen des Plangebiets einnehmen.

Im Bereich der Gewerbegebiets- und Industriegebietsilachen wird auf gestalterische
Festsetzungen hinsichtlich Dachaufbauten und Zwerchgiebel verzichtet, da diese Bau-
teile hier den betrieblichen Erfordernissen angepal3t werden missen.

Dachmaterial

Auf die in dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1/1, 2. Anderung, enthaltene
Festsetzung des Dachmaterials wird verzichtet, um der jingeren Rechtssprechung
Rechnung zu tragen, die fiir derartige Gebiete Einschrankungen hinsichtlich des Dach-
materials oder hinsichtlich der Farbgebung der Dacheindeckung flr nicht sachgerecht
hait.

Drempel

Drempel werden in den Wohn- und Mischgebieten des Plangebietes bei zweigeschossi-
gen Gebauden ausgeschlossen, da sie die Hohe der Gebaude erhohen bzw. die Propor-
tionen der Gebaude negativ beeinflussen wiirden. Im Ubrigen wéren Drempel bei zweige-
schossigen Gebauden mit der Gebaudehdéhenfestsetzung ohnehin kaum vereinbar. Auf-
grund der Gebaudehohenstruktur in den Bereichen des Plangebiets, in denen Gebaude
mit maximal zwei Vollgeschossen errichtet werden dirfen, wird in diesen Bereichen far
eingeschossige Gebaude die Hohe des Drempels nicht begrenzt.

Die Hohe des Drempels wird in den Bereichen des Plangebiets. in denen Geb&ude mit
nur einem VollgeschoB errichtet werden diirfen auf 0,60 m begrenzt, um ein gestalterisch
vertragliches Héhenverhaltnis zwischen der Erdgeschof3zone und dem dariiberliegenden
DachgeschoBbereich sicherzustellen.



f.  Grundstickseinfriedungen

In den WA- und MI-Gebieten wird die zulassige Hohe der Zauneinfriedungen entlang der
StraBenbegrenzungslinien auf 1,35 m erhéht, da die in dem rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 1/1, 2. Anderung, festgesetzte maximale Zaunhéhe von 1,0 m sich als zu
sehr eingrenzend herausgestelit hat und der gestalterische Anspruch auch durch
Zauneinfriedungen bis zu einer Héhe von 1,35 m erreichbar erscheint.

In den GE- und GlI-Gebieten wird fiir samtliche Einfriedungen eine Héhe von maximal
2,00 m zugelassen, um dem erhéhten Abschirmungsbedirtnis bei Gewerbegrundstiicken
in ausschlieBlich gewerblich oder industriell genutzten Gebieten Rechnung zu tragen. Die
Art der Einfriedung soll entgegen der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1/1, 2.
Anderung, enthaltenen Festsetzung in den GE- und Gl-Gebieten weniger stark einge-
grenzt werden, um die Bandbreite der typischerweise in dem Bereich gewéhiten Einfrie-
dungsformen zu ermdglichen. Es werden daher sowohl Zaun-, Mauer- oder Heckenanla-
gen als auch Kombinationen aus diesen zugelassen. Mauern sind jedoch wegen ihres
massiven Erscheinungsbildes in der Héhe auf 0,70 m zu beschranken. Dieses MaB deckt
sich mit der maximal zulassigen Héhe sichtbehindernder Einbauten im Bereich der Sicht-
dreiecke.

Samtliche Einfriedungen sollen alle 10 m am Boden eine Offnung von mindestens 20 ¢cm
Breite und 10 cm Hoéhe aufweisen, um Kleintierwanderungen durch die hier zu erwarten-
den ausgedehnten Einfriedungen nicht zu unterbrechen.

g. Abfall- und Wertstoffbehalter

Abfall- und Wertstoffbehaiter nehmen aufgrund der zunehmenden Behalteranzahl bedingt
durch die Trennungsnotwendigkeit in wachsendem MaBe Vorgartenflachen in Anspruch
und sind daher geeignet, das Erscheinungsbild eines Wohn- oder Mischgebietes negativ
zu beeinflussen. Daher werden in diesen Gebieten des Plangebiets Festsetzungen zum
Sichtschutz dieser Behalter getroffen, soweit diese in den Vorgérten aufgestellt werden
sollen,

h. Werbeanlagen

Zur Vermeidung eines UbermaBes an Werbeanlagen sowohl hinsichtlich der Anzahl als
auch hinsichtlich der GroBenordnung werden in den Gewerbe- und Industriegebieten
bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Begrenzung dieser Anlagen getroffen. Diese
beziehen sich auf die Lage, die Art, die Hohe und die Anzahl bestimmter Werbeanlagen.

Die Festsetzungen dienen dazu negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschafts-
bild auszuschlieen, die bei zu groBen oder zu vielen Werbeanlagen entstehen konnen.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan wird am nérdlichen Rand des Gewer-
be- und Industriegebietes eine 8,00 m breite Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, um eine Abschirmung gegentiber der freien Land-
schaft zu erreichen. Zur Einbindung des Baugebietes in die durch landwirtschaftliche Nutzung
gepragte nordostliche Situation (im Bereich von noch nicht verfigbaren im Flachennutzungs-
plan dargesteliten gewerblichen Bauflachen) wird am ostlichen Rand des Plangebietes eine
Flache zum Anpflanzen von hochstammigen Baumen festgesetzt.



Fir die gesamten siidwestlich der Konrad-Reitz-StraBe gelegenen Bereiche des Plangebietes
sind bereits durch die bestehende verbindliche Bauleitplanung Eingriffe in Natur und Land-
schaft ermaglicht worden und mittlerweile weitgehend auch erfolgt. Nur fiir die unbefestigten
Flachen ostlich der Konrad-Reitz-StraBe werden erstmals durch die 4.Anderung und Ergan-
zung des Bebauungsplans Eingriffsrechte in Natur und Landschaft geschaffen. Zur Minderung
des Eingriffs enthalt der Bebauungsplan zuséatzlich zu den eingangs beschriebenen Randein-
grinungen weitere Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf den
Baugrundstiicken.

Der resultierende durch die 4. Anderung und Erganzung erstmals vorbereitete Eingriff ist nach
der Arbeitshiife der Landesregierung NW zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft bewertet worden. Der gegenilber dem Ausgangszustand (Wertigkeit von 41.804 Punk-
ten) deutlich geringerwertige Zustand, wie er sich aus den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes ergibt (9.912 Punkte), erfordert einen zusatzlichen Ausgleich. Dieser Ausgleich ist im Be-
reich des Plangebietes nicht sinnvoll méglich, da er hier zu einer nicht vertretbaren dem Pla-
nungsziel zuwiderlaufenden Reduzierung der industriell nutzbaren Flachen fithren wiirde.
Auch scheidet eine (weitere) Plangebietserweiterung in nordéstlicher Richtung zum Zwecke
der Herrichtung naturnaher Flachen aus, da sie dem planerischen Ziel einer gewerblichen
Entwicklung in dieser Richtung, wie sie vom Flachennutzungsplan vorbereitet wird, entgegen-
stinde.

Der erforderliche Ausgleich soll daher auB3erhalb des Plangebietes auf von der Stadt Hoxter
bereitgestellten Waldflachen realisiert werden. Diese befinden sich in der Abteilung 3A in der
Gemarkung Hoxter, Flur 19, Flurstiick 29. Die hier vorhandene nicht standortheimische Fich-
tenbestockung soll in eine standortheimische Laubgehdlzbestockung (im wesentlichen Eiche,
Buche und Erle) aufgewertet werden. Bei der genannten erreichbaren Aufwertung von einem
Punkt/mz ergibt sich ein Ausgleichsflachenbedarf von 31,892 m=,

Ver- und Entsorgung

Die Wasser-, Gas-, Strom- und Fernmeldeversargung des Plangebietes wird durch den An-
schluB an das vorhandene Versorgungsnetz sichergestellt.

Fir die Entsorgung des Plangebietes ist der Neubau von getrennten Regen- und Schmutz-
wasserkanalen notwendig. Diese sind in der HansastraBe (ehemalige BundesstraBe) und in
der Konrad-Reitz-StraB3e zu verlegen. Dabei kann das Schimutzwasser (ber das Sammlersy-
stem der Klaranlage Holzminden zugefihrt werden.

Das Oberflachenwasser wird entsprechend den Vorgaben des Landeswassergesetzes in das
ortsnahe Gewasser ,Hungerborngraben” eingeleitet, da wegen der Nahe der in Aussicht ge-
nommenen Wassergewinnungsanlage ,In den Wellen" eine Versickerung des Oberflachen-
wassers in dem hier geplanten erweiterten Industriegebiet 6stlich der Konrad-Reitz-Straie
nicht angezeigt ist.

Aufgrund der begrenzten hydraulischen Leistungsfahigkeit des Hungerborngrabens wird es fur
erforderlich erachtet, den Hungerborngraben entsprechend auszubauen. Die hierfiir bendtig-
ten Flachen werden deshalb in einer Breite von 8,0 m (6stlich) entlang der Wasserflache des
Hungerborngrabens durch Festsetzung einer Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist,
abgesichert. Nach Durchfithrung des erforderlichen wasserrechtlichen Planfeststellungsver-
fahrens soll dieser Ausbau mittelfristig erfolgen. Sofern zwischenzeitlich Bauvorhaben bean-
tragt und realisiert werden, ist im Rahmen des dann erforderlichen wasserrechtlichen Verfah-
rens zur Einleitung von Niederschlagswasser in den Hungerborngraben im jeweiligen Einzel-
fall zu prifen, ob auf dem Baugrundstiick eine Riickhaltung des Niederschlagswassers vorzu-
nehmen ist. Auf eine generelle Festsetzung von zentralen oder dezentralen Riickhalteein-
richtungen fir das anfallende Niederschiagswasser kann daher verzichtet werden.



Hinsichtlich des Runderlasses des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
NW vom 04.01.1988, wonach die Gemeinden verpflichtet sind, das Niederschlagswasser aus
Gewerbe-, Industrie- und Mischgebieten vor Einleitung in ein Gewasser mechanisch zu be-
handeln, ist anzumerken, dass die Stadt Hoxter unter sachgerechter Abwégung aus nachste-
henden Grinden auf die Festsetzung einer Regelung zur (zentralen) Niederschlagswasserbe-
handlung auf einer Flache flr die Abwasserbeseitigung verzichtet:

Aufgrund der festgesetzten Art der baulichen Nutzung ist zwar davon auszugehen, daB der
Verschmutzungsgrad des Niederschlagswassers aus dem betreffenden Bereich (iber den ei-
nes Wohngebietes hinausgeht und damit das Erfordernis zur Niederschlagswasserbehand-
lung nach dem v.g. ErlaB gegeben ist. Eine zentrale Niederschlagswasserbehandlungsanlage
muBte jedoch so dimensioniert sein, daB sie fiir das gesamte in dem Gebiet anfallende Nie-
derschlagswasser aus dem Bereich von bebauten oder befestigten Flachen ausreicht. Einbe-
zogen werden mufte auch das Niederschlagswasser, dessen Verschmutzung unterhalb des
typischen Verschmutzungsgrades eines Wohngebietes liegt.

Daher ist es nach Auffassung der Stadt Hoxter weder sachlich begriindet noch unter allge-
meinen geblihrenrechtlichen Gesichtspunkten vertretbar, dass die Stadt Hoxter generell zen-
trale Anlagen zur Behandlung des Niederschlagswassers errichtet und betreibt, die letztlich
nur einzelnen Verursachern zuzuordnen sind.

Nach der Entwasserungssatzung der Stadt Héxter vom 12,12,1997 kann die Gemeinde das
Benutzungsrecht der éffentlichen Abwasseranlage davon abhangig machen, dass auf dem
Grundstiick eine Vorbehandlung oder eine Riickhaltung und dosierte Einleitung des Abwas-
sers erfoigt.

Fiir die vorhandenen und geplanten Gewerbe- und Industriegebiete im Plangebiet der 4. An-
derung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1/1 ,Unten im Felde" wird nach alledem -
wie auch in anderen Gewerbe- und Industriegebieten der Stadt Hoxter — seitens der Stadt
Hoxter keine Notwendigkeit zur Anordnung einer zentralen Niederschlagswasserbehand-
lungsanlage gesehen. Sofern auf einzelnen Betriebsgrundstiicken eine Vorbehandiung des
Niederschlagswassers erforderlich sein sollte, wird diese Verpflichtung dem jeweiligen An-
schluBnehmer auf der Basis der Entwasserungssatzung der Stadt Hoxter auferlegt.

Denkmalschutz

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.

Altlasten

Nach dem Altlastenverzeichnis der Stadt Hoxter befinden sich innerhalb des Plangebietes und
der ndheren Umgebung keine Altlastenstandorte oder Altlastenverdachtsflachen.
Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich in der Zone |1l des geplanten Wasserschutzgebietes Hoxter Al-
baxen/Stahle fiir die Wassergewinnungsanlage ,In den Wellen" und hier wiederum relativ na-
he an dem geplanten Standort der Wassergewinnungsanlage. Daher wird auf eine Versi-
ckerung des Niederschlagswassers in dem Plangebiet verzichtet — vgl. Kapitel E.

Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderiich.
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J. Kosten der ErschlieBung

Durch die Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes unter Verzicht auf die Weiterfiih-
rung der von der HansastraBe abzweigenden ErschlieBungsstraBe bis zur Konrad-Reitz-
StraBe wird der ErschlieBungsaufwand erheblich reduziert.

Mit der Erweiterung des Industriegebietes &stlich der Konrad-Reitz-StraBe und die Festsetz-
ung des fahrverkehrlichen Anschlusses an die zwischenzeitlich zur GemeindestraBe abge-
stuften ehemaligen B 64/83 (HansastraBe) erhoht sich der éffentliche Erschliel ungsaufwand
fir den Ausbau der Konrad-Reitz-StraBe nur geringfligig.

Hoxter, den 23, Marz 2000

STADT HOXTER
Der Blrgermeister
Im Auftrag
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Teghnischer Dezernent



