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Planungsgegenstand

Anlass der Planaufstellung

Um der hohen Nachfrage an stadtischem Bauland gerecht zu werden sollen Fla-
chenreserven genutzt werden. Es ist davon auszugehen, dass die Nachfrage an
Bauland weiter zunimmt. Die steigende Attraktivitat Hoxters durch zahlreiche
zukunftsweisende Investitionen und auch der zunehmende Fokus im Zuge der
Landesgartenschau sowie die Ansiedlung von Gewerbe und anderen Einrichtun-
gen lasst erwarten, dass die Nachfrage steigt.

Eine dieser Flachen befindet sich in Innenstadtnahe, 6stlich des Berufskollegs
des Kreises Hoxter und soll zu einen Wohngebiet entwickelt werden. Die GroBe
der Flache betragt ca. 2 ha, im Norden, Osten und Siiden schlieBt sich Wohnbe-
bauung an.

Das Plangebiet kann westlich lber die StraBe im Flor, slidlich liber die Berg-
straBe und nordlich iber den Triftweg verkehrlich erschlossen werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung der Geltungsbe-
reichsflache fiir notwendigen Wohnraum im Einfamilien-, Doppel-, Reihen- und
Geschoss-Wohnungsbau.

Insgesamt hat die Flache ein Potential bis zu 100 Wohneinheiten zu realisieren.
Darliber hinaus ist die Fldche im aktuellen Flachennutzungsplan schon als
Wohnbauflache dargestellt. Das Grundstiick befindet sich innerhalb eines Be-
bauungszusammenhangs und kann hier als Bindeglied fungieren. Planungs-
rechtlich handelt es sich um einen unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB.
Somit darf der Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierfiir zu schaffen, ist die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 8/62 ,Im Flor" notwendig. Geplant ist die
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO.

Plangebiet

Lage, Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8/62 befindet sich dstlich der
StraBe ,Im Flor" zwischen der BergstraBe und der StraBe ,Triftweg".
Zum Geltungsbereich gehéren die nachstehenden Grundstiicke:

Gemarkung: Hoxter
Flur: 10
Flurstiicke: 937 und (1021,1022)

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 20.000 m2
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Stadtebauliche Situation

Nutzung und Bebauung

Die Grundstiicke im Geltungsbereich sind vollstandig unbebaut. Auf dem stid-
Ostlichen Teil der Fldche befindet sich aktuell ein Bolzplatz. Entlang der Plange-
bietsgrenze befindet sich vermehrt Vegetationsbestand.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet kann westlich tber die StraBe im Flor, silidlich iber die Berg-
straBe und nérdlich iber den Triftweg verkehrlich erschlossen werden.

Der néchstgelegene Zugang zum OPNV besteht {iber die Haltestelle ,An den
Birnbdumen" direkt am Triftweg. Der Bus 590 stellt die Anbindung zur Innen-
stadt sicher und verbindet die umliegenden Dérfer. Zudem befinden sich in un-
mittelbarer Nahe 4 Holibri Haltestellen. Der Holibri-Shuttles fahrt in der Kern-
stadt Hoxter, Bosseborn, Liitmarsen und Ovenhausen und bietet damit eine fle-
xible und bedarfsgerechte Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Ver- und Entsorgung/Technische Infrastruktur/ Photovoltaik

Die fiir die Ver- und Entsorgung erforderlichen Anlagen befinden sind im &ffent-
lichen StraBenraum. Zusatzlich muss eine Trafo-Station im Gebiet aufgestellt
werden.

Im Plangebiet wurde untersucht, ob eine Versickerung des im Plangebiet anfal-
lenden Niederschlagswassers moglich ist, um so den Grundwasserhaushalt nicht
zu belasten. Die versickerungsfahigen Bodenschichten werden in Tiefen von
5,60 m bis 10 m erreicht. Zentrale oder dezentrale Versickerungsanlagen wer-
den aufgrund der Tiefenlage im Plangebiet nicht vorgesehen.

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten wird das Plangebiet hinsichtlich
der Entwasserung in zwei Bereiche unterteilt. Ein Teil wird an die bestehende
Entwasserung (Schmutz- und Regenwasser) im Triftweg angeschlossen, wah-
rend die neu geplanten Abwasserkanale im stidlichen Bereich des Plangebietes
an den Schmutz- und Regenwasserkanal in der BergstraBe angebunden wer-
den. Zur Sicherstellung der Einleitung wird ein Leitungsrecht am siidéstlichen
Gebietsrand festgesetzt. Um den Kanal in der BergstraBe zu entlasten und
gleichzeitig die geplanten Bauflachen zu erhalten, erfolgt die Riickhaltung des
anfallenden Regenwassers liber einen Stauraumkanal im Bereich der 6ffentli-
chen Flache des Bolzplatzes. Die detaillierte Planung des Entwasserungssystems
wird im Zuge der ErschlieBungsplanung ausgearbeitet.

Es wird empfohlen je 1 m2 (iberbaute Grundstiicksflache die nutzbaren Dachfla-
chen mit mindestens 0,25 m2 Photovoltaikmodulen (PV-Module) auszustatten.
Eine Uberlagerung mit einer Dachbegriinung ist zuldssig. Die PV-Module kénnen
als dachmontierte Module oder als PV-Solargldser ausgefihrt werden.

Als nutzbaren Dachflachen gelten alle Dachflachen von Haupt- und Nebenanla-
gen sowie Uberdachten Stellplatzen eines jeweiligen Baugrundstiicks, die tech-
nisch und wirtschaftlich verwendet werden kdnnen.

Als Uberbaute Grundstiicksflache im Sinne dieser Empfehlung gelten die Haupt-
und Nebengebaudegrundflachen, ermittelt aus den Gebdaude-AuBenabmessun-
gen einschlieBlich Dachiiberstand, sowie von Stellplatziiberdachungen (ber-
spannte Flachen, ermittelt aus der AuBenabmessung der Dachflache, und die
effektiven Zuwegungsflachen nach 4.2.1
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Fir die Zwischenspeicherung des produzierten Stroms kénnen entsprechende
Speichersysteme vorgesehen werden.

Eigentumsverhdltnisse

Die Flurstiicke 937 und 1021 liegen in stadtischer Hand. Das Flurstiick 1022
liegt in Privatbesitz, kann aber bei der Entwurfsplanung mit berticksichtigt wer-
den.

Altlasten

Im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung sind keine Altlasten oder
Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Denkmalschutz / Archdologie

Im Bereich des Plangebietes und dessen unmittelbarer Umgebung Denkmale
nicht vorhanden sowie Bodendenkmale nicht bekannt.

Benachbarte Bebauungspliane

Nordlich des Planungsgebietes erstreckt sich der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 8/11 ,Brenkhduser StraBe®, welcher Mischgebiete, allgemeine-
und reine Wohngebiete ausweist.

Sidlich des Plangebietes erstreckt sich der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 8/10 ,,Am Luisenplatz". Festgesetzt sind dort hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzung Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO, aber auch
Mischgebiete und eine Gemeinbedarfsflache. Diese grenzen an die B64 an.

Der Bereich ¢stlich des Geltungsbereiches gehdrt zum unbeplanten Innenbe-
reich nach § 34 BauGB. Pragend ist auch dort Wohnnutzung.
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3 Planungsbindungen

3.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Regionalplan ist der Geltungsbereich als Bestandteil des Allgemeinen Sied-
lungsbereiches dargestellt.! Die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungs-
planes stehen dem Regionalplan bzw. den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung nicht entgegen.

Dem sog. Anpassungsgebot an die Ziele der Raumordnung gem. § 1 Abs. 4
BauGB wird damit entsprochen (siehe auch Kap. 3.2).

14
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Abb.: Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold —
Auszug mit Kennzeichnung des Planbereichs des Bebauungsplanes Nr. 8/62

1 Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold — Teilabschnitt Paderborn-Héxter (Kreise Pader-
born und Héxter) — vom 7.1.2008; zuletzt geandert am 25.6.2013
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Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hoxter? ist der Geltungsbereich
als Wohnbauflache dargestellt. Im siidlichen Teil befindet sich zudem eine Fla-
che mit der Zweckbestimmung Spielplatz.

Das Planungsgebiet befindet sich in einer Flache mit Wasserrechtlichen Festset-
zungen die dem Vorhaben nicht entgegenstehen.
(Wasserschutzgebiet Zone III B)
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Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hoxter

Integriertes Klimaschutzkonzept

Der Rat der Stadt Hoxter hat am 18.02.2015 das integrierte Klimaschutzkonzept
beschlossen. Im Handlungsfeld 2 — Die Kommune als Vorbild — sind Handlungs-
empfehlungen fiir den Klimaschutz in der Stadtplanung mit aufgenommen wor-
den3. Folgenden aufgefiihrten Empfehlungen wird mit der vorliegenden Bauleit-
planung gefolgt:

- Schaffung kompakter Siedlungsstrukturen, zuriickhaltende Neuausweisung
von Bauflachen, verstarkte Wiedernutzung innerértlicher (Brach-) Flachen
(Innen- vor AuBenentwicklung)

2 Flachennutzungsplan der Stadt Hoxter, wirksam seit 12.01.2005; zuletzt gedndert am
25.01.2017

3 Gertec GmbH Ingenieurgesellschaft: Integriertes Klimaschutzkonzept der Stadt Hoxter (2014),
S.98
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- Schaffung eines optimierten Versorgungsnetzes (z. B. glinstige Orientierung
der Bauten, integrierte Warmenutzungskonzepte mit Warmequellen und -
senken), Integration regenerativer Energieerzeugung und Steigerung des
OPNV-Anteils am Modal-Split (Anbindung zum OPNV, Beschrankung der
Parkplatzanzahl)

- Erhalt und Stérkung vorhandener Nutzungsmischungen (Siedlungsstruktu-
ren der kurzen Wege), attraktive Wegenetze fiir den nicht motorisierten
Verkehr

- Forderung energieeffizienter Bauweisen sowie des altersgerechten Bauens;
Beachtung von energieoptimierter Architektur und baulichem Warmeschutz

- Berlicksichtigung energie- und klimarelevanter Kriterien beim Verkauf von
stadteigenen Flachen

Integriertes Stiadtebauliche Entwicklungskonzept

Der Rat der Stadt Hoxter hat am 31.01.2019 das Integrierte Stadtebauliche Ent-
wicklungskonzept Historischer Stadtkern und Corvey verabschiedet.* Der Gel-
tungsbereich der Planungsflache liegt auBerhalb des Konzeptgebietes.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Die Stadt Hoxter verfiigt Giber ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept, auf des-
sen Grundlage der Rat der Stadt Hoxter am 29.10.2009 die raumliche Abgren-
zung des Zentralen Versorgungsbereichs, die Grundsatze zur zukiinftigen Ent-
wicklung des Einzelhandels und die Hoxteraner Sortimentsliste festgelegt hat.>
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes gehért weder zum festgelegten
Zentralen Versorgungsbereich noch zu den als Standort fiir den nicht zentrenre-
levanten Einzelhandel festgelegten Entwicklungsbereichen.

Die mit diesem Bebauungsplan verfolgten Ziele entsprechen den Grundsatzen
der zukiinftigen Einzelhandelsentwicklung der Stadt.

Landschafts- und Naturschutz: Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in einem Schutzgebiet
(Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet, FFH-Gebiet). Westlich in etwa
200 m Abstand liegt ein Landschaftsschutzgebiet. In ca. 400 m Entfernung
westlich befindet sich ein Naturschutzgebiet ,Bielenberg". Aufgrund der Entfer-
nung ist keine negative Beeintrachtigung der Schutzgebietszonen zu erwarten.

Trinkwasserschutzzone / Schutzgebiete Grund- und Quellwasserge-
winnung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der weiteren Schutzzone III B
des Wasserschutzgebietes "Hoxter-Corvey". Die Bestimmungen der geltenden
Wasserschutzgebietsverordnung vom 28.05.1999 sind zu beachten.

4 pesch partner — architekten stadtplaner: Stadtebauliches Entwicklungskonzept Historischer
Stadtkern und Corvey (2019)

> Junker und Kruse — Stadtforschung und Planung Dortmund: Einzelhandels- und Zentrenkonzept
fiir die Stadt Hoxter (2009)
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Erhaltungsatzung

Das Gebiet der Bauleitplanung liegt auBerhalb des Geltungsbereiches der Erhal-
tungssatzung Hoxter.®

Gestaltungssatzung

Das Gebiet der Bauleitplanung liegt auBerhalb des Geltungsbereiches der Ge-
staltungssatzung Hoxter.”

Stadtebauliches Konzept

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden drei verschiedene Konzeptvari-
anten entwickelt und vorgestellt, die sich insbesondere in der ErschlieBungsfiih-
rung und der Anordnung der Gebaude unterschieden. Ziel war es, eine flachen-
sparende, stadtebaulich vertragliche und funktionale Lésung fiir das Plangebiet
zu erarbeiten.

Variante 2 sah eine vollsténdige ErschlieBung (iber die StraBe im Flor vor und
ermdglichte die Schaffung von 63 Wohneinheiten, verteilt auf freistehende Ein-
familienhauser, Doppelhaushdlften und Reihenhauser. Diese ErschlieBungsform
hatte jedoch eine deutlich hohere Belastung der StraBe im Flor zur Folge ge-
habt, insbesondere im Hinblick auf den angrenzenden Schulstandort des Kreis-
berufskollegs. Eine erhdhte Verkehrsfrequenz hatte hier zu Konflikten zwischen
motorisiertem Verkehr, Radfahrenden und FuBgédngern gefiihrt. Zudem waren
die Rad- und FuBwegeverbindungen innerhalb des Quartiers fiir den Rad- und
FuBverkehr wenig attraktiv gewesen, da eine klare und durchgangige Fiihrung
gefehlt hatte.

Variante 3 sah eine ErschlieBung Uber zwei StichstraBen vor, die in den Triftweg
und die BergstraBe miindeten, jedoch keine Durchfahrt zulieBen. Diese Variante
hatte 82 Wohneinheiten ermdglicht, allerdings liberwiegend in Form von Rei-
henhausbebauung, wodurch eine geringere Vielfalt an Wohnformen entstanden
ware. Zudem wurden die topographischen Gegebenheiten weniger berticksich-
tigt, was erhebliche Erdarbeiten erforderlich gemacht und bautechnische Her-
ausforderungen insbesondere in Bezug auf die Anpassung der Gebaudestruktur
an das Geldnde mit sich gebracht hatte.

In der friihzeitigen Beteiligung hat sich Variante 1 als Favorit herauskristallisiert,
da hier eine besonders gute Integration in die bestehende Siedlungsstruktur
ermdglicht wurde. Die ErschlieBung wurde als funktional und effizient bewertet,
da sie sowohl eine gute Anbindung als auch eine verkehrsberuhigte Wohnquali-
tat sicherstellt. Zudem (iberzeugte die ausgewogene Mischung aus freistehen-
den Einfamilienhausern, Doppelhaushalften, Reihenhausern und Geschosswoh-
nungsbau die eine vielfdltige und nachfragegerechte Wohnraumgestaltung er-
maoglicht.

6 Satzung der Stadt Hoxter zur Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart in den Bereichen Alt-
stadt/unmittelbare Umgebung, Corvey und Corveyer Allee der Stadt Hoxter nach § 172 Abs. 1
S. 1 Nr. 1 BauGB vom 11. August 2011

7 Satzung der Stadt Hoxter Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie iiber besondere
Anforderungen an bauliche Anlagen und Werbeanlagen zum Schutz der baulichen Eigenart und
iber die Unterschreitung der Abstandsfldchen zur Wahrung der bauhistorischen Bedeutung fiir
den Bereich der Altstadt von Hoxter und der ehemaligen Klosteranlage Corvey (Gestaltungssat-
zung Hoxter) vom 08. November 1988



Entwurf Begriindung

Bebauungsplan Nr. 8/62

5.1

5.2

Nach der friihzeitigen Offenlage wurde der stadtebauliche Entwurf auf Grund-
lage von Variante 1 weiterentwickelt und optimiert. Dem Bebauungsplan liegt
folgendes Konzept zugrunde:

Die fahrverkehrliche ErschlieBung des Quartiers erfolgt liber eine 5 m breite
QuartiersstraBe, die als verkehrsberuhigte EinbahnstraBe konzipiert ist. Die Ver-
kehrsfiihrung erstreckt sich vom Triftweg (iber die QuartiersstraBe bis zur
StraBe ,Im Flor" und gewahrleistet eine sichere und gleichberechtigte Nutzung
durch Pkw-Verkehr, FuBganger und Radfahrer. Der gesamte StraBenraum wird
ebenerdig gestaltet, wobei bewusst auf Bordsteine verzichtet wird. Besondere
Beriicksichtigung findet dabei die zusatzliche Achse fiir FuB- und Radverkehr,
die eine komfortable und sichere Nutzung gewahrleistet. Der Kfz-Verkehr wird
als Einbahnregelung organisiert, mit einer Kfz-Zufahrt ausschlieBlich vom Trift-
weg aus.

Eine Festsetzung einer Einbahnregelung ist im Bebauungsplan nicht méglich.
Diese Regelung bleibt dem StraBenverkehrsrecht vorbehalten.

Ein zukunftsfahiges Quartier ist griin und starkt die Biodiversitdt in der Umge-
bung. Eine wichtige Funktion nehmen hierbei die Freiflachen wahr. Diese Fla-

chen sollen durch eine eigendynamische Vegetationsentwicklung selbst einen

moglichst hohen Wert fiir den Naturhaushalt erreichen. Hier kann sich Nieder-
schlagswasser sammeln, dies fiihrt zu einer deutlichen Verzégerung des Was-
serabflusses und entlastet somit die Kanalisation.

Um der Nachfrage nach Wohnraum gerecht zu werden und somit bis zu 100 WE
realisieren zu kdnnen und gleichzeitig eine hohe Anzahl an Griinflachen zu si-
chern, wird eine kompaktere Bauweise, zum einen in Doppel- und Reihenhaus-
bebauung, zum anderen als Geschosswohnungsbau angestrebt. Freistehende
Einfamilienhduser sind nur teilweise zuldssig. Um dem angestrebten Ziel der Er-
richtung eines zeitgemaBen Wohnquartiers Folge zu leisten, sollen die neu zu
errichtenden Gebaude von Flach,- Pultdachern oder ortstypischen Satteldéchern
bestimmt werden. Diese Formen schaffen die Voraussetzung, um auf Dachern
die beabsichtigte Installation von Photovoltaik- und Solarthermieanlagen in Ver-
bindung mit extensiver Dachbegriinung zu realisieren. Die Gebdaudehdhe muss
zudem der topografischen Lage angepasst werden und gewahrleisten, dass die
benachbarten Gebdude mdglichst wenig verschattet werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Zur Schaffung von zusatzlichem Wohnraum und wohnvertraglichen Nutzungen
wird das Gebiet als Allgemeines Wohngebiet gemai § 4 BauNVO festgesetzt.
Die in diesem Gebietstyp gemaB BauNVO grundsatzlich ausnahmsweise zulds-
sige Nutzung ,Tankstellen™ wird ausgeschlossen, um sicherzustellen, dass diese
aufgrund ihrer spezifischen Anforderungen und potenziellen Stérungen an bes-
ser geeigneten Standorten auBerhalb des Plangebietes realisiert werden.

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 sowie eine Geschossflédchenzahl (GFZ) von 1,2 bei dreigeschossiger und 0,8
bei zweigeschossiger Bebauung festgesetzt.
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Diese Festsetzungen orientieren sich an den Obergrenzen des § 17 BauNVO fir
Allgemeine Wohngebiete und gewahrleisten eine sehr gute bauliche Ausnutzung
im Einklang mit den stadtebaulichen Zielen des Plangebiets.

Um die Versiegelung der Flachen auf das notwendige MaB zu begrenzen und
den Bodenschutz zu stérken, ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grund-
flachenzahl durch Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen ge-
maB § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache ge-
maB § 19 Abs. 4 BauNVO ausgeschlossen.

Hohe der Oberkannte FertigfuBboden in Erdgeschossen

Die Festsetzung der Hohe der Oberkante des fertigen FuBbodens (OKFF) im
Erdgeschoss auf 0,3 m Uber dem natiirlichen Geldnde dient dem Schutz der Ge-
bdude vor Oberflachenwasser infolge von Starkregenereignissen.

Als Bezugspunkt dient die Mitte der bergseitigen Fassade, da hier das natirliche
Geldnde in Relation zum Gebaude am besten erfasst werden kann. Der "mittige
Punkt" bezieht sich auf die horizontale Mitte der Fassade, gemessen entlang
ihrer Gesamtldnge. Dieser Ansatz gewahrleistet eine klare und nachvollziehbare
Definition des Geldndeniveaus.

Hohe baulicher Anlagen und Bezugspunkt

Die HohenmaBe baulicher Anlagen beziehen sich auf die Oberkante des Fertig-
fuBbodens im Erdgeschoss (OKFF Erdgeschoss) als Bezugspunkt. Die maximale
zulassige Gebaudehohe richtet sich nach den differenzierten Festsetzungen in
der Planzeichnung und wird gemaB § 18 Abs. 1 BauNVO definiert.

Die Gebaudehohe wird gemessen als Abstand zwischen der OKFF des Erdge-
schosses und dem hochsten Punkt der baulichen Anlage. Bei geneigten Dachern
entspricht dies der Firsthohe, also der héchsten Schnittstelle der Dachhaut. Fir
Flachdécher gilt die Oberkante der Dachabdichtung einschlieBlich einer mdgli-
chen Attika als maBgeblicher Punkt.

Nebenanlagen diirfen eine maximale Traufhéhe von 3,00 m nicht Gberschreiten.
Die Traufhdhe wird durch die Schnittkante der auBeren Wandoberfldche mit der
Dachhaut bestimmt. Die Gebaudehohe ergibt sich, durch den hdchsten Punkt
der Dachhaut, bei geneigten Dachern ist das der First.

Bauweise / Zahl der Wohnungen /Flachen fiir Nebenanlagen, Stell-
platze und Garagen

Im Plangebiet ist die zuldssige Bauweise differenziert festgelegt. In den allge-
meinen Wohngebieten WA 3, WA 4 und WA 7 sind ausschlieBlich Einzelhduser
und Doppelhduser in offener Bauweise zulassig, wahrend in den Gebieten WA 2
und WA 6 nur Reihen- und Doppelhduser erlaubt sind. Die Festsetzungen der
Planzeichnung sind verbindlich. Somit wird sichergestellt, dass es im Quartier
mehrere Wohnformen geben kann.

Fir Doppelhduser und Reihenhduser gilt zusatzlich die Begrenzung auf maximal
zwei Wohnungen je Doppelhaushalfte bzw. Reihenhauseinheit.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplidtze und Garagen

Stellplatze, Garagen und Carports (mind. 3-seitig offene liberdachte Stellplatze)
darfen — soweit in der Planzeichnung keine abweichenden Festsetzungen ge-
troffen wurden — ausschlieBlich innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen
oder deren seitlichen Verlangerungen angeordnet werden.
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5.4

Nebenanlagen

Fiir Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO ist auBerhalb der (ber-
baubaren Grundstiicksflache ein umbauter Raum von bis zu 30 m3 je Bau-
grundstiick zuldssig. Nebenanlagen sind dariiber hinaus nur innerhalb der tiber-
baubaren Grundstiicksflachen gestattet.

Naturschutzbezogene Festsetzungen

Um einen Ausgleich zum Eingriff in die Flache zu generieren, werden natur-
schutzbezogene Festsetzungen getroffen, die sowohl 6kologische Ausgleichs-
funktionen erfiillen als auch zur Aufwertung der Umweltqualitdt im Plangebiet
beitragen.

Die offentlichen Griinflachen sind parkartig zu gestalten und mit standortge-
rechten, vorzugsweise heimischen Badumen der zweiten Ordnung sowie Strau-
chern zu bepflanzen. Der vorhandene Baumbestand ist dabei so weit wie mdg-
lich einzubeziehen und zu erhalten, um die gewachsene Vegetationsstruktur zu
bewahren.

Befestigungen von Flichen und Bodenschutz

Zufahrten, Stellplatze und Wege dirfen ausschlieBlich mit wasser- und luft-
durchldssigen Materialien befestigt werden. Zuldssig sind Beldge mit einem Ab-
flussbeiwert von weniger als 0,7, wie beispielsweise Schotterrasen, Rasenfugen-
pflaster oder wasserdurchlassige Betonpflastersteine. Auf den jeweiligen Bau-
grundstiicken ist der abgetragene Oberboden auf Gartenflachen zu verteilen,
um den natirlichen Bodenhaushalt zu erhalten. Versiegelungen durch Kies,
Schotter- oder Steingarten sowie vergleichbare Materialien sind nicht zuldssig,
um die Versickerungsfahigkeit und 6kologischen Funktionen der Flachen zu si-
chern.

Erhalt und Schutz des Baumbestands

Der im Bebauungsplan festgesetzte Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten. Ein-
griffe in den Kronenbereich sind nur dann gestattet, wenn sie zur Gewahrleis-
tung der Verkehrssicherheit oder der ErschlieBung zwingend erforderlich sind.
Die Erdoberflache im Bereich der Kronentraufe der Bdume ist in einem Zustand
zu belassen, der die Vitalitédt der Baume nicht beeintrachtigt. Sollten Gehdlze
dennoch abgangig sein, sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die Festsetzung
dient der Sicherung wertvoller Gehélzstrukturen, die eine wesentliche 6kologi-
sche, klimatische und gestalterische Funktion im Plangebiet (ibernehmen.

Pflanzgebot

Zur weiteren 6kologischen Aufwertung des Gebiets ist auf jedem Baugrundstiick
mindestens ein standortheimischer Laubbaum der zweiten Ordnung zu pflan-
zen, um die Durchgriinung des Wohnquartiers und die lokale Biodiversitét zu
férdern. Laubtragende Baume lassen in der unbelaubten Zeit Strahlung der tief-
stehenden Sonne passieren.

Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans entstehen Eingriffe in Natur und
Landschaft, die innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile nach § 34
BauGB gemaB den naturschutzrechtlichen Vorgaben nicht kompensiert werden
mussen.
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5.6

Allerdings ist das gesetzlich geschiitzte Magerwiesenbiotop nach § 42 LNatSchG
NRW i.V.m. § 30 BNatSchG auch dann auszugleichen, wenn es innerhalb eines
vorhandenen Bebauungszusammenhangs bleibt. Da eine Kompensation inner-
halb des Plangebietes nicht moglich ist, werden diese AusgleichsmaBnahmen
auf externen Flachen durchgefiihrt.

Das bestehende Magerwiesen-Biotop mit einer GréBe von ca. 14.100 m2 wird
durch die folgenden Ausgleichsfldchen 1:1 ersetzt. Der Ausgleich erfolgt durch
die Umwandlung von Ackerflachen in Dauergriinland (Magerwiese) auf den im
Eigentum der Stadt Hoxter befindlichen Flachen:

- Gemarkung Firstenau, Flur 12, Flurstlick 244 (ca. 3.348 m?2)
- Gemarkung Firstenau, Flur 9, Flurstiick 106 (ca. 13.384 m?2)

Die Umsetzung der MaBnahmen wird durch die Stadt Hoxter sichergestellt. Zur
langfristigen Sicherung wurde ein Pflege- und Entwicklungskonzept festgelegt,
das in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde erstellt wurde. Die
Pflege ist regelmaBig und gemaB den vereinbarten Bestimmungen zur Erhaltung
der 6kologischen Funktionen als Flachland-Mahwiesenbiotop (LRT 6510) durch-
zufiihren.

Abb.: Lage der Flachen mit AusgleichsmaBnahmen sidlich der Ortschaft Fiirstenau

Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieBungstrdgers oder eines beschriankten Personenkreises zu
belastenden Flache

Eine Flache im sliddstlichen Plangebiet ist mit einem Leitungsrecht zugunsten
des ErschlieBungstragers belegt, um den Anschluss der Abwasserleitung an die
BergstraBe sicherzustellen.
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5.7

6.1

6.2

Zur Gewabhrleistung eines ungehinderten Zugangs fiir mégliche Wartungs- und
Instandhaltungsarbeiten am Kanal ist die Flache dauerhaft von jeglicher Bebau-
ung freizuhalten.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

zur Herstellung des StraBenkdrpers

Die anfallenden Flachen flr Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur
Herstellung des StraBenkdrpers sind den angrenzenden privaten Grundstiicken
zuzuordnen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dach-Form/Stellung und Dachneigungen; Material

Im Planungsgebiet sind ausschlieBlich Flachdacher, Satteldacher, Pultdacher
und versetzte Pultdacher fiir Hauptgebdude zuldssig. Flachdacher diirfen dabei
eine maximale Neigung von 3° bis 5° aufweisen. Fiir Satteldacher ist eine Dach-
neigung zwischen 25° und 45° vorgesehen, wéhrend Pultddcher eine maximale
Neigung von 25° nicht Gberschreiten diirfen. Bei versetzten Pultdachern ist eine
Neigung von 15° bis 35° zulassig. Die Dachflachen versetzter Pultddcher kén-
nen in ihrer Neigung variieren, wobei die maximale Firsthdhe nicht die eines
symmetrischen Satteldaches liberschreiten darf.

Die Ausrichtung der Hauptfirstrichtung muss grundsatzlich parallel oder recht-
winklig zum angrenzenden Abschnitt der ErschlieBungsstraB3e erfolgen. Eine
Ausnahme von bis zu 10° kann genehmigt werden, wenn (berzeugend nachge-
wiesen wird, dass diese Abweichung zur Optimierung der solaren Energiegewin-
nung erforderlich ist. Der Nachweis ist durch entsprechende Unterlagen, wie
etwa eine Solarsimulation, zu erbringen.

Es wird festgelegt, dass in der Dachdeckung und Fassadengestaltung keine
lichtreflektierenden oder glanzenden Materialien, wie beispielsweise glasierte
oder engobierte Oberflachen, verwendet werden diirfen. Diese Regelung dient
dem Erscheinungsbild des Gebietes und der Vermeidung von Blendeffekten und
einer stérenden Lichtreflexion in der Umgebung. Eine Ausnahme gilt fiir unter-
geordnete Glasdacher und Solaranlagen, die mit blendfreien Gldsern ausgestat-
tet sind, da diese in ihrer Funktion die Sicht- und Lichtverhaltnisse nicht negativ
beeinflussen. Flachdacher miissen begriint werden, um sie gestalterisch in das
bewusst Griingepragte Plangebiet einzubinden.

Dachaufbauten / Zwerchgiebel

Dachaufbauten und Zwerchgiebel sind grundsatzlich zuldssig, jedoch ist pro
Dachseite maximal ein Zwerchgiebel erlaubt. Die Gesamtbreite aller Gauben-
und Zwerchgiebel innerhalb einer Hauptdachflache darf die Hélfte der Trauf-
lange der jeweiligen Hauptdachflache nicht Gberschreiten. Dachaufbauten und
Zwerchgiebel miissen einen Mindestabstand von 2,50 m zum Ortgang einhal-
ten. Der First der Dachaufbauten und Zwerchgiebel muss mindestens 0,60 m
unterhalb der Firsthéhe der Hauptdachflache liegen. Zudem darf die Ansichts-
hoéhe der Dachaufbauten maximal 1,50 m betragen. Die Festsetzungen sollen
sicherstellen, dass die Dachaufbauten und Zwerchgiebel den Charakter einer
ruhigen Dachlandschaft wahren und gleichzeitig den Ausbau des Dachgeschos-
ses fiir Wohnzwecke ermdglichen.
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6.3

6.4

1.1

Konformitatsgebot bei Doppelhdusern und Reihenhdusern

Das Konformitdtsgebot bei der Errichtung von Doppel- und Reihenhdusern dient
der Wahrung einer harmonischen und einheitlichen StraBen- und Ortsbildgestal-
tung. Durch die einheitliche Ausfiihrung von Dachneigung, Dachmaterial und -
farbe, Traufhohen, Dachiiberstanden sowie Fassadenmaterial und -farbe wird
ein asthetisches Gesamtbild geschaffen, das zur Qualitat und Identitat des
Wohnquartiers beitragt. Abweichungen kénnen bei einem einheitlichen Archi-
tekturkonzept zugelassen werden.

Einfriedung

Grundsttickseinfriedungen sind grundsatzlich bis zu einer Hohe von 1,3 m zulds-
sig. Besteht die Einfriedung aus Gehdlzen ist eine maximale Héhe von 2,00 m
zulassig. Mauerwerk mit einer Héhe von mehr als 0,50 m ist unzulassig.

Damit werden regionaltypische Einfriedungshdhen festgesetzt und massive
Mauern beschrankt.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Umwelt / Belange von Natur und Landschaft

Im Aufstellungsverfahren gem. §13a BauGB ist die Durchfiihrung einer (formli-
chen) Umweltpriifung nicht erforderlich. Jedoch sind die betroffenen Umweltbe-
lange zu ermitteln und zu bewerten sowie im Rahmen der Abwagung gem. § 1
Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Diese Priifung ist der Begriindung als Anhang beigefiigt.
Die Umweltbelange werden in den folgenden Kap. B 1.1 und B 1.2 dargelegt.

Artenschutz

Die durchgefiihrte artenschutzrechtliche Priifung® hat zusammenfassend folgen-
des ergeben:

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen sowie der bestehenden intensiven
Nutzung der Flache durch Spazierganger sowie Stéreffekte durch angrenzende
Nutzungen kann ein Vorkommen eines GroBteils der fiir das Messtischblatt ge-
listeten Arten ausgeschlossen werden. Lediglich fiir einige gehélzbriitende bzw.
gehdlzbewohnende Arten kann ein Vorkommen im Geltungsbereich nicht voll-
standig ausgeschlossen werden und es kénnten Verbotstatbesténde gem. § 44
Abs. 1 BNatSchG fiir diese Artengruppen eintreten.

Eine Fallung von Gehdlzen mit Aushéhlungen oder Rindenspalten kann zu einer
Zerstdrung potentieller Ruhestatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 fiir baumbewoh-
nende Fledermausarten kommen. Um diesen Verlust auszugleichen, sind ent-
sprechende Ersatzhabitate durch das Aufhangen von Fledermauskasten im di-
rekten Umfeld des jeweiligen zu fallenden Baumes zu schaffen.

Hierzu sind die entsprechenden Geholze (keine Straucher, kein Stangenholz)
von einer fachlich versierten Person vor der Fallung zu begutachten.

8 Biiro UIH (Februar.2025): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fir Bebauungsplan Nr. 8/62 ,Im
Flor" in Hoxter
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1.2

Wird ein Fledermaushabitat (i. d. R. Ruhestatte einzelner Individuen) festge-
stellt, sind vor Beginn der Aktivitatszeit der Fledermduse (vor Anfang Marz) Er-
satzhabitate, in Form von Fledermauskasten im Verhdltnis 3 Kasten fiir jeden
entnommenen Baum aufzuhdngen. Das Anbringen der Kasten sollte in unter-
schiedlichen Hohen (3 bis 5 m) mit unterschiedlichen Expositionen (schattig bis
sonnig) mdglichst nicht in direkter Nahe zu StraBenbeleuchtung erfolgen.

Priifung der weiteren Umweltbelange

Im Folgenden werden der im Plangebiet vorliegende Umweltzustand beschrie-
ben und die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Planung bewertet.

Schutzgut Derzeitiger Umweltzustand

Mensch Flache ist derzeit unbebaut und wird von Spaziergéngern auf ei-
nem unbefestigten Weg, welcher den Geltungsbereich in Nord-
Sudrichtung quert, genutzt.
Flache kann auf den geplanten ErschlieBungswegen weiterhin
gequert werden. Eine Offentliche Griinfliche mit der Zweckbe-
stimmung Spielplatz ermdglicht Freizeitnutzung.

Arten- und Schutzgebiete

Lebensge- . L .
Flache liegt im Naturpark Teutoburger Wald/ Eggegebirge®.

meinschaften 9 P g / Eggegebirg

mit biologi- Biotoptypen

scher Vielfalt

Ein Teil des Geltungsbereichs wird als Bolzplatz genutzt. Bei
dem Rest der Flache handelt es sich um ein nach §30 BNatSchG
geschiitztes Magerwiesenbiotop, welches zudem als LRT 6510
eingestuft wird!%, Baumreihen entlang der nordlichen und west-
lichen Grenze des Geltungsbereichs.

Arten

Aufgrund der Vorbelastungen durch angrenzende Nutzungen
sowie die Querung des Gelandes selbst durch einen FuBweg
wird es sich bei den potentiell vorkommenden Arten tberwie-
gend um Arten der Siedlungsbereiche handeln, die wenig st6-
rungsempfindlich sind.

Biologische Vielfalt

mittlere Bedeutung fiir die biologische Vielfalt, aufgrund der in-
nerstadtischen Lage mit zahlreichen Stérwirkungen

Schutzgebiete

Schutzzweck des Naturparks wird nicht beeintrachtigt.

Biotoptypen

® LANUV (2024): Landschaftsinformationssammlung (LINFOS) NRW. WMS Server URL:
http.//www.wms.nrw.de/umwelt/linfos ’REQUEST=GetCapabilities&, abgerufen am 21.01.2025

10 Grawe, F. (2023): Einstufung der Schutzwiirdigkeit der Griinlandflache. Per Mail vom 07.03.2023

15



Entwurf Begriindung

Bebauungsplan Nr. 8/62

Verlust der Magerwiese ist zu kompensieren. Der Erhalt der vor-
handenen Baumreihen ist im Bebauungsplan mit Ausnahme der
Mindungsbereiche der ErschlieBungsstraBen festgesetzt wor-
den.

Arten

Bei Einhaltung der im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ge-
nannten VermeidungsmaBnahmen keine erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten.

Biologische Vielfalt

Keine Beeintrachtigung

Boden und Fla-
che

Derzeit unversiegelte Flache mit Griinland-/ Freizeitnutzung.
Laut BK50 steht hier Parabraunerde an, welche als schutzwiirdi-
ger Boden aufgrund der sehr hohen Funktionserfiillung als Re-
gelungs- und Pufferfunktion/ nattirliche Bodenfruchtbarkeit ein-
gestuft wird 11

Altlasten oder —verdachtsflachen sind nicht bekannt

Verlust der vorhandenen Bodenfunktionen muss kompensiert
werden.

Das Dauergriinland wird 1:1 ausgeglichen.

Wasser

Grundwasser

Plangebiet liegt in der Schutzzone 3B des festgesetzten Trink-
wasserschutzgebiet Hoxter-Corvey!?

Oberflachengewasser

Keine vorhanden

Grundwasser
Keine negativen Folgen fiir das Schutzgebiet zu erwarten

Oberflachengewasser

Keine vorhanden

Klima und Luft

Laut Klimaatlas NRW handelt es sich um eine Griinlandflache
mit einer sehr hohen thermischen Ausgleichsfunktion 13

Teilweiser Verlust der klimatischen Ausgleichsfunktion. Auf-
grund der Festsetzung der Grundfldchenzahl auf 0,4 ist eine
Versiegelung auf maximal 40% der Allgemeinen Wohnflachen
mdglich. In Verbindung mit den zahlreichen im Umfeld vorhan-
denen Freiflachen ist nicht davon auszugehen, dass es zu einer

1 GEOLOGISCHER DIENST NRW (2023): IS BK 50 Bodenkarte von NRW 1: 50.000 — WMS Server:
http.//www.wms.nrw.de/ga/bk050 ?VERSION=1.3.0&amp, SERVICE=WMS&amp, REQUEST=GetCap-
abilities&, Stand 30.08.2023

2 MUNV NRW (2023): ELWAS- WEB. URL: https://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/in-
dex.xhtml, abgerufen am 21.01.2025.

I3 LANUV (2024): Klima NRW.Plus. URL: https://www.klimaatlas.nrw.de/klima-nrw-plus-
karte, abgerufen am 21.01.2025.
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erheblichen Verschlechterung der klimatischen Situation fiir die
Ortslage von Hoxter kommt.

Landschafts- Unbebaute, innerstadtische Flache am Ortsrand von Hoxter.
bild/ Insbesondere die vorhandenen Gehdlze der Baumreihen haben
Landschafts- eine hohe Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Blick auf den
erleben Rauschenberg sowie den Solling mdglich

Die vorhandenen Baumreihen sollen erhalten bleiben, die Sicht-
beziehungen zu Rauschenberg sowie Solling werden jedoch ein-

geschrankt.
Kultur- und Keine Beeintrachtigungen zu erwarten.
sonstige
Sachgiiter
Wechselwir- keine
kungen

Auswirkungen auf den Umweltzustand wahrend der Umsetzung der Planung
sind vernachlassigbar, da die jeweilige Bauphase zeitlich beschrankt ist und sich
die jeweiligen BaumaBnahmen lediglich kleinrdumig auswirken.

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des B-Planes liegt in der weiteren Schutzzone III B des
Wasserschutzgebietes "Hoxter-Corvey". Die Bestimmungen der geltenden Was-
serschutzgebietsverordnung vom 28.05.1999 sind zu beriicksichtigen.
Wohnbediirfnisse der Bevolkerung

Die Regelungen des Bebauungsplanes haben keine negativen Auswirkungen auf
die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung. Den Wohnbediirfnissen der Bevdlkerung
wird durch den Bebauungsplan entgegengekommen.

Soziale Infrastruktur

Auswirkungen auf die soziale Infrastruktur sind nicht zu erwarten.

Technische Infrastruktur

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, (Erdgas) und Strom sowie die

Verbindung mit den Telekommunikationsnetzen werden durch die jeweiligen
Versorgungstrager durch Anschluss an die vorhandenen Netze gewahrleistet.
Verkehr

Es kann davon ausgegangen werden, dass zusatzlicher Verkehr der verschiede-
nen Verkehrsarten durch das Wohngebiet entlang der Strafe ,Im Flor" und dem
Triftweg erzeugt wird. Nachteilige Auswirkungen werden nicht erwartet.
Bodenordnung

Das Plangebiet befindet sich im Wesentlichen im Eigentum der Stadt Hoxter.
Ein Umlegungsverfahren nach § 45ff. BauGB ist nicht erforderlich.
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Haushalts- und Finanzplanung

Die Bebauungsplanung hat keine Auswirkungen auf die Haushalts- und Finanz-
planung

Planverfahren
Verfahrenswahl

Das am 01.01.2007 in Kraft getretene Gesetz zur Erleichterung von Planungs-
vorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BauGB-Novelle
2007) ermdglicht fir (sonstige) MaBnahmen der Innenentwicklung die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung in einem beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB.

Im vorliegenden Fall liegen die Voraussetzungen fiir die Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens vor:

— Ein Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren (unter anderem) auf-
gestellt werden, wenn sich das Planungsgebiet innerhalb eines Bebauungs-
zusammenhangs befindet.

— Die Flache fungiert als Bindeglied des Bebauungszusammenhangs und liegt
im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB.

— Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete).

Wesentliche Elemente des beschleunigten Verfahrens sind unter anderem die
entsprechende Anwendung der Regelungen (iber das vereinfachte Verfahren
und fir Bebauungsplane mit begrenzter Dimensionierung — wie im vorliegenden
Fall — das Absehen von einer férmlichen Umweltprifung; Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten im Sinne des

§ 1a Abs. 3 S. 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig.

Aufstellungsverfahren
Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

Der Ausschuss flr Planung und Umweltschutz des Rates der Stadt Hoxter hat
am 13.03.2025 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8/62 beschlossen.

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Der Ortsausschusses Hoxter-Stadtkern hat am 3.11.2022 die Durchfiihrung der
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung beschlossen. Die friihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligung ist im Rahmen einer Auslegung vom 22.11.2022 bis zum
23.12.2022 durchgefiihrt worden. Dabei wurden planungsrechtlich relevante
Stellungnahmen vorgebracht.

Friihzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Behdrdenbeteiligung ist vom 22.11.2022 bis zum 23.12.2022
durchgefiihrt worden. Dabei wurden planungsrechtlich relevante Stellungnah-
men vorgetragen.
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Aufgestelit

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die Offentliche Auslegung ist vom 31.03.2025 bis zum 02.05.2025 durchgefiihrt
worden. Dabei wurden planungsrechtlich relevante Stellungnahmen vorgetra-
gen.

Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behdrdenbeteiligung ist vom 31.03.2025 bis zum 02.05.2025 durchgefiihrt
worden. Dabei wurden planungsrechtlich relevante Stellungnahmen vorgetra-
gen.

Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB

Wird entsprechend dem Verfahrensstand erganzt.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3

des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 1 S. 934)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung — BauO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172)

Hoxter, den

STADT HOXTER
Der Biirgermeister

Daniel Hartmann
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