Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1, 6 BauGB, § 16 BauNVO)

04 GRZ, Grundfiachenzahl, z.B. 0,4

L} Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

GFZ, GeschoBflachenzahl, z.B. 0,8

Héhe baulicher Anlagen s. textliche Festsetzungen

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 2 und 23 BauNVvO)
o offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhﬁuser
zulassig
Baugrenze
Verkehrsflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraBenverkehrsfiache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: FuB- und Radweg '

StraBenbegrenzungslinie
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung
(89 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

@ |

Griinflichen
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 Abs. 6 BauGB)

EEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
----- mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
GFL Anlieger sowie der Ver- und Entsorgungstrager
______ Zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
S Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§16 Abs. 5 BauNVO)
Baugestaltung
(§ 86 BauONW)
o Hauptfirstrichtung
40 bis 47° Dachneigung der Hauptdachflachen
Nachrichtliche Darstellungen
------ mogliche Grundstiicksgrenze
-

" 1. Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauer-
werk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen, Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaf-
fenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfélisches Museum fiir Archaologie/Amt fiir Boden-
denkmalpflege unverziiglich anzuzeigen; die Entdeckungsstatte ist mindestens drei Werktage in
unveréndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

2. Verkehrsflachen

Auf die innere Aufteilung der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen ist verzichtet
worden. Die Aufteilung der Verkehrsflachen in FahrstraBen, FuBwege, Pflanzbeete o. &. bleibt
den seitens der Stadt Hoxter zu erarbeitenden Ausbauplénen, die mit den zustéandigen Behér-
den und den Anliegern abgestimmt werden, vorbehalten.

3. Munitionsfunde

Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieBen, daB im raumlichen Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans Munitions-Einzelfundstellen auftreten kénnen. Aus diesem Grund sind
die Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten bei den Ausschachtungs-
arbeiten verdachtige Gegenstande oder auBergewdhnliche BodenVerfarbungen auftreten, ist die
Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelraumdienst zu
benachrichtigen.

4.  Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

Die zur Durchfiirung des Bebauungsplans erforderlichen MaBnahmen zum Ausgleich der Ein-
griffe in Natur und Landschaft werden auBerhalb des Plangebiets auf von der Stadt Hoxter be-
reitgesteliten Flachen in der Gemarkung Litmarsen , Flur 13, Flurstiick 1204, Abteilung 142B,
Gemarkung Ovenhausen, Flur 15, Flurstiick 26, Abteilung 152A, Gemarkung Brenkhausen,

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

In dem allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4(3) Ziff. 2 bis 5 BauNVO vorgesehenen Nutzungen -
auch ausnahmsweise - nicht zulassig.

2. Gebéudehdhe
a. Bereiche, in denen maximal 2 Vollgeschosse zuléssig sind

Die Traufhéhe der Gebaude in den Bereichen, in denen maximal 2 Vollgeschosse zulassig sind,
darf in der Mitte der hangseitigen Fassade gemessen maximal 6,00 m betragen - bezogen auf ge-
wachsenes Gelande.

b. Bereiche, in denen ein VollgeschoB zulassig ist

Die Traufhéhe der Gebéaude in den Bereichen, in denen Gebaude mit nicht mehr als einem Vollge-
schoB zulassig sind, darf in der Mitte der hangseitigen Fassade gemessen maximal 3,50 m betra-
gen - bezogen auf gewachsenes Gelande.

Als Traufh6he gilt jeweils die Schnittkante der &uBeren Wandoberfiache mit der Dachhaut.

3. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind von der ErschlieBungsseite gesehen hinter den (iber-
baubaren Grundsticksflachen bzw. hinter den seitlichen Verlangerungen der Giberbaubaren Grund-
stiicksflachen nicht zulassig.

4. Anzahl der Wohnungen
Je Doppelhaushalfte und je Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

5. Stellung der baulichen Anlagen
Die eingezeichnete Hauptfirstrichtung ist verbindlich.

6. Baumanpflanzungen

Je Baugrundstiick sind mindestens 2 groBkronige heimische Laubbaume (auch Obstbaume) anzu-
pflanzen.

7. Weitere Anpflanzungen

Auf allen Baugrundstiicken sind die nicht bebauten Grundstiicksflachen mit Ausnahme der Zufahrten,
Stellplatze, Wege und dergl. gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

20% der Grundsticksflachen sind mit heimischen Strauchern oder Baumen zu begriinen. Bauman-
pflanzungen nach Teil A., Ziffer 6 der textlichen Festsetzungen sind auf diese Begriinung nicht anzu-
rechnen. 4

8. Zufahrten, Stellplatze und Wege
Zufahrten, Stellplatze und Wege sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.

9. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen u. Stiitzmauern zur Herstellung d. StraBenkdrpers

Die anfallenden Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung des
StraBenkdrpers sind den angrenzenden privaten Grundstiicken zuzuordnen.

10. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
Im Bereich der am &stlichen Plangebietsrand entlang der LandesstraBe 755 (L 755) gelegenen Bau-
grundstiicke dirfen Fenster von Raumen mit schutzbediirftiger Wohnnutzung (Wohn- ,Schiaf-, Kin-
derzimmer und dergleichen) nicht innerhalb der Gebaudeseiten errichtet werden, die der L 755 zuge-

wandt sind, es sei denn, die Beliiftung dieser Raume erfolgt ausschlieBlich durch schallgedammte
Lifter oder durch Fenster innerhalb anderer Gebaudeseiten.

Im Bereich dieser Grundstiicke ist schutzbediirftige AuBenwohnbereichsnutzung (Terrassen, Loggien,
Balkone und dergleichen) nur zulassig, wenn diese zur L 755 durch mindestens 2,0 m hohe geschlos-
sene Mauern oder Holzwéande abgeschirmt werden.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. AuBenwandflachen

Fur die AuBenwandflachen werden ausschlieBlick helle Putz- und Holzflachen sowie rotes unglasier
tes Sicht- und Verblendmauerwerk zugelassen. Fur untergeordnete Bauteile (max. 15% Wandfla-
chenanteil - z. B. Brustungsfelder, Balkone. Sturze. Gesimse etc.) konnen ausnahmsweise andere
AuBenwandmaterialien zugelassen werden.

2. Dachform/Dachausbildung
Im Plangebiet sind nur Sattel- und Kruppelwalmdacher zulassig.

Soweit in der Planzeichnung nicht anders angegeben. ist bei Gebauden mit einem VollgeschoB ist
eine Dachneigung von 35 bis 45°, bei Gebauden mit 2 Vollgeschossen eine Dachneigung von 27 bis
35° zulassig.

Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) sind mit einem Satteldach zu errichten: der Dachnel-
gungswinkel muB dem des Hauptgebaudes entsprechen. Ausnahmsweise kénnen Garagen und
uberdachte Stellplatze mit einem begrunten Flachdach ausgefuhrt werden.

3. Dachmaterial

Als Dachdeckung sind unglasierte Ziegel oder Betondachsteine zu verwenden. Ausnahmen sind zu-
lassig, wenn okologische und/oder energiesparende Dacheindeckungen (z.B. begrunte Dacher und
Glasdacher zur Solarenergienutzung) nachgewiesen werden knnen oder denkmalpflegerische An-
forderungen gestellt werden (z. B. Sandsteineindeckung). Blaue Farbtone werden bei der Farbgebung
der Dacheindeckung ausgeschlossen.

4. Dachaufbauten/Zwerchgiebel

Dachaufbauten (Gauben) und fassadenbundige bzw. gegenuber der Fassade um maximal 1.50 m
vorspringende Zwerchgiebel sind zur Belichtung der DachgeschoBraume nur bei eingeschossigen
Gebauden zulassig. Die Dachaufbauten sind als einzelne Zwerch- und Schleppgauben (Schiepp-
gauben nur mit lotrechten Seiten) auszufuhren. Die maximale Hohe der Gauben darf 1,50 m. ihre
maximale Breite 2.00 m (jeweils AuBenansichtsmaBe) nicht uberschreiten.

Je Einzelhaus bzw je Doppelhaushalfte ist je Dachseite maximal ein Zwerchgiebel zulassig. Die
Summe der einzelnen Gauben- und Zwerchgiebelbreiten darf je Dachseite ein Drittel der jeweiligen
Trauflange der Hauptdachflache nicht Uberschreiten. Der Abstand der Gauben und Zwerchgiebel vom
Ortgang muB mindestens 3.00 m betragen. Der First von Zwerchgiebeln und Zwerchgauben bzw. der
obere Dachansatzpunkt von Schleppgauben muB mindestens 1.00 m unterhalb des Firstes der
Hauptdaches ansetzen.

5. Drempel

Bei eingeschossigen Gebauden ist die Errichtung eines Drempels in einer Hohe von max. 0.60 m
zulassig. In den Bereichen, in denen Gebaude mit maximal zwei Voligeschossen errichtet werden
durfen. ist bei eingeschossigen Gebauden auch die Errichtung eines Drempels in einer Hohe von
mehr als 0.60 m zulassig. Die Hohe des Drempels wird jeweils gemessen von OK Rohdecke bis Un-
terkante der konstruktiv erforderlichen FuBpfette.

Bei Gebauden. die mit zwei Voligeschossen errichtet werden. sind oberhalb des zweiten Vollgeschos-
ses Drempel unzulassig.

6. Einfriedungen

Grundstuckseinfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinien sind mit dichtwachsenden Hecken
aus heimischen Laubgeholzen oder Holzlattenzaunen in senkrechter Lattung auszufuhren - maximale
Hohe der Zauneinfriedungen: 1.35 m.

! Die Errichtung von massiven Einfriiedungen (Mauern) ist nicht zulassig.

1 7. Abfall- und Wertstoffbehalter

|

; : Abfall- und Wertstoffbehalter durfen in Vorgarten nur untergebracht werden. wenn ausreichender
:

Sichtschutz durch Abpflanzung, durch Holzblenden oder durch feste Schranke im Wandmaterial des

Hauptbaukorpers vorgesehen wird.

|Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des
|8 ¥ der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom
118.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58). =
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Die stadtebauliche Planung ist durch die eingetragene-
nen MaBe und den MaBstab der Karte mit genligender
Genauigkeit geometrisch festgelegt (soweit keine MaBe
eingetragen sind, sind die Abmessungen der graphi-
schen Darstellung zu entnehmen).
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| Dieser Bebauungsplan ist durch BeschluB vom
127.02,1975/19.08.1998 nach § 2 (1) BauGB aufgestellt
worden. ;s

ez

Dieser Plan hat als Entwurf mit Begriindung nach
§ 3 (2) BauGB vom 21.12.1998  bis 08.01.199

offengelegen. ; -

Hoxter, den 23 08

.........................

| Dieser Plan ist nach § 10 (1) BauGB vom Rat der Stadt
Héxter am  25.02.1999 als Satzung beschlossen

| dung sowie die auf Grund des Baugesetzbuches und

Nach § 10 (3) BauGB sind der BeschiuB iiber den Erlas [(7

des Bebauungsplanes, der Ort und die Zeit der standi-
gen Bereithaltung des Bebauungsplanes mit Begriin-

der Gemeindeordnung erforderlichen Hinweise o
am 11, Mdrz 1999
worden.
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Die Ubereinstimmung mit dem Offenlegungsplan wird -
| bescheinigt.

Stadtbauamt/Planungsabteilung

Hoxter, den 01.12.1998 *

: . Flur 5, Flurstiick 4, Abteilung 94A und Gemarkung Ottbergen, Flur 1, Flurstiick 42, Abteilung : \ < I TRnmtencRuNDLAGE: -~ L o il
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| |Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), geén- |

| |dert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902). Verordnung liber.die ba che Nutzung der Grund- |
| S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466). § 86 der Bauordnung fir das
|07.08.1995 (GVNW S. 218, ber. S.982). .




