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Textliche Featsetzungen

A. Planungsrechtliche Festeetzungen

1. Rusnabmen im allgemelnen Wohngebiet

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 der Baunutzungasverordnung eind Betriebe
des Beherbergungsgewerbes allgemein zullselg.

Gtille fir ¥leintierhaltung sind nur in elner GrUsse bis 2u
10,0 cbm unbauter Raun in der Fiir Nebenanlegen 1m Sinne von

§ 1 der Beunutzungeverurdnung bestlmmten Grundsticksrl8che
zuliiusig.

2. Anzahl der Wohnungen

Nach § & Abs. & der Baunutzungsverordnung sind nur WohngebBude
wit maximal zwel Wohnungen zul#ssig.

3. Bauvwelse
(§ 9 Abs. 1 Nr, 2 des Baugesetzbuches,
§ 22 der Baunutzungsverordnung)

Nagh § 22 Abs. 2 der Baunulzungsverordnung 18t eine of Fene
Bauwelse festgesetzt; es siud nur Einzel- und Doppelhuser
zul#ssig.

L. Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 nbs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches)

Die im Bebavungsplan gekennzeichnete Firstrichtung -
Richtung der Hauptgebdudenussenwiinde - lat einzuhalten.

5. GrundstUcksgriissen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches)

Die Mindestgriisse der Baugrundstiicke wird suf 500 gw festgesetzt.

__I_

Nebenanlagen im Sinne von § 14 der Baunutzungsverordnung sir

: ) § ! ] W
aul’ den nicht lberbaubaren Grundstiicksr ldchen rUckselt;lg der
Uberbaubaren Grundstiicksrllche nicht zul#sesig.

6. Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 des Baugesetzbuches)

7. Garagen
(§ 9 Nbs. 1 Nr. &4 des Baugesetzbuches)

Garagen sind riickseitlg der iberbaubsren Grundstiicksl liche

nicht zulfissig; vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens
5,00 m vorzusehen. o)

8. Verkehrsfldchen
(§ 9 Aba. 1 Nr. 11 des Baugepetzbuchen)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrafldchen und
Strassenbegrenzungslinien sind verbindlich; die Nufteilung
{n Fahr- und GehflBchen hat nur nachrichtliche Bedeubtung.

9. Anpflanzen von B3umen
(§ 9 Nba. 1 Nr. 25 dea Baugesetzbuches)

Es sind nur helmische Laubb™ume zullissig.

10. Buschungsf lichen
(§ 9 nbo. 1 Nr. 26 des Bougesetzbuches)

gdschungsl lichen sind den angrenzenden privaten Grundstiicks-

f18chen zuzuordnen.

Pel zwelgeschossigen Gebduden sind nur Sattelddcher, bel
eingeschossigen Gebduden Sattel- und Walmddcher zul#dssig.
Versetzte Pultdicher kiinnen ausnshmswelse zugelassen werden.

8. Bauordnungsrechtliche Gesteltungsvorschriften

1. Dachform

Baragen sind, sowelt sie nlcht in den Hauptgebiuden integriert
sind, nur mit einem Dachneigungswinkel zul#sslg, der dem des
Hpuptgebludes entepricht.

2. Dechsulbauten

Dachaufbauten sind nur bei elngeschosslgen GebSuden nls
Einzelschleppgauben zuldesig. Sie miissen einen Abstand von
mindestens 2,50 m von den Glebelgesimsen einhalten. Ihre
Hishe darf 1,20 m (gemessen jeweiln von Dberkante Sparren)
nicht {iberschreiten.

pie Ansichtsfléche der Elnzelgaube ist aul 1,50 m begrenzt.
Die Summe der Einzelbreiten der Geuben darf hiichstens ein
Drittel der Traulenliéinge betragen.

5. Orenmpel

Bel eingeschossigen Gebiuden ist eine Drempelhthe von maximal
0,60 m zul#issig, sowelt ein gleichtiefer Dachilberstand an den
Troufseiten ausgebildet wird.

4. Einfriedungen

Die Grundstiickseinfriedungen entlang der Stmsaenbngienzmga-
1inien sind mit dichtwachsenden Hecken oder HolzzHunén in
senkrechter Lattung suszufUhren (maximsle Hihe der Zaunein-
friedungen: 1,35 m, im Berelch der Sichtdrelecke: 0,70 m).

VollFliichige Mauern - susgenomien Stiltzmavern bls zur vorhandenen
Gelindehiithe - und einfeche Maschendrehtz8une sind unzuldssig.
Ebenso 1st die Errichitung von masaiven Einfriedungen auf den
seltlichen Grundstilcksgrenzen unzuldssig.

5. WandlMléchengestaltung
Efne unterschiedliche Gestoltung der Geschosse in Farbe und

] Materislgebung ist unzuldssig; verputzte Flichen diirfen nur

eine helle Farbgebung erhalten.

6. Balkonbriistungsverkleldung

Vollflichige Balkonbriistungsverkleldungen aus Beton oder
Kunststoff sind unzulissig.

7. Dachflichengestal tung
Liegende Dechfenster sind mit einer waximalen Grisse von
1,50 gn zul#ssig; sie sind in einen gestalterisch harmonischen
Verhiltnis in die Dachhaut zu Integrieren.

8. Danhdéckung und Farbgebung

Als Dachdeckung sind Ziegel oder Betondachstelne in den farben
rot bis braun zu verwenden.
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Baulandumlegung Lutmarsen “Feldstrafle”

Zuteilungsentwurf als Grundlage fur die Erorterung des
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