Begriindung
Verfahrensstand: Rechtsverbindlich seit dem 18.03.1999

Bebauungsplan Nr. 9/11a “Sidlich der Allenbergstrafie”
3. Anderung im vereinfachten Verfahren

Wohngebiet mit den StraBen AllenbergstraBe” (teilweise), ,Postweg Nord",
_Allernbusch” (teilweise), ,Wilhelm-Raabe-StraBe”, ,Am Dickteberg”
(teilweise), ,UhlandstraBBe”, Hermann-Léns-StraBe®, Luise-Hensel-StraBe”
JKnulenweg* (teilweise) und ,Hellengrund” (teilweise)

Stadt Hoxter - Ortschaft Luchtringen
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Begrundung

Bebauungsplan Nr. 9/11a “Siidlich der AllenbergstraBe"

Wohngebiet mit den StraBen , AllenbergstraBe” (teilweise), ,,Postweg Nord*, ,Allernbusch”
(teilweise), ,,Wilhelm-Raabe-StraBe”, ,,Am Dickteberg” (teilweise), ,UhlandstraBe", , Hermann-
Lons-StraBe”, ,Luise-Hensel-StraBe“, ,,Knulenweg* (teilweise) und ,,Hellengrund” (teilweise)
3. f\nderung im vereinfachten Verfahren

Stadt Hoxter - Ortschaft Liichtringen

. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans in einer GréBe von ca. 17,14 ha liegt im
ostlichen Teil der Ortschaft Liichtringen und umfaBt folgende Grundstiicke:

Gemarkung Liichtringen

Flur

Flursticke

Flur

Flurstiicke

2

24/2, 27, 29/1, 289, 290, 314, 496, 497, 500, 500/21, 501, 538, 539, 545, 546, 566,
619/28, 746/21, 758, 811, 880, 881, 885, 886, 887, 888, 978, 979, 1026, 1027,
1028, 1029, 1030, 1033, 1043, 1046, 1048, 1049,

5

408, 414, 415, 417, 418, 419, 420, 421, 422, 428, 429, 430, 433, 434, 436, 437,
438, 439, 440, 441, 442, 443, 444, 445, 446, 447, 448, 449. 450, 451, 452, 453,
456, 457, 458, 459, 460, 461, 462, 463, 469, 471, 472, 473, 494, 485, 498, 499,
500, 501, 502, 503, 537, 542, 543, 552, 553, 560, 561, 562, 563, 564, 565, 566,
600, 601, 602, 606, 607, 608, 609, 610, 611, 612, 613,614, 617, 618, 619, 620,
624, 628, 629, 630, 631, 654, 655, 656, 657, 658, 659, 660, 661, 663, 664, 665,
666, 667, 668, 670, 671, 677, 684, 685, 688, 689, 690, 691, 701, 702 (teilweise),
703 (teilweise), 704 (teilweise), 705 (teilweise), 706 (teilweise), 707 (teilweise).
709, 710, 711,712, 713, 714, 715, 716, 717, 718, 718, 720, 721, 722, 723, 724,
727, 828 (teilweise), 833, 834, 839, 840, 841, 842, 843, 844, 845, 846, 879, 880,
882 (teilweise), 889, 890, 952 (teilweise), 961 (teilweise). 963, 964, 965, 966. 967.
968, 969, 970, 971, 972, 976, 977, 980, 981, 982, 983, 986, 991, 992, 993, 1000,
1001, 1002, 1003, 1006, 1007, 1009, 1010, 1011, 1012, 1013, 1014, 1016, 1017,
1018, 1019, 1020, 1021, 1023, 1025, 1026, 1029, 1030, 1031, 1032, 1033, 1034,
1035, 1036, 1037, 1038, 1039, 1040, 1041, 1046, 1047, 1049 (teilweise), 1052,



Stadtebauliche Situation
Pianerische Leitgedanken

Das Plangebiet wird derzeit von den rechtsverbindlichen Bebauungsplanen Nr. 9/11a ,Stdlich
der AllenbergstraBe” (rechtsverbindlich seit dem 17.01.1979) und Nr. 9/11a ,Stdlich der Allen-
bergstraBe”, 1. Anderung (rechtsverbindlich seit dem 30.01.1993), erfaBt. Das Plangebiet stellt
sich zur Zeit weitgehend bebaut dar.

Die Bebauungsplane Nr. 9/11a und Nr. 9/11a, 1. Anderung, treffen im wesentlichen folgende
Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet
Zah! der Vollgeschossse: | und Il, teilweise Il zwingend
Bauweise: offen

in Teilbereichen nur Einzelhauser zulassig.

iberbaubare Grundstlicksflachen: in zusammenhangenden ,Bauteppichen” entlang der offent-
lichen Verkehrsflachen des Plangeltungsbereichs. durch
Baugrenzen abgegrenzt,

Dachneigung: unterschiedlich, bis zu 37°

Dachaufbauten: nur im Bereich der 1. Anderung zulassig.

Planerischer Leitgedanke fiir die Anderung des Bebauungsplans ist insbesondere das Erforder-
nis zur Begrenzung der Zahl der Wohnungen der einzelnen Wohngebaude, da die bisherige un-
eingeschrankte Zahl der Wohnungen dazu gefiihrt hat, daB Wohngeb&ude mit mehr als 2 Woh-
nungen in dem Plangeltungsbereich nachgefragt wurden und teilweise bereits errichtet worden
sind. Derartige Gebaude widersprechen der Struktur des Baugebiets, das gepragt ist von Ein-
und Zweifamilienwohnhéusern, Die héhere Zahl der Wohnungen hat insbesondere einen Einflu
auf die entstehende Einwohnerdichte, auf die Anzahl der Fahrzeuge und auf die fahrverkehrliche
Frequentierung des Baugebiets. Daher ist nunmehr beabsichtigt, je Einzelhaus, je Doppelhaus-
halfte bzw. je Hausgruppenteil maximal 2 Wohnungen zuzulassen.

Dar{iber hinaus ist vorgesehen, den Bebauungsplan aufgrund aktueller Rechtssprechung sowie
unter Berticksichtigung der vorhandenen und umgebenden Bebauung in weiteren Punkten zu
modifizieren.

Durch die beabsichtigten Anderungen werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, so daf8
die Anderung im vereinfachten Verfahren durchgefihrt wird.

Planinhalt

1. MabB der baulichen Nutzung
Zahl der Wohnungen

Das MaB der baulichen Nutzung wird hinsichtlich der Zahl der zulassigen Wohnungen auf
maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus, je Doppelhaushélfte bzw. je Hausgruppenteil be-
grenzt. Eine groBere Zahl von Wohnungen pro Gebaudeeinheit widersprache der Struktur
des Baugebiets, das gepragt ist von Ein- und Zweifamilienwohnhausern. Damit soll eine
unangemessen hohe Einwohnerdichte und die damit verbundene Anzahl von Fahrzeugen
und die entsprechend unvertraglich hohe fahrverkehrliche Frequentierung des Baugebiets
ausgeschlossen werden.



2. Baugestaltung

2.1 Dachaufbauten/Zwerchgiebel

Durch die vorgesehene Zulassigkeit von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln soll eine héhe-
re Ausnutzbarkeit von Dachgeschossen in dem Baugebiet ermdglicht werden. Dachautbau-
ten und Zwerchgiebeln kommt darliber hinaus Bedeutung bei der Belichtung der Dachge-
schoBraume zu.

Die Ausgangssituation des Plangebiets in Bezug auf die vorgezeichnete Baugestaltung der
vorhandenen bebauten Ortslage gestattet grundsétzlich die Zulassung von Dachaufbauten
und Zwerchgiebeln. Andererseits erfordert die exponierte Hanglage des Plangebiets inner-
halb der gréBtenteils geschiitzten Landschaftsbestandteile eine Begrenzung derartiger
Gebaudeteile, da eine UbermaBige Haufung oder GréBenordnung dieser Bauteile dem An-
spruch eines homogenen der topografischen Landschaftssituation angepaBten Erschei-
nungsbildes der Dachlandschait widersprache.

Aus diesem Grund werden Zwerchgiebel im Bereich der talseitigen Dachflachen ausge-
schlossen und wird die Summe der Zwerchgiebel- und Dachgaubenbreiten auf ein Drittel
der Trauflange der zugeharigen Dachflache begrenzt.

Ferner werden Festsetzungen getroffen, die in Form, GréBe und Anordnung innerhalb der
Dachflachen eine gestalterisch sinnvolle Anlehnung der Dachgauben an regionaltypische
Gaubenformate sicherstellen,

2.2 Dachneigung

Auch durch die Anderung der festgesetzten Dachneigung soll die Maglichkeit einer hohe-
ren Ausnutzbarkeit von Dachgeschossen eréffnet werden. Im Zusammenhang mit der an-
gestrebten Erméglichung von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln erleichtert die Festset-
zung einer steileren Dachneigung die Wohnraumschaffung im Dachgeschofbereich. Ande-
rerseits werden die Moglichkeiten zur gestalterischen Einbindung von Zwerchgiebeln und
Dachaufbauten in die Dachflichen verbessert, zumal sich steilere Dachneigungen starker
an regionaltypischen Bauformen orientieren.

Steilere Dachneigungen als 37° sind allerdings aufgrund der exponierten Hanglage des
Plangebiets nur bei Gebauden vertretbar, deren Firstrichtung parallel zu den Héhen-
schichtlinien verlauft, da anderenfalls zur talseitigen Gebaudeseite unvertraglich hohe Gie-
belansichten entstehen wirden.

Es ist daher vorgesehen, bei Gebauden, deren Firstrichtung parallel zum Hang, d. h. paral-
lel zu den Héhenschichtlinien, verlauft, Dachneigungen von 30 bis 45° festzusetzen. Die in
Teilbereichen des Plangebiets enthaltene Festsetzung der Dachform Flachdach wird damit
hinfallig.

IV. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Durch die vorgesehenen Anderungen des Bebauungsplanes erfolgt kein Eingriff in die beste-
hende Natur- und Landschaftsstruktur im Bereich des Plangebiets.




V1.

VIl

VIl

Ver- und Entsorgung

Durch die vorgesehenen Anderungen des Bebauungsplanes ergeben sich keine Anderungen
hinsichtlich der Ver- und Entsorgung im Plangebiet.

Denkmalschutz

In dem Plangebiet sind Baudenkmaler oder Bodendenkmaler nicht bekannt.

Altlasten

In dem Plangebiet sind nach dem Altlastenverzeichnis der Stadt Héxter vom 20.09.1994 sowie
der Ubersichtsplane zum Altlastenverzeichnis vom 08.07.1996 keine Altablagerungen oder Alt-
lastenverdachtflachen bekannt.

Bodenordnende MaBnahmen

Die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplans hat keine Auswirkungen hinsichtlich des Er-

fordernisses einer Bodenordnung.

Kosten der ErschlieBung

Durch die vorgeschlagene Anderung des Bebauungsplans andern sich die ErschlieBungsanla-
gen nicht. Die Kosten der ErschlieBung bleiben daher unberthrt.

Hoxter, den 01.12.1998

STADT HOXTER
Der Stadtdirektor
Im Auftrag



