Klarstellungs- und Erganzungssatzung Nr. 3/5-E

Stadt Hoxter — Bosseborn

Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10a Abs. 1 BauGB

l. Raumliche Abgrenzungen
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Kartengrundlage
Liegenschaftskarte
verwendet auf Grundlage der 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung zwischen dem Kreis Hoxter und der Stadt Hoxter vom
30. August 2007

IIl.  Grundlagen

Der Rat der Stadt Hoxter hat am 17.02.2022 den Satzungsbeschluss (iber die Klarstellungs- und Er-
ganzungssatzung Nr. 3/5-E, Hoxter-Bosseborn, gefasst. Der Satzung ist gem. § 10a Abs. 1 BauGB
eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen. Diese gibt einen Uberblick {iber die Art und Weise,
wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung beriicksich-
tigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwégung mit den gepriiften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde.

In jiingster Vergangenheit sind fiir Grundstiicke in der Ortschaft Bauvoranfragen gestellt worden,
denen aus planungsrechtlichen Griinden insbesondere wegen ihrer Lage im AuBenbereich nach § 35
Baugesetzbuch (BauGB) kein Erfolg beschieden war.



Um der Nachfrage zu entsprechen, werden einzelne AuRenbereichsfldchen mit einer Erganzungssat-
zung in den Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen.

Dartiber hinaus werden die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Bosseborn durch eine
sogenannte Klarstellungssatzung festgelegt. Die beiden Satzungen wurden miteinander verbunden.

Beriicksichtigung von Umweltbelangen

Um die Umweltbelange angemessen beriicksichtigen zu kénnen, wurde im Rahmen der Planaufstellung
fir die Ergénzungsflachen eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Das Ergebnis der Priifung wurde im Umwelt-
bericht, der Teil der Begriindung zur Erganzungssatzung ist, dargestellt.

Im Ergebnis zeigt sich, dass nur das Schutzgut Fl&che und Boden durch die Erganzungssatzung erheblich
beeintrachtigt wird. Diese Beeintrachtigung wird insbesondere durch die Festsetzung einer Verpflichtung
zur Pflanzung eines standortheimischen Laubbaums 1. oder 2. Ordnung je 150 m? (iberbauter Grund-
stlicksflache kompensiert.

Die Artenschutzpriifung hat ergeben, dass artenschutzrechtlich relevante Verbotstatbestéande durch die
angestrebten Vermeidungsmanahmen ausgeschlossen werden kdnnen. Hinsichtlich maglicher Vorkom-
men der Zauneidechse ist fiir die Ergéanzungsfléachen 1, 2 und 4 vor Durchfiihrung von BaumaBnahmen
eine fachgutachterliche Kartierung durchzufiihren. Ggf. sind Ersatzquartiere fiir die Zauneidechse zu
schaffen.

Fir die Teilflache 5 war die Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde zur Herausnahme der Flache
aus dem Landschaftsschutzgebiet erforderlich.

Durch die Festsetzung von Pflanzflachen wird eine Einbindung der Erganzungsflachen in die Landschaft
erreicht. Die Pflanzflachen haben dariiber hinaus positive Effekte, u. a. fiir den Erhalt und die Férderung
der Artenvielfalt.



Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 04.11. bis 06.12.2020 durch-
gefiihrt. Der Rat hat am 17.02.2022 iiber die eingegangenen Stellungnahmen entscheiden. Folgende
wesentliche Aspekte wurden im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung thematisiert:

Einbeziehung weiterer Flachen in die Erganzungssatzung

Dem Vorschlag, weitere Flachen in die Ergénzungssatzung einzubeziehen, wurde nicht gefolgt.
Begriindung:

Die Eigentiimer der vorgeschlagenen Flachen waren teilweise nicht bereit, diese fiir eine Bebauung
zur Verfiigung zu stellen. Bei den anderen Flachen sollte auf eine Einbeziehung verzichtet werden, um

das laufende Verfahren zur Aufstellung der Satzung nicht zu verzdgern. Fiir letztgenannte Fl&chen soll
ggf. eine Beplanung in einem gesonderten Verfahren erfolgen.

Herausnahme einer am westlichen Ortsrand gelegenen Flache

Dem Vorschlag, eine am westlichen Ortsrand gelegene Fléche nicht in die Ergénzungssatzung einzu-
beziehen, wurde gefolgt.

Begriindung:

Der Eigentlimer der Flache bewirtschaftet unmittelbar nérdlich angrenzend einen landwirtschaftlichen
Betrieb und er will die genannte Flache weiterhin landwirtschaftlich nutzen.

Zulassung von Garagen in den hinteren Grundstcksbereichen

Dem Vorschlag, Garagen in den hinteren Grundstiicksbereichen zuzulassen, wurde nicht gefolgt.
Begriindung:

Die riickwartigen Grundstiicksbereiche sollten als privater Erholungsraum dienen; lange Zufahrten mit
entsprechend groRer Versiegelung sollen vermieden werden.

Weitere Anregungen

Die weiteren Anregungen betrafen im Wesentlichen Sachverhalte, die in der Satzung nicht geregelt
werden miissen, weil die Befolgung der Anregungen (z. B. zur zuldssigen Gebaudehdhe) im Rahmen
des Einfiigungsgebotes des § 34 Abs. 1 BauGB gewahrleistet werden kann.



2. Friihzeitige Beteiligung der Trédger 6ffentlicher Belange

Die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und die Abstimmung
mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB wurde vom 04.11. bis 06.12.2020 durchgefiihrt. Der
Rat hat am 17.02.2022 (iber die eingegangenen Stellungnahmen entschieden. Folgende wesentliche As-
pekte wurden im Rahmen der Beteiligung thematisiert:

Landschaftsschutzgebiet

Der Kreis Hoxter hat seine Zustimmung zu einer Entlassung der Teilflache 5 (stiddstlicher Ortsrand
Heinemannstrale) davon abhangig gemacht, dass eine Innenverdichtung nicht sinnvoll ist bzw. nicht
zu einem geringeren landschaftsrechtlichen Kompensationsbedarf flihrt.

Der Rat hat festgestellt, dass Innenverdichtungsmaéglichkeiten in Bosseborn weitgehend erschopft
sind. Freie Potenziale kdnnen nicht genutzt werden, weil die Eigentiimer die entsprechenden Flachen
nicht verauBern wollen. Der landschaftsrechtliche Kompensationsbedarf fiir die Teilflache 5 unter-
scheidet sich nicht wesentliche von dem Kompensationsbedarf fiir Flachen der Innenverdichtung in
Bosseborn.

Landwirtschaftliche Immissionen

Die Landwirtschaftskammer und der Kreis Hoxter haben auf die Lage einzelner Ergénzungsflachen in
der Nahe landwirtschaftlicher Betriebe aufmerksam gemacht.

Der Rat hat diese Hinweise zur Kenntnis genommen und festgestellt, dass durch die Erganzungssat-
zung keine Riicksichtnahmegebote ausgeldst werden, die liber das bereits heute giiltige Mal hinaus-
gehen. Ggf. ist auf der Ebene spéterer Bauantragsverfahren eine immissionsschutzrechtliche Unbe-
denklichkeit fir Wohnnutzungen nachzuweisen.

3. Offentlichkeitsbeteiligung

Der Rat hatte am 17.11.2021 den Beschluss zur Offenlage des Planentwurfs gefasst. Die Offentlichkeits-
beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde vom 10.12.2021 bis zum 14.01.2022 durchgefiihrt. Der Rat hat
am 17.02.2022 (iber die eingegangenen Stellungnahmen entschieden. Folgender wesentlicher Aspekt
wurde im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung thematisiert:

— Artenschutz, hier: Vorkommen der Zauneidechse

Es wurde darauf hingewiesen, dass die Zauneidechse als planungsrelevante Art zu beriicksichtigen
sei.

Der vorgetragene artenschutzrechtliche Belang ist bei der spateren Priifung der Zulassigkeit von Bau-
vorhaben innerhalb einiger Erganzungsflachen zu priifen. Ggf. sind entsprechende Ersatzmafinahmen
durchzufiihren.



VI,

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB und die Abstimmung mit den
Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB wurde vom 10.12.2021 bis 14.01.2022 durchgefiihrt. Der Rat
hat am 17.02.2022 iiber die eingegangenen Stellungnahmen entschieden. Folgende wesentliche Aspekte
wurden im Rahmen der Beteiligung thematisiert:

— Entwasserung

Die Bezirksregierung Detmold hat der Absicht zugestimmt, dass das auf den Grundstiicken der Ergan-
zungsflachen anfallende Niederschlagswasser nach Einzelfallpriifung ortsnah versickert, verrieselt o-
der in ein Gewasser eingeleitet wird, und fiir Entwasserungsflachen, fiir die im Einzelfall der wirtschaft-
liche oder technische Aufwand einer ortsnahen Niederschlagswasserentsorgung unverhaltnisméRig
ist, ein Anschluss an das Mischsystem erfolgt.

— Landschaftsschutzgebiet

Der Kreis Hoxter hat der Entlassung der Teilflache 5 (stidéstlicher Ortsrand; Heinemannstrae) unter
Bedingungen zugestimmt.

Der Rat hat diese Bedingungen, soweit sie sich auf die Ebene der Ergénzungssatzung bezogen, als
Planinhalte oder Hinweise aufgenommen.

— Landwirtschaftliche Immissionen

Der Kreis Hoxter und die Landwirtschaftskammer haben auf landwirtschaftliche Immissionen in Bezug
auf die Erganzungsflachen hingewiesen, jedoch keine grundsétzlichen Bedenken gedufert.

Im Zuge der Abwagung wurde festgestellt, dass derzeit keine Konflikte bestehen und die landwirt-
schaftlichen Immissionen als dorfgebietstypisch zu werten sind. Entwicklungsmdglichkeiten haben die
Betriebe jeweils in Bereichen, die weiter entfernt von der umgebenden Bebauung und der Ergénzungs-
flachen liegen. Ggf. sind im Zuge nachgelagerter genehmigungsverfahren Immissionsgutachen einzu-
holen.

Satzungsheschluss

Der Rat der Stadt Hoxter hat in seiner Sitzung am 17.02.2022 die Klarstellungs- und Erg@nzungssatzung
Nr. 3/5-E, Stadt Hoxter-Bosseborn beschlossen.

Griinde fiir die Wahl des Plans nach Abwégung der Alternativen

Ziel der Planung ist es, Bauwilligen in Bosseborn Bauland zur Verfligung zu stellen. Hierfiir sollen Flachen
in Anspruch genommen werden, die vorhandene ErschlieBungseinrichtungen nutzen kénnen und 6kolo-
gisch keine hohe Wertigkeit aufweisen. Hierzu wurden 6 Teilflachen ermittelt.

Geeignetere Alternativflachen stehen nicht zur Verfligung. Andere, augenscheinlich geeignete Freifldchen
stehen aufgrund der Eigentumsverhéltnisse fiir eine Bebauung nicht zur Verfiigung.

Die ausgewahlten Teilfldchen stellen fiir die definierten Nutzungen die dkologisch, verkehrstechnisch und
wirtschaftlich optimale Ldsung dar.

Hoxter, den 3. Marz 2022
STADT HOXTER

Der Biirgermeister

Im Auftrag
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Claudia Koch
Baudezernentin



