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- 1.Anderung

Stadtkern-

Bebauung_splcin Nr. 872

-Stadt Hoxter -

Teilbereich:

"Ostlich des

.Gelande am Ziegenberg,unterhalb der Jugendherberge™ Turmuweges™
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Der Rat der Stadt Hoxter hat in seiner Sitzung am 15. 6. 1979 beschlossen,
einen Teil des rechtskrdftigen Bebauungsplanes Nr. 8/2 "Geldnde am Ziegen-
berg, unterhalb der Jugendherberge" - genehmigt am 26. Feb. 1963 - zu @ndern.

1. Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbereich dieser 1. Anderung des o0.g. Bebauungsplanes
beschrinkt sich im wesentlichen auf das Flurstiick 79 der Flur 20, das um-
schlossen wird im Westen durch die Strafe "Turmweg", im Norden durch die Strafe
"Im Hohen Felde" , im Osten durch die private Verkehrsflache der Gaststatte
"Felsenkeller" und im Siiden durch den Waldrand.

Im einzelnen sind folgende Grundstiicke von der Anderung betroffen: Flur 2o,
Flurstiicke 63 teilw., 78, 79, 8o teilw., loo teilw., 121 und 122 teilw., 165,
210, 211, 212, 221 teilw., 252, 253, 254 teilw. und 264.

2. Planungsabsicht und Begrindung

Die Anderung dieses Teils des Bebauungsplanes ist aus folgenden Griinden
notwendig:

a.) Die im rechtskrdftigen Bebauungsplan festgesetzten StichstraBen sind aus
verkehrlichen Griinden ungiinstig, da sie aufgrund der vorgegebenen Topo-
' graphie Steigungsverhdltnisse von z.T. tber 17 % aufweisen.

b.) Eine Anbindung des erforderlichen Kanalnetzes an den vorhandenen Kanal
in der StraBe "Turmweg" ist aufgrund der Hohenverhaltnisse nicht moglich.

c.) Die wirtschaftliche Ausnutzung der Grundstiicke ist sehr groBziigig gehandhabt
~worden und den heutigen Verhdltnissen nicht mehr angepaBt. Grundstiicksgrofen
von nahezu 1.000 qm /sind in dieser Lage fiir ‘einkommensschwache Schichten

nicht realisierbar.’

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes werden die zuvorgenannten unbefriedigenden
Festsetzungen in einen den heutigen Verhaltnissen angepaBten Rahmen gebracht.

Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung durch zwei StichstraBen vom Turmweg ist so bemessen, daB mit

nur max. 8 % Steigung ausgekommen wird. Ebenso ist die StraRenbreite von 8,50 m
auf 4,50 m bzw. 5,00 m reduziert worden. Hierdurch ist der wirtschaftliche Faktor
auf das Map des unbedingt Notwendigen beschrankt worden. Ausreichend bemessene
Wendemdglichkeiten geben der fahrtechnischen Situation die notwendige Sicherheit.
Die v.g. StichstraBen sollen als Privatwege festgesetzt werden.

Die nicht von den Stichstrapen erfaBten Grindstiicke werden durch die noch
endgliltig auszubauende Strafe "Im Hohen Felde" erfaBt. Diese StraBe endet

auf der jetzigen privaten Verkehrsfldche des "Felsenkellers" in einem Wende-
hammer mit Parkpldtzen. Diese privaten Fldchen sind als offentliche Verkehrs-
flachen festgesetzt, die von der Stadt erworben werden.

Die StraBen "Turmweg" und "Im Hohen Felde" erhalten im Bebauungsplanbereich
eine Ausbaubreite von 8,50 m. Gehwegfldchen kdnnen innerhalb des StraPBenkorpers
so gestaltet werden, daB diese zur Verkehrsberuhigung beitragen.
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Um ein ungestdrtes AbflieBen des Verkehrs zu gewdhrleisten, ist der Ausbau
der StraBe "Im Hohen Felde" auBerhalb des Plangebietes bis zur Wilhelm-Haar-
mann-StraBe unbedingt notwendig. Zur Vermeidung von zusédtzlichen Kosten und
zur Schonung der Anlieger soll auf einen Grunderwerb zugunsten der Strafe
verzichtet werden, Bedingt durch die Tatsache, daB die Grundstiicksbreite
dieser StraPe an mehreren Stellen nur 7,00 m betrdgt, soll die StraBe so
ausgebaut werden, daB die Fahrbahnbreite durchgehend 5,00 m betrdagt, an der
Nord- bzw. Ostseite ein Gehweg von 1,50 m und gegeniiberliegend ein Schramm-
bord von mind. 0,50 m angelegt wird.

Verkehrliche Anbindung

Das Plangebiet liegt siidwestlich des Stadtkerns. Eine Anbindung an das iber-
ortliche Verkehrsnetz ist nur Uber WohnstraBen moglich. Der anfallende Ver-
kehr aus den zuvor genannten zwei StichstraBen wird von der StraBe "Turmweg"
aufgenommen und kann Uber die Wohnstrafen "Cheruskerweg", "Frankenweg",
‘ "Apfelweg" und "Im Hohen Felde" auf die Wilhelm-Haarmann-Strafe und von dort

dl’ auf die BundesstraBe 64/83 und in Richtung Stadtkern aufgenommen werden. Der
ibrige Verkehr wird iiberwiegend iiber die Strafe "Im Hohen Felde", wie zuvor
beschrieben, abgeleitet.

Bauliche Nutzung

Die Art und das MaB der baulichen Nutzung wird gegeniiber den Festsetzungen
des bereits seit 1963 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes nicht erhdht, sondern
in Abstimmung mit den Grundstlickseigentimern wie folgt-eingeschrankt: '

1. Die bisher festgesetzte uneingeschrankte offene Bauweise wird fir das Uber-
wiegende Plangebiet dahingehend eingeschrankt, daB nur Einzel- und Doppel-
hduser zuldssig sind.

2. In dem gesamten Wohngebiet diirfen Wohngebdude nicht mehr als 2 Wohnungen
‘haben. '

Aufgrund der alternativ méglichen Doppel- und Gruppenhausbebauung (Reihenhduser)
wird die bisher zuldssige GeschoBflachenzahl von 0,3 auf 0,5 erhSht, um dem beid-
1‘.’ seitig angebauten Reihenhaus bei der durch die Topographie bedingten Schaffung
i eines Sockelgeschosses einen notwendigen Ausnutzbarkeitsrahmen zu gewdhrleisten,
der dem zuldssigen Rahmen des § 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung entspricht.
Die,v.g. Festsetzungen dienen einschlieBlich der gestalterischen Festsetzungen
gem. § 103 BauO NW der Sicherung einer stddtebaulich erwiinschten Wohnbebauung
im Plangebiet, die sich in die vorhandene umgebende Bebauung einfiigt.

Entsorgung

Das Plangebiet kann aufgrund seiner topographischen Lage nicht an den vorhandenen
Kanal in der StraBe "Turmweg" angeschlossen werden. Es ist vorgesehen, das Plan-
gebiet im Trennsystem iiber die geplante offentliche Verkehrsfldche des Flurstiicks
80 zur StraBe "Im Hohen Felde" zu entwdssern. Die Kanaltrassen sind im Bebauungs-
plan als "mit Leitungsrecht belegte Fldche" festgesetzt, soweit diese liber private
Grundstiicks fldchen gefiihrt werden und bediirfen der grundbuchlichen Eintragung. Um
die anfallenden Abwasser in das Kanalnetz der Stadt Hoxter einzuleiten, ist es
erforderlich, einen neuen Kanal zwischen dem Plangebiet und der Wilhelm-Haarmann-
StraBe zu bauen. Dieser wird innerhalb der Wegefldche Parzelle 71 der Flur 2o

liber das Gelande der Villa Haarmann bis zur Wilhelm-Haarmann-StrafBe verlegt.
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Versorgung

Ein AnschluB des Plangebietes an das Strom-, Gas-, Wasser- und Fernmelde-
versorgungsnetz ist gewdhrleistet.

ErschlieBungskosten

Durch die baulichen MaPBnahmen, die zur Erschliefung des Plangebietes er-
forderlich werden, entstehen nach heutigem Preisindex nachstehend aufge-
fiihrte Uberschlagliche Kosten:

StraBenbau 411.370,-- DM
Kanalbau 635.000,-- DM
Grunderwerbskosten 109.795,-- DM

Realisierung des Planzieles

Die Verwirklichung der Gesamtbebauung auf dem Flurstiick 79 ist liber einen
privaten Bautrdger vorgesehen und wird voraussichtlich in ca. 5 Jahren
abgeschlossen sein.

Hoxter, den 17.12.1981
Der Stadtdirektor

In Vertretung:

gez. Unterschrift

Specht
Beigeordneter
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