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BEGRUNDUNG

Bebauungsplan Nr. 12/2

Wohnbauflache westlich und sudlich des
Wohngebietes “Auf den Birkenstammen®

Bebauungsplan zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevolkerung

Stadt Hoxter
Ortschaft Ovenhausen

I. Raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt in westlicher Ortsrandlage der Ortschaft Ovenhausen.

Das Gebiet wird im wesentlichen umgrenzt

1

im Norden durch die HauptstraBe (L 755) und das Wohngebiet "Auf den Birkenstammen”,

- im Osten durch das Wohngebiet "Auf den Birkenstammen®,

- im Saden durch die StraBe "Prozessionsweg",

- im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flache ca. 130 m westlich der RedegeldstraBe.
Der raumliche Geltungsbereich umfaft folgende Grundsticke:

Gemarkung Ovenhausen

Flur 12

Flurstiicke 55, 56 (teilweise), 79 (teilweise), 80 (teilweise), 113 (teilweise), 141, 209, 210
(teilweise), 216, 217 und 251 (teilweise).

1. Stadtebauliche Situatio
Das in Aussicht genommene Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Zur Sicherung der Eigenentwicklung der Ortschaft Ovenhausen ist in der 1. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Hoxter das vorgesehene Plangebiet als Wohnbauflache bzw.
Dorfgebiet dargestelit.

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes ist seit dem 16.05.1992 wirksam; dem Entwick-
lungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB) wird damit entsprochen.

Die nach wie vor bestehende erhebliche Nachfrage nach Wohnbaugrundstiacken und Wohn-
raum erfordert eine ziigige Ausweisung von Wohnbauflachen; es besteht ein dringender Wohn-
bedarf.

Zur Deckung dieses dringenden Wohnbedarfs ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes far
das Gebiet im westlichen und stdlichen AnschluB an das Wohngebiet "Auf den Birkenstam-
men" beabsichtigt.
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Planinhalt
Ant und Ma@ der baulichen Nutzung, Gestaltung

in Aniehnung an das nérdlich und dstlich angrenzende Wohngebiet "Auf den Birkenstdmmen"
soll ein allgemeines Wohngebiet mit eingeschossiger Bebauung und ausbaufahigem Dachge-
schoB festgesetzt werden, in dem nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig sind.

Zur Sicherung des Bestandsschutzes und zur Eigenentwicklung des vorhandenen landwirt-
schaftlichen Betriebes ostlich des Plangebietes soll die westlich angrenzende zur Bebauung
vorgesehene Flache bis zur StraBBe "Prozessionsweg" als Dorfgebiet festgesetzt werden.

Die Anzahl der Wohnungen soll mit maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude festgesetzt
werden. Diese Begrenzung ist gewahlt worden, um die angestrebte Nutzungsart mit einer
uberwiegend Einfamilienhausbebauung sicherzustellen und unerwinschten Umstrukturierun-
gen dieser beabsichtigten stadtebaulichen Eigenart entgegenzuwirken.

Die MindestgroBe der Baugrundsticke soll auf 500 gm festgelegt werden.

Die gestalterischen Festsetzungen und die Festsetzung eines Pflanzgebotes im Ubergang zur
freien Landschatft in der Ortsrandlage sollen ein Mindestmaf an naturraumlicher Einfagung
gewahrleisten.

ErschlieBung

Die fahrverkehrliche ErschlieBung des Gberwiegenden Teils des Plangebietes (20 von 28
Wohneinheiten) erfolgt von der RedegeldstraBe aus, die aufgrund der vorhandenen Ausbau-
kriterien diese Belastung aufnehmen kann.

Der stdliche (obere) Teil der jetzigen Wegefihrung der RedegeldstraBe als Wirtschaftsweg im
AnschluB3 an die StraBe "Prozessionsweg" soll fahrverkehrlich abgebunden werden und nur
als FuB- und Radwegverbindung verbleiben. Dies wird far erforderlich erachtet, um uner-
winschten Verkehr zwischen der L 890 (Bosseborner StraBe) und der L 755 (Hauptstrae)
durch die hier tangierten Wohngebiete westlich und sudiich des Dorfkerns auszuschlieen.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes kann durch AnschluB an das vorhandene Netz si-
chergestellit werden. Durch den im Jahre 1992 in Betrieb genommenen Verbindungssammler
zwischen der Ortschaft Ovenhausen und der Klaranlage in Hoxter kdnnen Abwasser direkt
der Klaranlage zugefihrt werden.

Zur Sicherung einer geordneten Entwasserung der geplanten Baugrundstiicke nérdlich
(unterhalb) der StraBe "Prozessionsweg" wird eine Flache mit Leitungsrecht unterhalb der ge-
planten uberbaubaren Grundstlcksflachen festgesetzt.

2.3 Offentliche Grinflache

Im stdostlichen Bereich des Plangebietes wird ein ca. 400 gm groBer Kinderspielplatz mit Zu-
gangswegen zum FuBweg Redegeldstraf3e und zum Prozessionswegq festgesetzt, der dem
Bedart zur Einrichtung einer Spielplatzflache fir Kleinkinder in zentraler Lage fur die Wohnge-
biete zwischen der L 755 und der L 890 Rechnung tragen soll.



Ill.  Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Fur die geplante Wohnbaunutzung (ca. 28 freistehende Wohngebaude) mit groBflachigen Haus-
garten) einschlieBlich der erforderlichen Verkehrsflachen werden derzeit intensiv bewirtschaftete
Ackerflachen und Weideflachen in Anspruch genommen.

Als Ausgleich werden im Plangebiet folgende Festsetzungen getroffen:

1. Anpflanzung eines heimischen Laubbaumes oder eines hochstammigen Obstbaumes je Bau-
grundstiick im Vorgartenbereich.

2. Pflanzgebot an der Westgrenze des Plangebiets zur freien Landschaft (je 50 gm Pflanzflache:
ein heimischer Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum; auf der tbrigen Flache: heimi-
sche Straucher).

Die Beurteilung der mit den geplanten Festsetzungen verbundenen Eingriffe in Natur und Land-
schaft ist der beiliegenden Bestandsaufnahme und Bewertung der Auswirkungen zu entnehmen.

Ein Ausgleich des unter 10 % berechneten Bilanzdefizits wird aufgrund der beabsichtigten Wohn-
siedlungsstruktur (freistehende Einfamilienhausbebauung/groBflachige Hausgarten) fur nicht er-
forderlich erachtet.

IV. Bodenordnung
Im Hinblick auf die vorgegebene Grundsticksstruktur ist ein Umlegungsverfahren nicht erforder-
lich.

V. Aufwand fiir ErschlieBungsanlagen

Fur die Herstellung der ErschlieBungsaniagen wurden folgende Kosten tberschlagig ermittelt:

1. Grunderwerb 50.000,00 DM
2. Entwasserung 450.000,00 DM
3. Verkehrsflachen 450.000,00 DM
4. Beleuchtung 30.000.00 DM

980.000 M

Hoxter, den 2. Marz 1995

Specht
Erster Beigeordneter

Anlage

Bestandsaufnahme und Bewertung der Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 12/2
auf Natur und Landschaft
(zu Abschnitt 1)



620/Dk/ed Hoxter, den 25.11.1994

Bewertung und Beurteilung des Eingriffs in Naturhaushalit und Landschaft durch den
Bebauungsplan Nr. 12/2 "Wohnbauflache westlich und siidlich des Wohngebietes 'Auf
den Birkenstammen' Gemarkung Ovenhausen, Flur 12"

Ermittiung von Kompensationsmafinahmen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12/2 der Stadt Hoxter wird ein Eingriff in Natur und
Landschaft vorbereitet.

Dieser zu erwartende Eingriff wird anhand des nachstehend beschriebenen Berechnungsschemas
qualitativ und quantitativ erfaBt und bewenrtet.

Das angewandte Bewertungsmodell wurde vor ca. 2 Jahren von der Stadt Hamm entwickelt. Die Be-
zirksregierung in Arnsberg halt diesen methodisch gewahiten Ansatz zur Ermittlung des Eingriffs und
der ggf. erforderlichen KompensationsmafB3nahmen far vollig ausreichend.

Mit einem von der Stadt Mainz Gbernommenen, dem rheinlandpfalzischen Landschaftsrecht entlehn-
ten Bewertungsrahmen (s. Anlage 3) werden innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
zum einen die Landschafts- und Siedlungsraumbereiche als Bestand ermittelt und bewertet und zum
anderen die geplanten Flachennutzungen als "Planung” in gleicher Weise bilanzient.

Beide Bilanzen gegenubergestelit geben eine Gesamtbilanz.

- Bei einem Bilanziberschuf3 bzw. bei einer ausgeglichenen Bilanz ist der Eingriff hinreichend kom-
pensiert.

- Bei einem Bilanzdefizit sind die durch den Bebauungsplan festgelegten Eingriffe planerisch nicht
im ausreichenden Maf3e ausgeglichen worden.

Bewertung-Bestand
Der Bebauungsplan umfaf3t ca.2,6 Hektar.

Die Flursticke werden derzeit als intensiv bewirtschaftete Ackerflachen oder als Weideflachen ge-
nutzt.

Die detaiilierte Flachenbilanz und deren Bewertung ist der Anlage 2 zu entnehmen.

Bewertungszahl-Bestand

9.137 Punkte.



Bewertung-Planung
In der Planung ist vorgesehen
28 Wohnhauser mit entsprechenden Hausgarten

Pflanzgebot fiir Hausgéarten - je Baugrundstick ist im Vorgartenbereich ein heimischer Laubbaum
oder ein hochstammiger Obstbaum anzupflanzen.

Erforderliche Verkehrswege

Kinderspielplatz
Pflanzstreifen - gut strukturierte Hecker (Vogelschuizgeholze)

Bewertungszahl-Planung

8.424 Punkte

Bilanzdefizit
Das Bilanzdefizit (Bestand minus Planung) betragt 713 Punkte.

Das Bilanzdefizit ist < 10 % und daher vernachlassigbar. Ein weiterer Ausgleich wird nicht far erfor-
derlich gehalten.

28

Dierkes
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Versiegelte Fliichen

Wassergebundenc Decke, Pllasterfliichen
Begriinte Dachflichen
Rasengitterflichen

- Ubcrerdete Ticfgarage

intensiv bewirtschallete .

- Ackerflache .
;- Extensive Ackerfliche
" -Gartenflichen

Private Griinflichen in

Industrie- u, Gewerbegebieten

Gartenflichen, private Griinfliichen in MISLh und
Wohngebicten (Hausgdirten) ’
Kleingartenanlagen

Offentliche Griinfldche

Offentliche Griinfliche

(Parkanlagen mit altem Baumbestand

extensiver Pflege und Nutzung,

-Erholungswald)

Flichen mit Festsctzungen fur
MaBnahmen zumn Schiutz, zur Pllege
und zur Entwicklung von Natur und
Landschafl (gemal § 9 (1)

_ Ziffern 20 und 25 Baugesetzbuch)

Intensive Grinlandnutzung
Extensive Griinlandnutzung
Baumschulen, Obstplantagen

~'Streuobstwiesen -

Bewertungsralimen

fiir bestehende und geplarite
Flichennutzungen (Biotoplypen)

Wertlaktor | Bioloptypen

0,0 o 16.  Brachflichen/ Sukzessionsflichen
0,1 soweit nicht Ziffer 24

072 . 17. Naturnaher Wald mit.Unterwuchs

18, Laub-Mischwald
Laub-Nadcl-Mischwald

0,3 19, Nadeclwald

: 20.  Feldgehdlz/ Hecken/ stufige Waldrinder
08 - 21.  Einzelbdume/ Baumgruppen/ Alleen;
0,3 ' 22. . " Unbelastete Gewisser mit Ufersaum

23.  Fischereilich genutzte Teiche, Freizeitgewdsser
24, naturschutzwiirdige Biotope

0,4 o (2.B. Réhricht, hochstaudenreiche Feucht-
wicsen, Bruchwiilder, Diinen, Trockenrasen,

0.4 : Ulersiume u.a.)

0,5 ‘ 25, Verkehrsgriin

0,8 - 26.  Verkehrsgriin mit Bavmpflanzungen

27, 1-reihige Baumpflanzungen in VerkehrsstraBen
28, 2-reihige Baumpflanzungen in Verkehrsstrafen

06 | ;

0.4 ' . - .
0,7
0,4-

chcmgcn Verkehrs(liche |

| Der Oberstadtdirektor der Stadt Hamm, Stadtplanungsamt

0,9 _ | Anm, zu 27. u, 28.; Wertlaktor xGCS'lmlumf'uw der

Wertfnldor

0,7

0,9

08 .

0,5
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Anlage 3

Bewertung-Planung

Gesamtflache B.-Plan ohne Prozessionsweqg - 25.946 gm -

davon
- Verkehrsflache
Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht

- Pflanzgebot
gut strukturierte Hecke

- Versiegelung durch Bebauung

- offentliche Grunflache

- Hausgarten mit
Pflanzgebot

- Hausgarten ohne Pflanzgebot

Gesamtsumme Bewertungszahl

Flache

2.440 gm

900 gm

28 x 120 gm
3.360 gm

400 gm
28 x20gm
560 gm

18.846

Bewertungs-
faktor

0,0

07

0,0

05

05

04

Bewertungs-
zahl

630

200

280

8.424




