" Hoxter
STADT HOXTER entdecken. erleben. erfahren.

Begriindung Bebauungsplan Nr. 4/2
“Der Miihlenhof™
2. Anderung im vereinfachten Verfahren
Stadt Hoxter - Ortschaft Brenkhausen




Verfahrensstand: Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB
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2.2

Planungsgegenstand

Anlass der Plananderung und -erganzung

Fir den sidlichen Siedlungsbereich der Ortschaft Brenkhausen bestand seit
dem 18.10.1980 der Bebauungsplan Nr. 4/2 ,Der Miihlenhof*, 1. Anderung.
Das Gebiet ist bis auf ein Grundstiick vollstandig bebaut.

Der Verwaltung lagen Antrége auf Anderung dieses Bebauungsplanes vor.
Die Antrage hatten zum Ziel, Dachaufbauten fiir zuldssig zu erklaren. Diese
waren nach den Festsetzungen des genannten Bebauungsplanes ausge-
schlossen.

Im Zusammenhang mit dieser Anderungsabsicht des Bebauungsplanes ist
seitens der Verwaltung der weitere Anderungsbedarf untersucht worden. So
werden beispielsweise auch die Regelungen zur Anordnung der Garagen ge-
lockert und einige baugestalterische Festsetzungen den aktuellen Anforde-
rungen angepasst.

Plangebiet

Lage, Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4/2 umfasst
den stdlichen Siedlungsbereich der Ortschaft Brenkhausen. Er ist etwa
7,5 ha groB und wird im Wesentlichen umgrenzt:

— im Slidwesten durch die BundesstraBe 239,

— im Nordwesten durch die MiihlenstraBe,

— im Siidosten durch die Bebauung an der Anklyther StraBe und die Ver-
kehrsfldche der Abt-Heinrich- StraBe.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Grundstiicke:

Gemarkung Brenkhausen

Flur 10

Flurstiicke 10, 54, 67 (z.T.), 82 (z.T.), 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91,
92, 93,94,95, 96,97,98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106,
107, 108, 109, 110, 111, 124, 126, 127, 128, 129 (z.T.), 130,
131, 132, 133, 134, 135, 136, 137, 138, 139 140, 141, 142,
144, 145, 146, 147, 148, 173, 180, 181, 183, 184, 185, 186,
187, 188, 189, 190, 191(z.T.), 192, 193, 197 (z.T.), 202, 211,
235, 236.

Stadtebauliche Situation

Nutzung und Bebauung

Die Grundstiicke innerhalb des Plangebietes sind fast vollsténdig bebaut.

Verkehrliche ErschlieBung, Technische Infrastruktur

Die verkehrliche ErschlieBung ist hergestellt. Die Grundstiicke sind erschlos-
sen.

Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen innerhalb des Plangebietes sind in Privateigentum. Die 6ffentli-
chen Verkehrsflachen und die Flache des Spielplatzes sowie einzelne kleinere
Griinflachen sind in stadtischem Besitz.
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2.3

3.2

3.3

Altlasten

Im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung sind keine Altlasten oder
Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Denkmalschutz / Archdologie

Im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung sind keine Baudenkmale
oder Bodendenkmale bekannt.

Geltendes Planungsrecht

Fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung gelten galten zuvor die Regelun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 4/2, 1. Anderung.

Fir die Umgebung des Geltungsbereiches gelten folgende planungsrechtli-
che Grundlagen:

— Nordlich erstreckt sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4/4
»Sanierung Suad", der im Wesentlichen eine Flache flir Gemeinbedarf —
abgesehen vom Kindergarten ohne weitere konkrete Zweckbestimmung —
festsetzt;?

— nordostlich und 6stlich grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 4/1 ,Der Miihlenhof* an, der fiir seinen Geltungsbereich ein Wohnge-
biet festsetzt; 2

— sudlich und westlich grenzen AuBenbereichsflachen an.

Planungsbindungen

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold — Teilabschnitt Pader-
born-Hoxter (Kreise Paderborn und Hoxter) — ist das Plangebiet als Allge-
meiner Siedlungsbereich dargestellt.?

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes steht dem Regionalplan nicht entge-
gen.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hoxter enthdlt fiir das Plange-
biet die Darstellung einer Wohnbaufldche. Mit der beabsichtigten Anderung
wird keine Modifikation des festgesetzten Baugebietstyps verfolgt. Die Ande-
rung ist somit aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt
und entspricht somit dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Die Stadt Hoxter verfiigt Uber ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept, auf
dessen Grundlage der Rat der Stadt Hoxter am 29. Oktober 2009 die rdumli-
che Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereichs, die Grundsatze zur zu-

! Bebauungsplan Nr. 4/4 ,Sanierung Sud"

(rechtsverbindlich seit 13.11.1976)

Bebauungsplan (Durchfiihrungsplan) Nr. 4/1 ,,Der Miihlenhof"
(rechtsverbindlich seit dem 13.9.1960); teilweise Uberplant durch den Bebauungsplan
Nr. 4/2 ,Mihlenhof*, 1. Anderung (rechtsverbindlich seit dem 18.10.1980)

Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold — Teilabschnitt Paderborn-Hoxter (Kreise
Paderborn und Hoxter) — vom 7.1.2008; zuletzt geandert am 25.6.2013
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3.4

3.5

3.6

kiinftigen Entwicklung des Einzelhandels und die Hoxteraner Sortimentsliste
festgelegt hat.*

Das Plangebiet gehért nicht zum Zentralen Versorgungsbereich. Die
2. Anderung des Bebauungsplanes entspricht den Grundsétzen der zukiinfti-
gen Einzelhandelsentwicklung der Stadt.

Spielflachenkonzept

Der Spielplatz nérdlich der SieplerstraBe soll nach den Zielen des Spielfla-
chenkonzeptes erhalten bleiben.” Die 2. Anderung des Bebauungsplanes
steht dem Spielflachenkonzept nicht entgegen.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone IIIA des Wasserschutzzone
,Schelpetal".® Negative Auswirkungen auf die Schutzzone sind mit der Ande-
rung des Bebauungsplanes nicht verbunden.

Landschafts- und Naturschutz: Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht in einem Schutzgebiet (Landschaftsschutzgebiet,
Naturschutzgebiet, FFH-Gebiet).

Sudlich und westlich verlauft die Grenze eines Landschaftsschutzgebietes.
Negative Auswirkungen auf das Schutzgebiet sind durch die Anderung des
Bebauungsplanes sind nicht erkennbar.

Junker + Kruse — Stadtforschung Planung: Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt
Hoxter (2009) — Beschluss des Rates der Stadt Hoxter vom 29.10.2009

Stadt Hoxter: Spielflachenkonzept (2012)

Bezirksregierung Detmold: Ordnungsbehordliche Verordnung zur Festsetzung des Wasser-
schutzgebietes fiir den Einzugsbereich der Wassergewinnungsanlage Schelpetal (Brunnen II
— 1IV) der Vereinigten Gas- und Wasserversorgung GmbH Rheda-Wiedenbriick (Wasser-
schutzgebietsverordnung ,Héxter — Schelpetal") vom 23.7.199 in der Fassung der Ande-
rungs-Verordnung vom 18.12.2006
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Planinhalt

In der folgenden Zusammenstellung werden die friiheren und die im Rah-
men der 2. Anderung getroffenen Regelungsinhalte erldutert.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Flachen fiir Garagen und Stellpldtze

Garagen und Stellplatze

frithere Festsetzung

nicht zulassig:

— Garagen riickseitig der tberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb
der Sichtdreiecke

Stauraum vor Garagen: mind. 5,00 m

neue Festsetzung

Stellplatze und Garagen zulassig:

— innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen und deren seitlichen
Verlangerungen

seitlich offene Garagen und Stellplatze zusatzlich zulassig:

— zwischen vorderer Baugrenze und deren seitlicher Verlangerung und der
vorderen Straenbegrenzungslinie

Die Festsetzung zum Stauraum wird werden; ebenso die Sichtdreiecke.

Begriindung:
Durch die Lockerung der Festsetzungen soll eine groBere Flexibilitat hin-

sichtlich der Platzierung der Garagen und Stellpldtze auf den Grundstiicken
erreicht werden.

Stellplatze
auf dem Grundstiick BerinkhusenstraBBe 15

friihere Festsetzung

Im vorangegangenen Bebauungsplan waren auf einer Teilfldche des heuti-
gen Grundstiicks BerinkhusenstraBBe 15 drei Stellplatze festgesetzt.

neue Festsetzung

Festsetzung aufgehoben

Begriindung:

Die Festsetzung ist entbehrlich, weil die notwendigen Stellplatze der
Grundstiicke in diesem Bereich des Plangebietes auf den jeweiligen Grund-
stlicken nachgewiesen sind. Die entsprechende Flache kann dem Grund-
stlick BerinkhusenstraBe 15 entsprechend der heutigen Nutzung als nicht
Uberbaubare Grundstiicksflache zugeschlagen werden.
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1.2

1.3

Geh-, Fahr, und Leitungsrecht

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
auf dem Grundstiick BerinkhusenstraBBe 15

frithere Festsetzung

Im vorangegangenen Bebauungsplan war auf einer Teilfldche des heutigen
Grundstticks BerinkhusenstraBe 15 ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fest-
gesetzt.

neue Festsetzung

Die Festsetzung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts wurde an den Ausbau-
stand angepasst.

Begriindung:

Die im vorangegangenen Bebauungsplan festgesetzte Flache fiir das

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist nicht in vollem AusmaR fiir die Herstel-
lung der ErschlieBung in Anspruch genommen worden. Die bisher nicht
beanspruchte Teilflache wird fir die ErschlieBung auch nicht mehr benétigt
und kann dem Grundstlick BerinkhusenstraBe entsprechend der heutigen

Nutzung als nicht liberbaubare Grundstiicksflache zugeschlagen werden.

Flachen fiir Nebenanlagen

Nebenanlagen i. S. von § 14 Abs. 1 BauNvVO

friihere Festsetzung

nicht geregelt

neue Festsetzung

Nebenanlagen i. S. von § 14 Abs. 1 BauNVO zulassig:

— rlickwartig der Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder deren seitlichen
Verlangerungen bis 30 m3 umbauter Raum

— im Ubrigen nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfldchen oder
deren seitlichen Verldngerungen

Begriindung:

Nebenanlagen (z. B. Gartenhduser) werden sinnvollerweise auf den Fla-
chen untergebracht, deren Funktion sie erganzen (Garten, sonstige Griin-
flachen), ohne dass die Freiraumqualitdt eingeschrankt wird.

Daher wird das in den rlickwaértigen Erholungsbereichen der Grundstiicke
zulassige Bauvolumen auf 30 m3 begrenzt. Sofern Bedarf fiir weitere Ne-
benanlagen besteht, kdnnen diese innerhalb der festgesetzten iberbauba-
ren Grundstiicksflachen errichtet werden.
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Sichtdreiecke

Sichtdreiecke

friihere Festsetzung

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan sind fiir mehrere Einmiindungsbe-
reiche von StraBen Sichtdreiecke festgesetzt.

neue Festsetzung

Festsetzung aufgehoben

Begriindung:

Die Sichtdreiecke leisten keinen Beitrag zur Verkehrssicherheit und schran-
ken die Nutzbarkeit der betroffenen Grundstiicke ein. Teilweise sind die
Sichtdreiecke lippig begriint und haben ihre Funktion daher ohnehin verlo-
ren.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachaufbauten und Zwerchgiebel

Im Bebauungsplan Nr. 4/2, 1. Anderung waren Dachaufbauten ausgeschlos-
sen.

Dachaufbauten und Zwerchgiebel

frithere Festsetzung neune Festsetzung

Dachaufbauten: nicht zulds- | Dachaufbauten und Zwerchgiebel sind
sig grundsatzlich zulassig, jedoch maximal ein

Zwerchgiebel: nicht geregelt | Zwerchgiebel je Dachseite.

Dachaufbauten und Zwerchgiebel miissen
einen Abstand von mind. 2,50 m zum Ort-
gang einhalten.

Beschrankung der Ansichtshéhe fiir Dach-
aufbauten auf 1,50 m

Dachaufbauten und Zwerchgiebel: Ansatz-
punkt First:

mind. 0,60 m unterhalb des Firstes der
Hauptdachfléche (senkrechte Messung).

Begriindung:
Durch die ergdnzende Zulassung von Dachaufbauten sollen die Mdglichkei-
ten der Nutzung der Dachgeschosse verbessert werden.

Durch entsprechende Festsetzung wird sichergestellt, dass ein baugestalte-
risch nachteiliges UbermaB an Dachaufbauten bzw. Zwerchgiebeln nicht

entsteht.
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2.2

Einfriedungen

Einfriedungen

friihere Festsetzung

Einfriedungen an StraBenbegrenzungslinien:

dichtwachsende Hecken aus heimischen Laubgehdlzen oder Holzlattenzau-
nen in senkrechter Lattung (max. Hohe: 1,00 m)

Unzulassig:
— vollflachige Mauern
— einfache Maschendrahtzaune

neue Festsetzung

— Aufhebung Hohenbeschrankung fiir Hecken

Begriindung:
Durch die Aufhebung der Hohenbeschrankung fiir Hecken wird eine besse-

re Durchgriinung erreicht.

Umweltbelange

Die Anderungen lassen erkennen, dass sich der aus den bisherigen Festset-
zungen ergebende Umfang der baulichen Nutzung nur unwesentlich veran-
dert und Belange des Natur- und Landschaftsschutzes nicht beriihrt werden.
Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung findet somit keine Anwendung.

Auswirkungen der Planung

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Mit der Planung werden keine landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch ge-
nommen.

Technische Infrastruktur

Das Gebiet ist bereits erschlossen. Anderungen der technischen Infrastruktur
sind mit der Planung nicht verbunden.

Verkehr

Die Planung hat keine nennenswerten Auswirkungen auf den Verkehr.

Wohnfolgeeinrichtungen

Nennenswerte Auswirkungen auf Wohnfolgeeinrichtungen (Spielplatze,
Kitas, Schulen, Sportfldchen etc.) ergeben sich nicht (vgl. Kap. A3.4).

Umwelt

Die Auswirkungen auf die Umwelt sind im Kap. C ,,Umweltbelange® darge-
stellt. Erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt konnten nicht festgestellt
werden.

Bodenordnung

Durch die Planung werden keine bodenordnenden MaBnahmen erforderlich.

Haushalts- und Finanzplanung

Auswirkungen auf die Haushalts- und Finanzplanung sind nicht erkennbar.
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Planverfahren

Verfahrenswahl

Die Anderungen sind im Verhéltnis zu den urspriinglichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes nach Inhalt und Umfang geringfligig; sie beriihren insge-
samt nicht die Grundziige der Planung. Die Anderung des Bebauungsplanes
wurde daher in einem vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchge-
fuhrt.

Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Der Ortsausschuss Hoxter-Brenkhausen hat in seiner Sitzung am 16.2.2016
dem Planungsausschuss die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4/2,

2. Anderung empfohlen.

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Der Ortsausschuss Hoxter-Brenkhausen hat am 16.2.2016 den Beschluss zur
Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB gefasst.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte vom 6.5.2016 bis 3.6.2016.
Zu dem Vorentwurf wurden keine AuBerungen vorgetragen.

Frithzeitige Behordenbeteiligung

Von einer friihzeitigen Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.
Offentliche Auslegung

Die ¢ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB ist in der Zeit vom
20.10.2016 bis zum 21.11.2016 durchgefihrt worden. Die Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden gemaB3 § 3 Abs. 2 S. 3 BauGB
Uber die Auslegung unterrichtet.

Planungsrechtlich relevante AuBerungen sind nicht vorgebracht worden.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hoxter hat in seiner Sitzung am 2.2.2017 den Bebauungs-
plan als Satzung nach § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.
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Aufgestellt

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Geset-
zes vom 20.10.2015 (BGBI. I S. 1722)

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.1.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 11.6.2013 (BGBI. I S. 1548)

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.7.2011 (BGBI. I S. 1509)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung —
BauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1.3.2000 (GV. NRW.
S. 256) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.5.2014
(GV. NRW. S. 94)

Hoxter, den 28.02.2017

STADT HOXTER
Der Biirgermeister
Im Auftrag

gez. Heiner Brockhagen

Heiner Brockhagen
Stadtoberbaurat
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