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Stadt Hoxter
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8/4 "Am Knuill"

Entwurf: ARCHITEKTUR ° STADTPLANUNG
Dr.Schneider & Lauter
Elchweg 6

3450 Holzminden

1.0 Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlage fiir den Bebauungsplan ist:

-§§ 2 und 10 Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23.06.1960(BGB1. I
$.341) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1976
(BGB1. I S.2256),zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.07.1979
(BGB1. I S. 949)

-§ 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen-
Landesbauordnung (BauO NW)- in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.01.1970 (GV NW S. 96), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 06.04.1982 (GV NW S.170),
in Verbindung mit §4 der 1, DVO zum BBauG vom 29.11,1960
(GV NW S.433),zuletzt gedndert am 24.04.1970(GV NW S.299),
und § 9 Abs.4 BBauG

2.0 Verfahren
Bei dem hier vorlieaenden Plan handelt es sich um die 5. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 8/4 "Am Kniil1". Durch die Auf-
stellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8/4 verlieren
die bisherigen Festsetzungen der bereits iberplanten Bereiche
ihre Glltigkeit.Die Anderung des Bebauungsplanes geschieht
aufgrund folgender Kriterien:



. Anderung der Wohnbedirfnisse

(Energiesparen,hohe Investitionskosten,kleinere Grundstiicke,
dichtere Bauweisen,qute Orientierung).

. Verdnderungen in den Vorstellungen der ErschlieBungsplaner

und der Blirger bei StraBenplanungen.

. Durch die Tatsache,daB sich die Fldche des Plangebietes

weitgehend in einer Hand befindet(Siedlungsgesellschaft als
Eigentlimer)kdnnen gesamtplanerische Vorstellungen (wie 1
und2) nun konkret in die Planung einflieBen.

. Die ehemals zwingend vorgeschriebene II-geschossigkeit

wird heute nicht mehr fiir gerechtfertigt gehalten.Eine
Bebauung des Hanges soll im Plan so festgesetzt werden,
daR das Landschaftsbild des Hanges nicht iubermdBig zer-
stort wird und die gegenseitige Verschattung der Gebdude
weitgehend eingegrenzt wird.

. Die Gesamtplanung soll eine abschnittweise ErschlieBung

des Baugebietes ermdglichen.

. Verdichtete Bauweisen sollen angeboten werden kdnnen.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes der
5. Knderung umfasst folgende Grundstiicke:

Gemarkung Hoxter

Flur 22

Flurstiicke

26

27

29

72
73 teilweise
200 teilweise
201
224
260 teilweise
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261 teilweise

304

305 teilweise

308.

Stidtebauliche Ziele und deren Umsetzung

Bei den Planungsiiberlegungen zum Bebauungsplan sollen

folgende Ziele verwirklicht werden.

-Beriicksichtiqung energiesparender Gesichtspunkte im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

-Kostengiinstige ErschlieBung(geringe Querschnitte,

senkrecht -oder paralell zu den Hohenlinien ver-
laufende Verkehrsfldche).

-Verkehrsberuhigung durch Schaffung gemischt-genutz-
ter Verkehrsriume,wobei Durchgangsverkehr durch Stich-
straRen ferngehalten wird.Geringe QuerschnittsgroBen
und die Schaffung 6ffentlicher Platzsituationen als
Kommunikationsbereiche.

-Einbeziehung der Radfahrer und FuBgdnger in die Er-
schlieBungsplanung.

-Schaffung offentlicher Freirdume,deren Benutzbarkeit ge-
sichert ist.

Gebdudeorientierung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Nordhang.
Durch die weitestgehende Orientierung der Gebdude nach
Siid oder Siid-Westen kann davon ausgegangen werden,daB
eine Energiesparung durch den giinstigen Sonneneinfalls-
winkel erreicht wird.

Vom Planentwurf ist ein Arbeitsmodell hergestellt worden,
wodurch aufgrund einer heliografischen Simulationsunter-
suchung die gegenseitige sowie generelle Verschattung
untersucht wurde.Diese Untersuchungen wurden in Zusam-
menarbeit mit dem Batelle-Institut im Rahmen einer For-
schungsarbeit des Bundesministeriums vorgenommen.Der ur-
spriingliche Planentwurf wurde unter Beriicksichtiguna von
energetischen Gesichtspunkten mehrfach gedndert.
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So kann beim jetzigen Planentwurf davon ausgegangen wer-
den,daB diese Gesichtspunkte- unter Beriicksichtigung der
stddtebaulichen Ziele weitestgshend beriicksichtigt und ein-

bezogen werden konnten.

ErschlieBung

Aufgrund der topografischen Situation des Plangebietes soll
die ErschlieBung zur Sicherung einer problemlosen Ver-und
Entsorgung parallel zu den Hohenlinien erfolgen.

Eine Querverbindung der ErschlieBung innerhalb des Plange-
bietes (Nord-Siid)soll nur fuBldaufig mdglich sein.

Eine verkehriiche Anbindung einzelner Gebdude entlang der
geplanten Verldngerung der Paul-Keller-Str. ist nicht zu-
ldssig.

Die eigentliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt

iber StichstraBen um welche sich- insbesondere im Bereich
der wendep13tze- die geplanten Gebdude gruppieren.Auf diese
Art und Weise kann erreicht werden,daB eine moglichst opti-
male Orientierung der Gebdude erreicht wird,eine Art Hof-
bildung als Gffentlich nutzbarer Freiraum entsteht,welcher
durch die ErschlieBung in Form von StichstraBen einen pri-
vaten Charakter und den Bewohnern der Hausgruppen einen
hoheren Wohnwert vermittelt.

Die einzelnen Gebaudegruppen sind untereinander durch einen
FuB-und Radweg miteinander verbunden. Zwischen den einzelnen
Hausgruppen fiihrt ein 3m breiter FuB-und Radweg ebenfalls
durch das Plangebiet.Dieser Weg ist im Osten an den geplan-
ten Teilbereich der Paul-Keller- Str. angebunden.

degriinung

MaBnahmen zur Begriinung des Plangebietes sind mit folgender
Zielsetzung festgesetzt:

-Begriinung und Gliederung des StraBenraumes durch Baum-
pflanzungen auf privater Fliche entlang der Paul-Keller-Str.
-Obergang zur Landschaft/Sichtschutz und Anpassung an die be-
reits vorhandene Bebauung im Sliden durch Bepflanzung eines
2om breiten Griinstreifens auf privater Flache.

-Begriinung der Fldchen um die unvermeidlichen Transformato-

renhduschen aus gestalterischen Gesichtspunkten.
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Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Planungsinhalt der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
8/4 entspricht den Darstellungen des am 22.11.1978 wirk-
sam gewordenen Fldchennutzungsplanes der Stadt Hoxter.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes werden folgende
Festsetzungen getroffen:

Baugebiet, Art und MaB der baul. Nutzung, Bauweise

Das Baugebiet ist im Hinblick auf die zukiinftig beabsich-
tigte Nutzung als reines Wohngebiet festgesetzt(WR).
Dieser Festsetzung sprechen keine Nutzungen umliegender
Bereiche entgegen

Art d. baul. Nutzung MaB d. baulichen Nutzung
Z GRZ GFZ
WR Zahl d. Voll-  Grund- GeschoB-
geschosse fldchen- fldchen
zahl zahl

1 ausschlieBlich Einzelhduser zuldssig( Einzelhduser sind

Gebdude,die allseitig den nach Landesbauordnung erforder-

lichen Grenzabstand einhalten missen.)

" Bauweise

@1
@2

g

2 ausschlieRlich Doppelhduser zuldssig ( Doppelhduser erfor-

dern einseitigen Grenzbau.)
3 ausschlieRlich geschlossene Bauweise zuldssig (geschlos-
sene Bauweise erfordert zwingend beidseitigen Grenzbau.)
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Die Festsetzung der einzelnen Bauweise erfolgt unter ae-
samtgestalterischen Gesichtspunkten.

Planungsziel der Anordnung der einzelnen Baufldchen ist 1.
im Bereich der einzelnen Plitze(Doppelhduser und geschlos-
sene Bauweise)durch die Gebdude raumstrukturierende Ele-
mente zu schaffen.

2.durch die Festsetzung von Einzelhdusern und deren irans-
parenz werden Sichtbeziehungen ins Tal und zum siid-west-
lich gelegenen Waldrand erhalten und eine gegenseitige Ver-
schattung der Gebdude verhindert bzw. eine ausreichende Be-

sonnung sichergestellt.

Zur Durchsetzung der Planung wurden folgende textlichen Fest-

setzungen getroffen.

1. Im reinen Wohngebiet sind die in § 3 Baunutzungsverordnung
(BauNV0) vom 15.09.1977 (BGB1.I S. 1757 BauNV0 ) genannten
Ausnahmen (§ 3Abs. 3BauNV0) zuldssig.

2. Anzahl der Wohneinheiten
Gem.§ 3 Abs.4 BauNVO wird festgesetzt,,daR im Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes Wohngebdude nicht mehr als

2 Wohnungen haben diirfen.
3. Garagen,baul. Nebenanlagen und tberdachte Stellplatze

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mind. 5.om auf der
privaten Grundstlicksfldche vorzusehen.
Im Bereich der mit einer Baulinie gekennzeichneten iberbau-
baren Fldchen sind Garagen nur innerhalb der Uberbauba-
ren Fldche zuldssig.Ausnahmsweise zuldssig sind hier Ga-
ragen auPerhalb der iberbaubaren Fldchen soweit deren
Ddacher als Terrassen ausgebaut oder begriint sind.
In den librigen Bereichen sind Garagen auBerhalb der uber-
baubaren Fldchen nur maximal in der Fldche bis zur Ver-
1dngerung der riickwdartigen Gebdudekante des Hauptbau-
korpers zuldssig.

4. Boschungsfldchen
Gem.§9 Abs. 1 Nr.11 i.V.m.§ 9Abs.1 Nr. 26 BBauG ist bef
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der Hohenfestsetzung der Gffentlichen Verkehrsfldchen
die Anlage von Boschungen oft unvermeidbar. Es wird fest-
gesetzt,daB diese Boschungsfldachen den anliegenden pri-
vaten Grundstiicksflachen zugeordnet werden.

. Umgrenzung von Fldchen fiir das Anpflanzen von Biumen und

Strduchern

Auf den mit einer Umgrenzung fiir das Anpflanzen von Bdu-
men und Strduchern festgesetzten Fldchen sind heimische
oder heimisch gewordene Strducher(1 Stck. pro m?),baum-
artige Gehtlze heimischer oder heimisch gewordener Art

( 1 Stck. pro 9-10 m2) sowie einheimische oder heimisch
gewordene Laubbdume (1 Stck. pro 20-25 m2) anzupflanzen.
Bei Fldachen die fiir das Anpflanzen von Bdumen nicht aus-
reichend dimensioniert sind konnen hier ausnahmsweise
nur Strducher oder baumartige Gehdlze wie oben aufge-
fiihrt verwendet werden.

Die Bdume ,Strducher und GehGlze sind im Falle von
Abgangigkeit durch neue,gleichwertige zu ersetzen.

. Anpflanzen von Bdumen

Auf den privaten Fldchen,auf denen das Anpflanzen von
Einzelbdumen festgesetzt ist,sind hochwachsende ein-
heimische oder heimisch gewordene Laubbdume (Solitadr-

gewdchse) nach der im Plan festgesetzten VermaBung an-
zupflanzen.

Die Einzelbdume sind im Falle von Abgdngigkeit durch
neue gleichwertige zu ersetzen.

. Sichtdreiecksflachen

Die innerhalb dieser Sichtdreicke liegenden Grundstiicke

sind von Gegenstdnden,baulichen Anlagen und Bewuchs von

0,70 m bis 2.3om Hohe bezogen auf Fahrbahnoberfldche stdndig
freizuhalten.Sichtbehinderndes Geldnde ist gegebenenfalls
abzutragen.

FESTSETZUNGEN GEM. § 103 BauO NW

. Gebaudehthe

Die ausschlieRlich zuldssige Gebdudehdhe - gemessen von
der max.zuldssigen Hohe des ErdgeschoBfuBbodens iiber NN-
betragt max. 8.om(Firsthohe)
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9. Dachform

1o.

11.

Die angegebenen Dachformen "SD" (Satteldach) und “vPD"
(versetztes Pultdach),sowie die eingezeichneten First-
richtungen (Hauptfirstrichtung) sind verbindiich.
Dachaufbauten

Es sind nur Dachgauben als Einzelgauben zugelassen.

Die Ansichtsfldche ist auf 1,50om? begrenzt.lhre Hohe
darf 1.20 m (gemessen jeweils von Oberkante Sparren)
nicht liberschreiten,die Abstinde zwischen den Einzel=
gauben sollen gleich der Breite der Einzelgauben sein.
Der Abstand vom Giebelgesims muB mind. 2,50 m betragen.
Dacheinschnitte

12.

13.

Dacheinschnitte miissen mind. 1,0 m von der Traufkante

und dem Giebelgesims entfernt sein und dirfen in der Lidnge
nicht mehr als 4,0 m betragen, bzw. max. ein Drittel der
Dachldnge des einzelnen Baukdrpers.

Dachneigung ‘

14,

Die ausschlieBlich zuldssige Dachneigung betrdgt 25°-40°.
Dies gilt auch fir baul. Nebenanlagen und Garagen.

Traufhohe

Die ausschlieBlich zuldssige Traufhohe (gemessen Oberkante
Sparren)betrdgt - gemessen von der max .zuldssigen Hohe

des ErdgeschoBfuBbodens - max. 3.20 m.
Rickspriinge tiefer als 1,0 m und weniger als 50% der je-
weiligen Gebdudeseite sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Einfriedigungen

15.

Einfriedigungen sind ausschlieBlich als lebende einheimische
Hecken bis zu einer max. Hohe von 1,80 m, als Mauern aus
Bruchstein oder in Material und Farbe des Hauptbaukdrpers
bis zu einer max. Hohe von 1.0 m zuldssig.
Balkonbriistungsverkleidung

Vollflachige Balkonbriistungsverkleidungen aus Beton oder

Kunststoff sind unzuldssig.
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16. Wandflachengestaltung

AusschlieBlich zuldssig fiir die Wandfldchengestaltung sind

rote Verblendsteine(Diinn- oder Normalformat) weiBerputz,

dunkelbraune bis schwarze Holzverschalungen sowie weiBes

Sichtmauerwerk.Unterschiedliche Gestaltung in Farbe und

Materialgebung des Erd-und SockelgeschoBes ist unzuldssig.
17. Dachdeckung und Farbgebung

Die ausschlieBlich festgesetzte Farbgebung der Dachdeckung
ist dunkelbraun oder schwarz.

Diese Festsetzungen werden getroffen,um den stddtebaulichen Gesamt-
rahmen der Planung den Gegebenheiten weitgehend anzupassen(Hang-
situation,umgebende Bebauung,geringe Verschattung,Orientierung,
Einheitlichkeit des gestalterischen Gesamtrahmens.

Aufgrund der vielfdltigen ,teilweise gestalterischen Fest-
setzungen konnte der Eindruck entstehen,daB hier erhebliche
Einschrankungen fiir die zukiinftigen Bauherren zu erwarten
sind.Ziel dieser Festsetzungen ist vielmehr, daf landschafts-
gestalterische Gesichtspunkte,Mafnahmen zur Energieeinspa-
rung,Verkehrsberuhigung u.s.w. schon bei der Bauleitplanuna
Berilicksichtigung finden sollen.Von daher sollten diese Fest-
setzungen als positiver Rahmen auch von den zukiinftigen Bau-
herren gesehen werden,da sie zur Verbesserung ihres Wohnumfeldes
bzw. unserer Umwelt beitragen konnen.

Zur Verwirklichung der vorab erlduterten stddtebaulichen Ziele
sind die textlichen Festsetzungen unumganglich.
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Bodenordnung _

Da der iiberwiegende Teil der Fldche des Plangebietes sich

im Besitz einer Gesellschaft fiir Stadt-und Siedlungsentwicklung
befindet,ist ein Umlegungsverfahren nicht ndtig.Der Planbe-
reich,der sich ndrdlich des Flurstiickes 261 "Kniillweg" be-
findet 1ist noch im Besitz eines priv., Eigentlmers.Hier ist
beabsichtigt eine interne Regelung iiber den Tausch von Grund-
stiicken vorzunehmen.

Ver- und Entsorgung

Die Trink- und Ldschwasserversorgung erfolgt durch

die Gas -und Wasserversorqungs GmbH Hoxter.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an das

stdadtische Kanalnetz.
Die Abfuhr von Haus -und Sperrmiill erfolat durch einen

privaten Unternehmer.
Die Energieversorgung mit Elektrizitat wird durch die PESAG

(Betriebsabt.Hoxter)sichergestellt.
Die Energieversorgung mit Gas erfolgt durch die Gas-und Was-

serversorgungs GmbH Hoxter.

Fldchenbilanz

Bruttowohnbaufldche 4,958 ha 100,00 ¢
offentl. Verkehrsfldche 1.236 ha 24 .94 %
(einschl. offentl. FuB-u.Rad- '

wege)

offentl. Griinfldche 0,093 ha 1,87 %
Mettowohnbaufldche 3.629 ha 73,19 %

Garagen und Einstellpldtze

Sh. textliche Festsetzungen Nr.3 Seite o6 dieser Begriindung.
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Nachweis der Offentl. Parkplitze

Anzahl der Parkplitze 14 P
Anzahl der Wohneinheiten ca. 70 WE
Parkpldtze pro Wohneinheit 1 P/5 WE
Spielplatznachweis

Auf den privaten Grundstiicken, auf denen sich mehr als zwei
Wohnungen befinden,sind Spielpldtze fiir Kleinkinder bis zu
6 Jahren nach § 10(2) BauO NW als Einzelanlagen oder in un-
mittelbarer Ndhe des Grundstiickes als Gemeinschaftsanlage zu

erstellen. Ein offentl. Spielplatz fir Kinder von 6 - 12 Jahren

wird hier fir entbehrlich gehalten, da die besondere Situation

(Einfamilienhduser, 13d1. Bereich, Wald- und landschaftliche

Gegebenheiten) des Baugebietes einen Spielplatz nicht erforder-

lich mqghﬁx Hauptgrund fiir einen Verzicht auf den Kinderspiel-

platz sind jedoch die in urmittelbarer Nachbarschaft zum Bauge-

biet befindlichen verfiigbaren Spielpldtze- und Flichen. Im

Rahmen des Fldchennutzungsplanes wurde ein Spielfldchenbedarfs-

plan erstellt, der den Nachweis erbringt, daB fiir dieses Bauge-

biet ein Spielplatz nicht erforderlich ist.
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Uberschlagliche Ermittlung
der ErschlieBungskosten

Stand: Januar 1984

Bruttobauland 4,958 ha 100 %
dffentl. Verkehrsflache

(einschl. FuB- und Rad-

wege) 1,236 ha 24,94 %
Griinfliche 0,093 ha 1,87 %
Nettowohnbaufldche 3,629 ha 73,19 %

ErschlieBungsaufwand

geschatzte Kosten

l. Grunderwerb und Freilegqung der
Flachen f.d.ErschlieBungsanlagen

2. Erstmalige Herstellung der ErschiieBungsan-
lagen (StraBe,Wege,Parkpldtze und Griinan-
lagen incl. Sinkkdsten)

351.000,-- OM

1.185,945,-- DM

3. StraBenbeleuchtung 80.610,-- DM
4. Entwdsserung

Regenwasserkanal 351.000,--

Schmutzw asserkanal 248.452,--

Hausanschlisse i.d.

dffentl.Verkehrsfl. 129.195,-- 728.647,-- DM
Gesamtkosten 2.346.202,-- DM
Kostenanteile

Stadt Anlieger

l. Grundstlck 35.100,-- (10 %) 315.900,-- (90 %)

2. Herstellung
Verkehrsfldchen 118.595,-- (10 %)

3. Beleuchtung 8.061,—- (10 %)
4. Entwéisserung
Regenwasser 175.500,-- (50 %)
Schmutzwasser 248.452,-- (100%)
Hausanschlsse 129.195,-- (100%)

1.067.350,-- (90 %)
72.549,-- (90 %)

175.500,-- (50 %)

Gesamtkosten 714.903,-- DM

1.631.299,-- DM
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Die vorstehende Begrindung sowie der Gestaltungsplan zum Bebauungsplan

Nr. 8/L4, S. Anderung, gehiren nicht zum Inhalt des Bebauungsplanes und
haben nicht den Charakter von Festsetzungen.

Festsetzungen enth#lt nur der Bebauungsplan; sie sind durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text dargestellt.

Hiixter, den 4. Juli 198

Der Stadtdirektor
In Vertrefung:

pecht
Beigeordneter




