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A

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand der Ortschaft Brenkhausen,
nordwestlich der Strafte ,Auf der Hurt, zwischen der Nordstrae und der Stra-
Re ,Trift". Das Gebiet hat eine Grofle von etwa 1,6 ha.

Das Plangebiet umfasst folgende Grundstiicke in der Gemarkung Brenk-
hausen:

Flur 3
Flurstiick 39 (teilweise)

Flur 4
Flurstiicke 39, 41, 44, 45, 75 (jeweils teilweise) und 42, 76, 77, 78, 79, 80, 81

Flur 7
Flurstiicke 1, 167, 168, 169, 170 (jeweils teilweise) und 6, 90 und 136.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist dem zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes zu entnehmen.

Veranlassung und Erforderlichkeit der Planung

Im Gebiet der Stadt Hoxter besteht nach wie vor ein Bedarf an zusatzlichen
Flachen flr das Wohnen. Der Ortschaft Brenkhausen kommt in diesem Zu-
sammenhang eine besondere Bedeutung zu, weil sie im Bezug auf das Woh-
nen eine Entlastungsfunktion fir Hoxter-Stadtkern hat, da der Bedarf dort nicht
vollstandig abgedeckt werden kann.

In Brenkhausen sind Baugrundstiicke derzeit nur noch in geringem Male ver-
fugbar. Aus diesem Grund soll der Bereich am nordwestlichen Ortsrand von
Brenkhausen zu einem Wohngebiet entwickelt werden. Mit dieser Planung soll
auch ein Beitrag zur Sicherung der Infrastruktureinrichtungen des Ortes, insbe-
sondere des Kindergartens und der Grundschule, geleistet werden.

§ 1 Abs. 3 BauGB ermachtigt die Gemeinden zur Aufstellung von Bauleitpla-
nen, ,sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung er-
forderlich ist.“ Die Bauleitplane sollen zudem eine dem Wohl der Allgemeinheit
entsprechende sozialgerechte Bodenordnung gewahrleisten. Das Gebiet ist
uberwiegend dem planungsrechtlichen AuRenbereich zugehorig. Fir die Auf-
stellung des Bebauungsplanes besteht daher ein stadtebauliches Erfordernis.

Planverfahren

Der Ausschuss flr Planung und Umweltschutz des Rates der Stadt Hoxter hat
am 21. Januar 2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4/9 ,In der Hei-
de” beschlossen.

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung ist in der Zeit vom 5. Januar 2004 bis zum
30. Januar 2004 durchgefiihrt worden. Der Ortsausschuss Brenkhausen hat in
seiner Sitzung am 20. April 2004 (iber das Ergebnis der friihzeitigen Blrgerbe-
teiligung befunden.

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB hat
stattgefunden in der Zeit vom 11. Oktober 2004 bis zum 15. November 2004.
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Der Offenlegungsbeschluss wurde am 11. Dezember 2004 gefasst. Die 6ffent-
liche Auslegung fand statt vom 21. Méarz 2005 bis zum 22. April 2005.

Der Beschluss Uber die erste Teilabwagung wurde am 16. Juni 2005 gefasst.

Der Beschluss Gber die zweite Teilabwagung und der Satzungsbeschluss wur-
den am 17. November 2005 gefasst.

Das Planverfahren wurde nach den Vorschriften des Baugesetzbuches in der
bis zum Inkrafttreten des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau)
geltenden Fassung durchgefihrt.

Das Plangebiet

1 Derzeitige Nutzung

Das Plangebiet wird zur Zeit iberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Im nord-
ostlichen Teil des Plangebietes, auf den Flurstlicken 76 und 77 der Flur 4, be-
finden sich bereits zwei Einfamilienhauser.

Im westlichen Bereich, siidlich des durch das Plangebiet verlaufenden Wirt-
schaftsweges, befindet sich eine privat genutzte Griinflache (Teilflache des
Flurstlickes 45) mit dichtem Baum- und Strauchbewuchs, wahrend das sich
stidlich anschlieende Flurstiick 6, soweit es innerhalb des Plangebietes liegt,
gértnerisch genutzt wird.

Am westlichen Plangebietsrand verlauft die Stralke , Trift*, wahrend auf der 6st-
lichen Seite eine Teilflache der Nordstrale in das Plangebiet einbezogen wer-
den soll.

2 Zulassigkeit von Vorhaben / Bebauungsplane

Der grofite Teil des Plangebietes gehdrt zum planungsrechtlichen AuRenbe-
reich. Fir den éstlichen Teilbereich, gegenlber der vorhandenen Wohnhaus-
und Hotelbebauung sudlich des Wirtschaftsweges, sind Baugenehmigungen
auf der Grundlage des § 34 BauGB erteilt worden.

Sidlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich der Geltungsbereich des
seit dem 15.02.1986 bzw. 15.01.1998 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 4/5, 1. Anderung , Trift/NordstraRe®. Festgesetzt ist in diesem Plan ein all-
gemeines Wohngebiet. Weitere Festsetzungen sind: Grundflachenzahl maxi-
mal 0,4; Geschossflachenzahl maximal 0,8; maximal zwei Vollgeschosse.

Norddstlich grenzt an das Plangebiet der Geltungsbereich des seit dem
27.03.1997 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 4/7 ,Im VoRfeld“. Hier ist
ebenfalls ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Weitere Festsetzungen
sind: Grundflachenzahl maximal 0,3; maximal ein Vollgeschoss.

3 Bindung an den Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hoxter enthélt fur das Gebiet die
Darstellung einer Wohnbaufléche. Damit sind die geplanten Festsetzungen des
Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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4  Eigentumsverhiltnisse

Die Grundstiicke im Plangebiet sind bis auf den Wirtschaftsweg, die 6ffentli-
chen Verkehrsflachen und die Griinflache in Privatbesitz.

5 Schutzgebiete

5.1 Landschaftsschutzgebiet

FUr eine innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegende Teil-
flache des Landschaftsschutzgebietes hat die Stadt Hoxter am 9. Mai 2005 die
Entlassung aus dem Landschaftsschutz beantragt.

Die Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet ist im Amtsblatt fir den Re-
gierungsbezirk Detmold vom15. August 2005 verkindet worden (85. Ord-
nungsbehardliche Verordnung zur teilweisen Aufhebung der Verordnung zum
Schutz von Landschaftsteilen im Kreis Hoxter).

5.2 Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Illlb des Wasserschutzgebietes ,HOx-
ter-Schelpetal”, festgesetzt durch ordnungsbehérdliche Verordnung der Be-
zirksregierung Detmold vom 23.07.1999.

6 Topographie

Das Plangebiet steigt von Stiden nach Norden an. Der Hohenunterschied be-
tragt etwa 15 Meter. Am nordwestlichen Gebietsrand befindet sich eine mar-
kante Boschung.

7  Altlablagerung

Wahrend der Erarbeitung des Bebauungsplanes ist bekannt geworden, dass
sich am stidwestlichen Rand, teilweise innerhalb des Plangebietes, eine Altab-
lagerung befindet. Es handelt sich dabei um einen alten Hohlweg, der zwi-
schen 1960 und 1970 mit MUll, Griinabféllen und Bauschutt angefllt worden
ist (siehe dazu Kap. I).
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Planinhalt

1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Entlastungsfunktion der Ortschaft Brenkhausen flir Hoxter-
Stadtkern und dem Ziel, die soziale Infrastruktur, insbesondere Kindergarten
und Grundschule, in Brenkhausen zu starken, wird fur das Gebiet ein allgemei-
nes Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Die in einem allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Tankstellen
werden ausgeschlossen, insbesondere auf Grund der Lage des Gebietes in
der Schutzzone IIl b und weil durch diese Anlagen ein erhohtes Verkehrsauf-
kommen ausgeldst wirde. Dies wiirde zu einer unerwlinschten Beeintrachti-
gung des gesamten nérdlichen Ortsbereiches fiihren, der von einer Wohnnut-
zung gepragt ist. Hinzu kommt, dass grofflachige Anlagen in der Ortsrandlage
zu einer vergleichsweise starken Beeintrachtigung des Landschaftsbildes fiih-
ren.

2 Verkehrliche ErschlieBung

Die aulere fahrverkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die
Strale , Trift* und die NordstraRRe. Beide Stralien sind hinreichend leistungsfa-
hig, um den zusatzlichen Verkehr aufzunehmen; sie schlielen an die innerortli-
che HauptverkehrsstralRe ,Rauschenbergstralie” bzw. Kreisstrale® an, tber
die die Anbindung an das Uberdrtliche StraBenverkehrsnetz gewahrleistet wird.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Nordstralle aus. Zu
diesem Zweck wird der vorhandene, 5 m breite Wirtschaftsweg auf eine Breite
von 6,5 m ausgebaut. Zum Ausbau des Wirtschaftsweges ist die Inanspruch-
nahme von Teilflachen der nérdlich angrenzenden Grundstiicke in einer Breite
von 1,5 Metern erforderlich. Die genaue Aufteilung der Verkehrsflache in Fahr-
bahn, Gehweg efc. ist der spateren Ausfihrungsplanung vorbehalten. Die fest-
zusetzende Breite der Verkehrsflache ermdglicht einen Zweirichtungsverkehr
sowie die Anlage eines einseitigen Gehweges und eines Schrammbordes.

Um eine angemessene Ausnutzung der Grundstticksflachen im Plangebiet zu
erzielen, ist vorgesehen, von der Wendeanlage in Richtung Stiden eine Stich-
stralRe festzusetzen. Dadurch werden die hinteren Teilflachen der Flurstlicke
90, 169 und 170 verkehrlich erschlossen.

Westlich der Wendeanlage in Richtung der Strale , Trift“ wird der heutige Wirt-
schaftsweg in einer Breite von 4 Metern als Weg fur den landwirtschaftlichen
Verkehr festgesetzt. Er folgt dabei in seinem Verlauf aus topographischen
Griinden (Bdschungen) dem vorhandenen Wirtschaftsweg, was zu einer Inan-
spruchnahme von Teilflachen des nérdlich angrenzenden Flurstiicks 44 fihrt.

Der Ausbau der festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen erfordert in Teilbe-
reichen ggf. das Abfangen des Geléndes durch Aufschittungen bzw. Abgra-
bungen und evtl. auch Stitzmauern neben den Verkehrsflachen. Die Nutzung
der hierflir benétigten Flachen soll nach dem Ausbau den betreffenden privaten
Anliegern vorbehalten bleiben, die diese Flachen in die Gestaltung ihrer jewei-
ligen Grundstticke einbeziehen kdnnen. Die anfallenden Flachen fir Aufschit-
tungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung des Stralkenkérpers
werden daher durch Festsetzung den angrenzenden privaten Grundsttlicken
zugeordnet.
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3 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung soll geregelt werden durch Festsetzungen zur
Grundflachenzahl, Geschossigkeit, Traufhohe und Erdgeschossfulbodenhéhe.

Fir das gesamte Plangebiet wird entsprechend den Héchstwerten der Baunut-
zungsverordnung eine Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,4 festgesetzt.
Damit wird dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rech-
nung getragen.

Festgesetzt wird entsprechend dem siidlich angrenzenden Bebauungsplan
Nr. 4/5, 1. Anderung, eine maximale Zweigeschossigkeit der Gebaude. Auch
das dient dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Aufgrund der Lage
des Gebietes am Ortsrand soll durch die Festsetzung einer maximalen Trauf-
hohe von 4,10 Metern bergseits eine moderate Hohenentwicklung gewahrleis-
tet werden.

Die ErdgeschossfertigfuBbodenhohe (EGFF) darf maximal 0,5 m oberhalb des
vorhandenen, gewachsenen Erdreichs in der Mitte der bergseitigen Fassade
liegen. Dadurch sollen untypisch hohe Sockelzonen bzw. bodenversiegelnde
Treppen- oder Rampenanlagen vermieden werden.

4  Zahl der Wohnungen

Die Zahl der Wohnungen wird auf zwei Wohnungen je Einzelhaus oder je Dop-
pelhaushélfte begrenzt, um Uber die Beschrénkung der in dem Plangebiet ins-
gesamt realisierbaren Wohneinheiten ein an die konzipierten Erschliefungsan-
lagen angepasstes Verkehrsaufkommen sicherzustellen.

5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Durch die Anordnung der Uberbaubaren Grundsttcksflachen soll soweit wie
maglich eine Konzentration der baulichen Anlagen im Bereich der vorderen,
entlang der ErschlieBungsstralien orientierten Grundstticksflachen erfolgen.
Dadurch sollen die in den riickwartigen Grundstticksteilen erwlinschten Frei-
raume planerisch abgesichert werden.

Aufgrund der grofien Tiefe der Flurstlicke 90, 169 und 170 ist fir diese eine
zusatzliche, rickwartige Bauzeile vorgesehen. Die durchschnittliche Grund-
stiicksgrolRe liegt hier immer noch bei etwa 600m?.

Die Freiraumqualitat ist auch dann gewahrleistet, wenn je Wohngrundsttck ei-
ne kleinere Nebenanlage im Sinne von § 14 Baunutzungsverordnung, z.B. ein
Gartengeratehaus, aulerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zugelas-
sen wird, soweit dieses hinsichtlich seines Bauvolumens angemessen begrenzt
wird.

Es erscheint in diesem Zusammenhang sachgerecht, die rickwartig der iber-
baubaren Grundstticksflachen je Baugrundsttick zulassigen Nebenanlagen auf
einen umbauten Raum von insgesamt 30m?3 zu beschranken und Nebenanla-
gen im brigen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen bzw. de-
ren seitlichen Verldngerungen zuzulassen. Die Obergrenze der rlickwartig der
uberbaubaren Grundstcksflachen zulassigen Nebenanlagen lehnt sich dabei
an die Landesbauordnung NRW an, die im Hinblick auf die Genehmigungsfrei-
heit von Bauvorhaben bei Gebauden bis 30m3 umbautem Raum ebenfalls von
einer gewissen Geringflgigkeit ausgeht.
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Abweichend von dieser Regelung wird fiir das am nordwestlichen Rand der
Plangebietes liegende Flurstlick 44 festgesetzt, dass Nebenanlagen zwischen
der westlichen Baugrenze und der Grenze des Plangebietes nicht errichtet
werden dirfen. Der Grund fir diese Einschrankung ist, dass hier eine markante
B6schung vorhanden ist, die einen gleichsam nattirlichen Abschluss der iiber-
baubaren Fl&chen bildet. Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung des
Stadtentwicklungskonzeptes, das diese Bdschung als Begrenzung der Sied-
lungsentwicklung aufgegriffen hat, soll daher im Bebauungsplan eine private
Grinflache (Hausgarten) festgesetzt werden.

Zur Sicherstellung riickseitiger Ruhezonen sind Garagen, Carports und Stell-
platze nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflache und in deren seitli-
cher Verlangerung sowie zwischen der tiberbaubaren Grundstiicksflache und
der vorgelagerten &ffentlichen Verkehrsflache (bei Garagen und seitlich ge-
schlossenen Carports mit einem Abstand von mind. 5,00 m zur Strallenver-
kehrsflache) zulassig. Seitlich offene Stellplatze und Carports kénnen damit
auch vor der straflenseitigen Baugrenze (bzw. deren seitlichen Verlangerun-
gen) platziert werden.

6 Bauweise

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt, um die am Dorfrand erwiinschte
aufgelockerte Bebauung sicherzustellen und um der vorherrschenden Nach-
frage nach dieser Bauform zu entsprechen. Unterstutzt wird dieses Ziel durch
die Festsetzung von Einzel- und Doppelhdusern.

7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

In Angleichung an die regionaltypische Baugestaltung und unter Ber(cksichti-

gung des Gebots der planerischen Zuriickhaltung sowie aus den im folgenden
angefiihrten Griinden beschranken sich die gestalterischen Festsetzungen auf
nachstehende Regelungen:

— Dachform und Dachneigung:

Es sind 37° bis 45¢ Dachneigung als Sattel- oder Walmdach oder versetzte
Pultdacher mit gleicher Dachneigung beider Hauptdachflachen (soweit die-
se die vergleichsweise mogliche maximale Firsthohe eines symmetrischen

Satteldaches nicht iberschreiten) zuldssig. Die Festsetzungen lehnen sich

damit an regionaltypische Dachformen an; ferner ist die festgesetzte Dach-
neigung flr die Installation von Solarenergieanlagen sehr gut geeignet.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind mit einem Sattel-, Pult-
oder Walmdach zu errichten. Die Dachflachen von Garagen und tberdach-
ten Stellplatzen (Carports) sollen grundsatzlich eine gestalterische Einheit
mit den Dachflachen des zugehérigen Wohngebaudes bilden; hierfiir sollen
diese Dachflachen zumindest annéhernd die gleiche Dachneigung wie das
Hauptgebaude aufweisen. Daher wird eine Dachneigung bis zur Neigung
der Dachflache des zugehdrigen Hauptgebaudes erméglicht. Im Hinblick auf
die Anforderungen an die Hohenent-

wicklung von an das Wohngebaude angebauten Garagen und Carports wird
bei diesen Geb&uden eine Dachneigung von mindestens 22° festgesetzt.

Zudem kann eine gestalterische Einheit, bezogen auf das Baugrundstick,
ebenfalls hergestellt werden, wenn Garagen und Uberdachte Stellplatze mit
einem begriinten bzw. mindestens dreiseitig offene oder dreiseitig begriinte
Carports mit einem Flachdach auch ohne Begrlinung ausgefiihrt werden.
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Bei einer Flachdachbegriinung ergibt sich insofern eine Einbindung in die
Grinstruktur des betreffenden Grundstiicks. Sofern ein Carport in einer
schlanken Form weitgehend transparent, d.h. mindestens dreiseitig offen
ausgestaltet wird, kann auch eine Flachdachausfilhrung ohne Begriinung in
baugestalterischer Hinsicht akzeptiert werden.

Haupffirstrichtung:

In dem Plangebiet ergeben sich keine gelandebedingten Vorgaben der
Firstrichtung. Unter Bertcksichtigung einer fir eine effektive Grund-
stlicksausnutzung sinnvollen Gebaudestellung wird die Haupffirstrichtung
daher durchgangig senkrecht oder parallel zu den Straflenkanten festge-
setzt; dabei darf von dieser Stellung um bis zu 15° abgewichen werden. Er-
Zielt wird dadurch eine gestalterisch harmonierende Gebaudestellung und
die Maglichkeit der optimalen Ausrichtung der Hauptdachflachen fir die So-
larenergienutzung.

Dachaufbauten/ Zwerchgiebel:

Damit das Erscheinungsbild des Baugebietes als Teil des Ortsbildes nicht
beeintrachtigt wird werden Festsetzungen getroffen, die ein UbermaR an
Dachaufbauten und Zwerchgiebeln ausschliefen. Unter Berticksichtigung
der Anforderungen an eine angemessene Dachgeschossnutzung mlssen
Dachaufbauten und Zwerchgiebel deshalb einen Mindestabstand von

3,00 m zum Ortgang beim Satteldach und versetzten Pultdach bzw. 1,50 m
zur Gratlinie beim Walmdach einhalten und dirfen Dachaufbauten eine ma-
ximale Ansichtshéhe (Traufhohe) von 1,50 m nicht Gberschreiten.

Die Summe der Breiten von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln darf je
Dachseite maximal die Halfte der Trauflange der zugehdrigen Dachseite be-
tragen.

Materialien:

In der Dach- und Fassadengestaltung werden lichtreflektierende Materialien
ausgeschlossen, um in dem Wohngebiet stérende Blendeffekte zu vermei-
den. Durchsichtige Materialien, wie z.B. Glasdé&cher und -fassaden sowie
Dachflachenfenster, sind zulassig.

Grundstuckseinfriedungen:

Die Gestaltung der Grundstlickseinfriedungen entlang der offentlichen Ver-
kehrsflachen soll sich an den regionaltypischen Einfriedungsformen orientie-
ren. Zugleich sollen Uber das typische Abgrenzungsmal hinausgehende
Anlagen ausgeschlossen werden, weil sie mit ihrer Hohe oder ihrer Ge-
schlossenheit storend auf die Gestaltung des éffentlichen Stralkenraumes
einwirken wirden, der typischerweise von privaten Vorgartenzonen ge-
saumt wird.

Im Plangebiet werden daher die flir die Region typischen Einfriedungen wie
Holzz&une in senkrechter Lattung bis maximal 1,35 m Héhe und Hecken
aus Laubgehdlz (ohne H8henbegrenzung) festgesetzt und vollflachige
(massive) Einfriedungen ausgeschlossen. Entlang der Strallenbegren-
zungslinie sind Stlitzmauern bis zu 50 cm Uber dem vorhandenen, gewach-
senen Gelande zuléssig.
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8 Leitungsrechte

Um eine moglichst kostenginstige Entsorgung des Schmutzwassers und des
Regenwassers zu gewahrleisten, werden fir Teile des Plangebietes Leitungs-
rechte festgesetzt (siehe Kap. F2).

9  Grinflache

Die Grunflache am nordwestlichen Rand des Plangebietes befindet sich im Ei-
gentum der Stadt Hoxter. Sie ist verpachtet und wird seit langem als private
Grinflache genutzt. Diese Nutzung soll beibehalten werden. Dementsprechend
erfolgt im Bebauungsplan die Festsetzung einer privaten Griinflache (Hausgar-
ten).

Die gleiche Festsetzung ist fur die nordlich der vorgenannten Grinflache gele-
genen Teilflache des Grundstiicks Flur 4 , Flurstlick 44 vorgesehen; zur Be-
grlndung siehe Kap. E5.

10 Begriinung

Die Festsetzungen zur Begriinung dienen insbesondere der Einbindung der
Bebauung in die umgebende Landschaft und der Durchgriinung des Plange-
bietes.

Festgesetzt werden eine Bepflanzung der Grundstiicke am nordlichen Plange-
bietsrand sowie das Anpflanzen von Baumen auf den Grundstiicken. Einzelhei-
ten enthalt Kapitel H.

Ver- und Entsorgung

1 Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Erdgas und Strom sowie die
Verbindung mit den Telekommunikationsnetzen wird durch die jeweiligen Ver-
sorgungstrager durch Anschluss an die vorhandenen Netze gewahrleistet.

2 Ableitung von Niederschlagswasser und Schmutzwasser

Anhand von Versickerungsversuchen wurden Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte
von Kf = 3,4 x 10E-06 m/s bzw. Kf = 2,1 x 10E-05 ermittelt. Versickerungsfahi-
ge Bodenschichten (Kalkstein) wurden erst in einer Tiefe von 6,90 Metern an-
getroffen. Aufgrund dieser Untersuchungsergebnisse sowie der starken
Hangneigung im Plangebiet scheidet eine Versickerung des Niederschlags-
wassers aus; das Regenwasser soll Uber die Regenwasserkanalisation in die
Schelpe eingeleitet werden.

Die gesamte Entwasserung wird fiir den &stlichen Teil des Plangebietes iber
die Kanalisation in der Nordstra3e und der KreisstraBe erfolgen. Aufgrund der
geringen Dimensionierung des dort vorhandenen Regenwasserkanals ist aber
zuvor eine VergroRerung des Rohrdurchmessers notwendig.

Der westliche Teil des Plangebietes wird uber einen jeweils neu anzulegenden
Schmutzwasser- und Regenwasserkanal entwassert. Die beiden Kanéle sollen
in sudlicher Richtung bis zu den Entsorgungsleitungen in der StralRe ,Auf der
Hurt* geflihrt werden. Soweit die Kanaltrassen innerhalb des Plangebietes au-
Rerhalb der festgesetzten o6ffentlichen Verkehrsflachen verlaufen erfolgt die
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Festsetzung von Leitungsrechten. Fiir die Weiterflihrung der Trasse zwischen
dem stdlichen Plangebietsrand und der Strale ,Auf der Hurt* soll das notwen-
dige Leitungsrecht tber eine Grunddienstbarkeit gesichert werden.

Die Abwasser werden Uber das &ffentliche Kanalnetz zur Klaranlage in Hoxter
geleitet.

Umweltvertraglichkeit

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich im Sinne von Nr. 18.7 der Anlage 1
des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP- Gesetz) um ein
Stadtebauprojekt fir sonstige bauliche Anlagen im bisherigen Aullenbereich
nach § 35 BauGB. Das UVP-Gesetz sieht erst bei Stadtebauprojekten mit min-
destens 100.000m? zulassiger Grundflache eine allgemeine Pflicht und bei
Stadtebauprojekten mit mindestens 20.000 m2bis weniger als 100.000 m? eine
allgemeine Vorprifung des Einzelfalls zur Notwendigkeit einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung vor.

Im vorliegenden Plangebiet, das eine Gesamtgrofie von rd. 14.500 m?aufweist,
werden beide Schwellenwerte deutlich unterschritten.

Der Bebauungsplan steht nicht im Zusammenhang mit einem anderen ausge-
fuhrten oder geplanten Projekt, das durch Kumulierung zu einer UVP- Pflicht
fihren konnte.

Vor diesem Hintergrund besteht nach dem UVP- Gesetz weder eine Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung noch zur Durchflihrung einer
Vorprifung zur eventuellen Notwendigkeit einer Umweltvertréglichkeitsprifung.
In Anbetracht dieser Tatsache und vor dem Hintergrund, dass im vorliegenden
Fall auch ohne UVP sichergestellt ist, dass samtliche umweltrelevanten Aspek-
te der Planung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sorgfaltig abgewo-
gen werden, wird auf ein formliches Verfahren einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung bzw. einer Vorpriifung verzichtet.

Eingriff in Natur und Landschaft / Ausgleich

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden Eingriffe in den Natur-
haushalt des bislang weitgehend unbebauten Plangebiets in Form von Er-
schlieBungsanlagen und Bebauung erméglicht. Die mdglichen Eingriffe sind
auf der Grundlage der Arbeitshilfe der Landesregierung Nordrhein-Westfalen
bewertet und der vorhandenen dkologischen Wertigkeit des Plangebietes ge-
genubergestellt worden.

Zur Ermittlung des Eingriffs in den Naturhaushalt ist zunachst zu prifen, wel-
che Eingriffe einen Ausgleich erfordern. Nicht ausgleichspflichtig sind Vorha-
ben und MaRnahmen im nordéstlichen und im stidwestlichen Teil des Plange-
bietes, da diese Bereiche zum planungsrechtlichen Innenbereich nach § 34
BauGB gehoren. Dazu zahlen:

— die Flache der NordstraRe,

— der mit Einfamilienhausern zum Teil bereits bebaute Bereich (Flurstiicke 41,
76, 77, und 78 (teilweise) der Flur 4 gegenuber der Hotel- und Wohnbebau-
ung stdlich des Wirtschaftsweges,
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— die Teilflache des Wirtschaftsweges, die gegenuber der Bebauung der Flur-
stlicke 198 und 199 der Flur7 liegt (Teilflache des Flurstlickes 42),

— im sudwestlichen Bereich eine Teilflache des Flurstiickes 6 der Flur 7 und
— die StralRe , Trift“ bis in Hohe des Flurstiickes 137 der Flur 8.

Dariiber hinaus kénnen bei der Ermittlung des Eingriffs auBer acht gelassen
werden, die Teilflachen, fir die der Bebauungsplan Festsetzungen trifft, die der
bisher ausgetbten Nutzung entsprechen:

— die im Bebauungsplan als landwirtschaftlicher Weg festgesetzte Teilflache
und

— die im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzte Stralte
,1rift* (nérdlicher Teilabschnitt).

SchlieBlich kann der Bereich des festgesetzten privaten Grinflache aus der
Betrachtung ausgeklammert werden, weil durch die beabsichtigte Festsetzung
kein naturschutzrechtlicher Eingriff vorbereitet wird. (Siehe Ubersichtsplan in
der Anlage)

Die GroRe der eingriffsrelevanten Flache betragt somit 9.311 m2. Fir den Aus-
gangszustand dieser Flache wurde eine Wertigkeit von 26.419 Biotopwertpunk-
ten ermittelt. Einzelheiten enthalt die Tabelle Tab. 1 im Anhang.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ergibt sich zunachst fiir den
kuinftigen Zustand des eingriffsrelevanten Gebietes ein Biotopwert von 6.940
Punkten (siehe Tabelle Tab. 2 im Anhang). In der Bilanz bedeutet das ein Defi-
zit von 19.479 Punkten, das ausgeglichen werden muss (26.419 minus 6.940
Punkte).

Durch weitere Festsetzungen zur Begriinung innerhalb des Plangebietes wird
dieses Defizit auf 15.581 Biotopwertpunkte gemindert (siehe Tab. 3 im An-
hang). Diese Festsetzungen sind:

— Bepflanzung eines 3 m breiten Streifens mit heimischen Baumen und
Strauchern am nérdlichen Gebietsrand zur gestalterischen Einbindung des
Gebietes in die Landschaft (300m? Gesamtflache auf den eingriffsrelevan-
ten Baugrundstucken).

— Je Baugrundstick ist je angefangene 300 m? Grundstiicksflache (ohne die
Flachen nach Ziffer 6.2) ein groRkroniger heimischer Laubbaum (auch
Obstbaum) anzupflanzen (750 m? Gesamtflache auf den eingriffsrelevan-
ten Baugrundstucken).

Damit ist der Eingriff im Plangebiet nicht ausgeglichen. Die Ausweisung einer
Ausgleichsflache im Plangebiet wirde zu einer Verringerung der baulich nutz-
baren Flachen flhren und damit weiteren Baufldchenbedarf im bisherigen Au-
Renbereich auslésen. Das wirde dem Ziel einer flachensparenden und den
AuBenbereich schonenden Planung zuwiderlaufen. Zum Ausgleich der dkolo-
gischen Bilanz erfolgt daher eine Aufwertung auBerhalb des Plangebiets durch
Umwandlung von nicht standortheimischem Nadelwald in standortheimischen
Laubwald auf von der Stadt Hoxter bereitgestellten Flachen

11
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— in der Gemarkung Albaxen, Flur 22, Flurstiick 107 (teilweise), Abt. 93 A, in
einer Grofle von 3.800 m?

— in der Gemarkung Flrstenau, Flur 9, Flurstiick 92 (teilweise), Abt. 111 B, in
einer Grofe von 3.700 m?

— in der Gemarkung Hoxter, Flur 19, Flurstlick 73 (teilweise), Abt. 37 A, in ei-
ner Grofe von 5.300 m? und

— in der Gemarkung Ovenhausen, Flur 15, Flurstlick 1 (teilweise), Abt. 152 E,
in einer Grofte von 2.800 m2

Die Ausgleichsmanahmen werden den durch diesen Bebauungsplan vorbe-
reiteten Eingriffen wie folgt zugeordnet:

—  Durch die Umwandlung in standortheimischen Laubwald auf einer Flache
von 1.482 m? werden die Eingriffe im Bereich der festgesetzten 6ffentli-
chen Verkehrsflache ausgeglichen.

—  Durch die Umwandlung in standortheimischen Laubwald auf einer Flache
von 14.099 m? werden die Eingriffe im Bereich der sich aus den Festset-
zungen ergebenden Baugrundstlicke ausgeglichen.

| Altablagerung

Wahrend der Erarbeitung des Bebauungsplanes ist bekannt geworden, dass
sich am stidwestlichen Rand, teilweise innerhalb des Plangebietes, eine Altab-
lagerung befindet. Es handelt sich dabei um einen alten Hohlweg, der zwi-
schen 1960 und 1970 mit Mll, Griinabfallen und Bauschutt angefiillt worden
ist.

Eine vorgenommene Gefahrdungsabschétzung hat ergeben, dass im Hinblick
auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes keine Beeintréchtigungen vorlie-
gen.!

Die Lage der Altablagerung wird — soweit sie sich auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes erstreckt — im Plan gekennzeichnet.

Alle Tiefbau- und Erdarbeiten sowie die Errichtung von geschlossenen Geb&u-
den im Bereich der gekennzeichneten Altablagerung sowie ggf. notwendige Si-
cherungsmafinahmen sind vorab mit der Unteren Bodenschutzbehdrde des
Kreises Hoxter abzustimmen.

Aufgrund der geringen Abdeckméchtigkeit der Altablagerung (etwa 5 bis 10
Zentimeter) hat das Staatliche Amt fiir Umwelt und Arbeitsschutz empfohlen,
die Oberflachenabdeckung durch Aufbringen von unbelastetem, kulturfahigem
Boden zu erhdhen.?

' Chemisches Untersuchungsamt des Kreises Paderborn: ,Untersuchung von Altlastenver-

dachtsflachen in Hoxter-Brenkhausen* (August 2005)

2

Stellungnahme des Staatlichen Amtes flir Umwelt und Arbeitsschutz v. 7. Oktober 2005
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Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone lllb des Wasserschutzgebietes ,HOx-
ter-Schelpetal”, festgesetzt durch ordnungsbehérdliche Verordnung der Be-
zirksregierung Detmold vom 23.07.1999.

Die Verordnung sieht unter anderem vor, dass die Errichtung, Erweiterung, we-
sentliche Anderung und Nutzungsénderung von baulichen Anlagen und Anla-
gen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizélbehalter) ge-
nehmigungspflichtig sind. Diese Genehmigung ist trotz baurechtlicher Freistel-
lung fiir Wohnh&user/Nebenanlagen erforderlich. Uber die Genehmigung ent-
scheidet die Untere Wasserbehorde des Kreises Hoxter. Antragsunterlagen
sind der Unteren Wasserbehdrde in 2-facher Ausfertigung vor Baubeginn vor-
zulegen.

Bei Bebauung, insbesondere bei der Herstellung der Baugruben, ist auch da-
rauf zu achten, dass eine ausreichende Grundwasseriiberdeckung als dauer-
hafter Schutz des Grundwassers verbleibt bzw. wiederhergestellt wird.

Immissionsschutz

Das Plangebiet weist einen Abstand von ca. 140 m zum nordwestlich gelege-
nen Schieistand auf. Schallpegelmessungen des Staatlichen Amtes fiir Um-
welt und Arbeitsschutz OWL haben ergeben, dass die einzuhaltenden Immissi-
onsrichtwerte deutlich unterschritten werden.® Auch die Einzelschallereignisse
liegen deutlich unter den Richtwerten.

In einer Entfernung von etwa 120 Metern nordwestlich des Plangebietes ist die
Errichtung eines Stallgebdudes vorgesehen. Dem Betriebsinhaber ist im Vor-
bescheid zu seiner Bauvoranfrage die grundsatzliche Zulassigkeit seines Vor-
habens bestéatigt worden, sofern der in einem Gutachten der Landwirtschafts-
kammer Westfalen-Lippe ermittelte Mindestabstand von 119 Metern zum Plan-
gebiet eingehalten werde.

Nordlich, in einem Abstand von ca. 180 m befindet sich ein landwirtschaftlicher
Betrieb. Unvertraglichkeiten werden nicht angenommen.

Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Larmeinwirkungen sind
daher nicht erforderlich. Andere schutzerfordernde Immissionen sind nicht zu
erwarten.

Denkmalschutz

Im Bereich des Plangebietes sind Baudenkmale nicht vorhanden und Boden-
denkmale nicht bekannt.

Stellungnahme des Staatlichen Amtes fir Umwelt und Arbeitsschutz vom 28. April 2005
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M Bodenordnende MaBnahmen

Die wesentlichen Teile des Plangebiets einschliellich der fiir die Erschlie-
Rungsanlagen bendtigten Flachen befinden sich in Privateigentum. Die im
Plangebiet liegenden Grundstiicke weisen bereits zum groBten Teil zweckma-
Rig bebaubare Zuschnitte auf oder konnen durch einfache Teilungen in bebau-
bare Grundstiicke aufgeteilt werden. Die Durchfiihrung eines Umlegungsver-
fahrens ist nicht erforderlich.

N  Kosten der ErschlieBung

Die Kosten fiir die innere ErschlieBung des Plangebietes wurden (iberschlagig

wie folgt ermittelt:

Schmutz- und Regenwasserkanal 125.000 EUR
Stralkenbau 85.000 EUR
Grunderwerb 20.000 EUR
Beleuchtung 7.000 EUR
Gesamt 237.000 EUR

Hoxter, den 17. November 2005

Stadt Hoxter
Der Blrgermeister
In Vertretung

gez. Franke

Franke
Technischer Beigeordneter

Anhang

Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft
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Anhang

Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft

Tab. 1:  Ausgangszustand der eingriffsrelevanten Flachen innerhalb des
Plangebietes (Angaben in Biotopwertpunkten bzw. m?)
g L N 5
c S c o x @
8 23 E £ t S
2 T = £ 13 2 2 =
[=% c o [} = Xx = =
L S 2 S S g £ N
k] 23 2 g 5 3 £
[21] 0o m [T = x <] w
(0] (U]
15 Weg 786 2 1 2 774
3.1 Acker 3.766 2 1 2 7.532
4.2 Zier- und Nutzgarten, 1.560 4 1 4 6.240
strukturreich
45 Wiese 3.598 3 1,1 33 11.873
Gesamtflache 9.311
Gesamtwert
Ausgangszustand 26.419
Tab.2:  Planungszustand ohne besondere Festsetzungen zur Begrlinung
(Angaben in Biotopwertpunkten bzw. m?)
g g N 5
o > o H
- > _ o £ 5
g 28 E £ 5 5
z F £ 5 2 2 2
[=3 c o ('] = = - =
) o 9 S ] 2 E 2
2 298 8 g 5 P £
o 0o m [T = x <] w
(0] (U]
1.1 Offentliche Verkehrs- 637 0 1 0 0
flachen, vollversie-
gelt
1.1 Bauflachen (Allge- 5.204 0 1 0 0
meines Wohngebiet,
GRZ 0,4 plus Uber-
schreitungsmaglich-
keit um 50%
4.1 Hausgarten, struk- 3.470 2 1 2 6.940
turarm
Gesamtflache 10.504
Gesamtwert
Planungszustand 6.940
Defizit -19.479
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Tab. 3:  Planungszustand mit besonderen Festsetzungen zur Begriinung
(Angaben in Biotopwertpunkten bzw. m?)

Biotoptypen Code
Beschreibung der
Korrekturfaktor

Einzelflachenwert

Biotoptypen
Flache in m?

< \Grundwert
S (Gesamtwert

—_

Offentliche Verkehrs- 638
flachen, vollversie-
gelt

1.1 Bauflachen (Allge- 5.204 0 1 0 0
meines Wohngebiet,
GRZ 0,4 plus Uber-
schreitungsmaglich-
keit um 50%

4.1 Hausgérten, struk- 2419 2 1 2 4.838
turarm

8.1 Flache zum Anpflan- 300 5 1 5 1.500
zen von heimischen
Baumen und Strau-
chern (nordlicher
Plangebietsrand)

8.2 Anpflanzung von 750 6 1 6 4.500
groRkronigen Laub-
bdumen

(31. Stek.)

Gesamtflache 9.311

Gesamtwert
Planungszustand 10.838

Defizit -15.581

—_
N
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Tab. 4.  Ausgangszustand des Teiluntersuchungsraumes
offentliche Verkehrsflache (Angaben in Biotopwertpunkten bzw. m?)

g g . 5
&) o e 2
put € o = 3
2 a8 E £ € 5
= = £ 15 2 2 S
[=% c o [ = X = =
8 S 9 S ] g £ g
2 298 8 S 5 3 £
o [ra ] [T = x ] w
(0] (0]

15 Weg 387 2 1 2 774
3.1 Acker 90 2 1 2 180
45 Wiese 160 3 1,1 3.3 528

Gesamtflache 637

Gesamtwert

Ausgangszustand 1.482

Tab.5:  Planungszustand des Teiluntersuchungsraumes
offentliche Verkehrsflache (Angaben in Biotopwertpunkten bzw. m?)
g g N 5
o > o H
O = _ o £ 5
8 2 g E £ t S
2 T > £ 15 2 2 5
o s o @ = = = =
] o 9 S S g £ 2
2 298 8 g 5 P £
o 0o m [T = x <] w

(0] (0]
1.1 Offentliche Verkehrs- 637 0 1 0 0
flache, vollversiegelt

Gesamtflache 637

Gesamtwert

Planungszustand 0

Bilanz 6ffentliche

Verkehrsflachen -1.482
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Tab.6: Ausgangszustand des Teiluntersuchungsraumes
Allgemeines Wohngebiet (Angaben in Biotopwertpunkten bzw. m?)

Biotoptypen Code
Beschreibung der
Korrekturfaktor

Einzelflachenwert

Biotoptypen
Flache in m?

7.352
6.240

—_

Acker 3.676

Zier- und Nutzgarten, 1.560
strukturreich

N

& | N Grundwert
+ | N Gesamtwert

| w
[N}

w
w

45 Wiese 3.438 3 11 11.345

Gesamtflache 8.674

Gesamtwert
Ausgangszustand 24937

Tab.7:  Planungszustand des Teiluntersuchungsraumes
Allgemeines Wohngebiet (Angaben in Biotopwertpunkten bzw. m?)

Biotoptypen Code
Beschreibung der
Korrekturfaktor

Einzelflachenwert

Biotoptypen
Flache in m?

© |Grundwert
© Gesamtwert

—_

N
N
N
o
=

Bauflachen (Allge- 5.
meines Wohngebiet,
GRZ 0,4 plus Uber-
schreitungsmaglich-
keit um 50%

4.1 Hausgarten, struk- 2.419 2 1 2 4.838
turarm

8.1 Flache zum Anpflan- 300 5 1 5 1.500
zen von heimischen
B&umen und Stréu-
chern (nérdlicher
Plangebietsrand)

8.2 Anpflanzung von 750 6 1 6 4.500
groBkronigen Laub-
baumen

(30 Stck.)

Gesamtflache 8.674

Gesamtwert
Planungszustand 10.838

Bilanz Allgemeines
Wohngebiet -14.099




