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Bebauungsplan Nr. 10/7
»Westlich der Feldstrae*

Begrindung:




AnlaR fur die Aufstellung des Bebauungsplanes

In den letzten Jahren hatte Litmarsen, ca. 3 km westlich der Kernstadt Hoxter gelegen,
Uberdurchschnittlich viele Zuzlige zu verzeichnen. Daraus resultiert auch die groe Zahl an
Kaufinteressenten fir Grundstliicke zum Bau von Familienheimen, die seitens der Stadt
Héxter nur befriedigt werden kann, wenn entsprechendes Bauland angeboten wird. Aus
diesem Grund soll fur ein Geldnde sidlich der vorhandenen Bebauung von Lutmarsen zur
Deckung dieses dringenden Wohnbedarfs der Bevélkerung, d.h. um méglichst kurzfristig in
Lutmarsen weiteres Bauland bereitstellen zu kénnen, ein Bebauungsplan aufgestellt wer-
den.

Die Flachen nordlich des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind be-
reits bebaut, so daR die zur Bebauung vorgesehenen Flachen bereits durch die v.g. Be-
bauung mitgepragt sind.

Die Notwendigkeit der Weiterentwicklung dieses Baugebietes am Stdrand der Ortschaft
Lutmarsen ergibt sich nicht nur aus den Anforderungen der Eigenentwicklung von
Litmarsen, sondern auch entsprechend der weiteren Nachfrage nach erschlossenen bzw.
erschlieBungsféhigen Wohnbaugrundstlcken im Nahbereich der Kernstadt Hoxter.

Aufgrund der stadtebaulich in sich geschlossenen Ortsentwicklung (kurze Verkehrsanbin-
dung sowohl zur Ortsmitte als auch zur Kernstadt Hoxter, bessere Ausnutzung vorhande-
ner Ver- und Entsorgungsleitungen, keine Beeintrdchtigung vorhandener landwirtschaftli-
cher Vollerwerbsbetriebe usw.) und eines schonenden Umgangs mit Natur- und Land-
schaftsraumen, empfiehlt sich die aufgezeigte Weiterentwicklung der Ortschaft Litmarsen
im Bereich westlich der Feldstrae und beiderseits der Beberstralle.

Situation und Bestand .

Die in Rede stehenden Fldchen werden z.Z. zum groRen Teil noch landwirtschaftlich ge-
nutzt, zum kleineren Teil handelt es sich um Garten oder Grinflachen der bebauten Grund-
stlicke an der Feldstrale. Im gtiltigen Fl&chennutzungsplan der Stadt sind die Flachen als
Wohnbauflachen dargestelit.

Aufstellungsbeschiuf® und rdumlicher Geltungsbereich

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, damit der in Rede stehende
Bereich im Suden der Ortschaft Lutmarsen, der nachstehend néher beschrieben wird, még- .
lichst kurzfristig einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zugefiihrt werden kann, um
so den dringenden Wohnbedarf decken zu kénnen, wird der Planungsausschuf® bzw. der
Rat der Stadt Hoxter zur gegebenen Zeit gem. § 2 Abs. 1 in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2151), zuletzt geandert durch Gesetz zur Anderung des
Baugesetzbuches vom 30.07.1996 (BGBI. | S. 1189), in Verbindung mit § 2 Abs. 1 MaR-
nahmengesetz zum BauGB vom 17.05.1990 (BGBI. | S. 926) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 28.04.1993 (BGBI. | S. 62) beschlieRen, den Bebauungsplan Nr. 10/7
Westlich der Feldstrae" der Ortschaft Litmarsen aufzustellen.

Mit der Ausarbeitung des Entwurfs des Bebauungsplanes, der Festsetzungen im Sinne von

§ 30 Abs. 1 BauGB enthalten soll, ist das Planungsamt des Kreises Héxter beauftragt wor-
den. .
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Der raumliche Geltungsbereich dieses kiinftigen Bebauungsplanes liegt in der Gemarkung
‘Lutmarsen und umfaft die Flurstiicke 1/16, 1/17, 78/1, 79/1, 81/1, 82/1, 220, 221, 2686,
267, 268, 269, 300, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 310, 320 und 321 der Flur 11, den stdli-
chen Teil des Straflenflurstiicks 225 und den mittleren Teil des Stralenflurstlicks 226 der
Flur 11, die Flurstlicke 94/20, 95/29, 96/20, 97/20 und 162 der Flur 12.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Nr.10/7, der eine Fldche von
86,4856 ha umfaRt, ist im nachstehenden Ubersichtsplan i.M. 1 : 25.000 und im umseitigen
Ubersichtsplan i.M. 1 : 5.000 entsprechend gekennzeichnet worden.
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52

Verhéltnis zum Fldchennutzungsplan

Dieser Bebauungsplan ist insofern aus dem giltigen Flachennutzungsplan der Stadt Hoxter
entwickelt worden, als die im Entwurf dieses Bebauungsplanes vorgesehenen allgemeinen
Wohngebiete im Flachennutzungsplan der Stadt als Wohnbauflachen und der Niederungs-
bereich der Grube, der als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft festgesetzt werden soll, als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt ist.

Konzept und Planung

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist so gewahit, dak unter Berlick-
sichtigung der vorhandenen Ver- und Entsorgungssysteme und der bereits vorhandenen
VerkehrserschlieRung eine stéddtebaulich sinnvolle Bebauung und ErschlieBung und ein
vernunftiger - neben den Minderungsmalnahmen ein verninftiger - Ausgleich und Ersatz

flr den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff in Natur und Landschaft erméglicht
wird.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Dem Grundgedanken folgend, fir das Baugebiet eine zeitgeméaRe ruhige Wohnbebauung
zu erméglichen, sollen alle Baugebiete im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes als ,allgemeine Wohngebiete* im Sinne von § 4 Baunutzungsverordnung festgesetzt
werden. Um in diesen Wohngebieten weiterhin zu garantieren, daR ein ruhiges Wohnen
mdglich ist und die Verkehrsflachen nicht Uber Geblhr belastet werden, soll die mégliche
Nutzung insofern eingeschrénkt werden, als hier die in § 4 Abs. 3 Ziff. 2 - 5 BauNVO aus-
nahmsweise vorgesehenen Nutzungen, wie nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, hier nicht zugelassen werden. Dement-
sprechend wird gem. § 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO festgesetzt, dak § 4 Abs. 3 Ziff. 2-5
BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes wird.

Die Gebaude in den allgemeinen Wohngebieten unmittelbar westlich der Feldstrae sind
oder kdnnen in maximal 2geschossiger offener Bauweise verwirklicht werden, und zwar
sowohi als Einzel- als auch als Doppelh&user.

Die neu zu errichtenden Geb&ude in den Ubrigen Baugebieten sind in eingeschossiger of-
fener Bauweise zu errichten. Wéhrend in den allgemeinen Wohngebieten, in denen die
Giebelstandigkeit der Gebaude zu den Verkehrsflachen festgesetzt wird, nur Einzelhduser
zuldssig sind, kénnen in den Baugebieten, fir die eine Traufstdndigkeit der Geb&ude fest-
gesetzt wird, auch Doppelhduser errichtet werden. Durch die festgesetzte Stellung der bau-
lichen Anlagen - Giebelstandigkeit nérdlich und éstlich von Verkehrsflachen sowie Trauf-
standigkeit stdlich und westlich von Verkehrsflachen - soll erreicht werden, daR ausrei-
chend groRe Grundstlcksfreiflachen abseits der StraRen als Wohngartenbereiche freige-
halten werden kénnen.

Bei den im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Drempelhéhen und Dachneigungen
ist jeweils auch das DachgeschoR zusé&tzlich noch zu Wohnzwecken nutzbar bzw. ausbau-
bar, zumal Dachaufbauten wenn auch nur als einzelne Schlepp- oder Standgauben - zu-
|&ssig sind.

In diesem Plangebiet werden max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus und max. 2 Wohnein-
heiten je Doppelhaushélfte zugelassen. Damit soll einer unkontrollierten Ausweitung der
Anzahl der Wohneinheiten und der damit verbundenen Probleme (flieRender und ruhender
Verkehr, Minderung der Wohnqualitat etc.) sowie eine Umstrukturierung der beabsichtigten
stadtebaulichen Eigenart vorgebeugt werden.
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5.4

5.5

Dem Dichtecharakter der nérdlich angrenzenden Bebauung entsprechend, wird flr die
Baugebiete mit einem zuldssigen Vollgeschof die Grundflachenzahl mit 0,3 und die Ge-
schofRfldchenzahl mit 0,6 und fir die mit 2 zuldssigen Vollgeschossen die Grundfldchenzahl
mit 0,4 und die GeschoRfldchenzahl mit 0,8 festgesetzt. '

Die v.g. Festsetzungen sind fur ein Baugebiet in dérflicher Randlage und der nahen Entfer-
nung zur Kernstadt Hoxter stadtebaulich angemessen und ermdéglichen ausreichende Ge-
staltungsméglichkeiten bei der Bebauung.

Gestaltunq der baulichen Anlagen

Um ein harmonischés stddtebauliches Gesamtbild dieses Teiles von Liitmarsen zu errei-
chen, sollen als értliche Bauvorschriften gem. § 86 Abs. 1 und 4 der Bauordnung flr das
Land Nordrhein-Westfalen

die Dachformen,

die Dachneigungen,

die maximalen Drempelhéhen,

die Zuldssigkeit von Dachaufbauten (Gauben) und

- die Vorgarteneinfriedigungen (Art und Héhe)

festgesetzt werden. Durch die v.g. gestalterischen Festsetzungen soll versucht werden,
verschiedene ortsbildprdgende Merkmale der Nachbarbaugebiete aufzugreifen und in die-
sem Bebauungsplan festzusetzen, um sicherzustellen, daR durch das neu hinzukommende

Baugebiet das ortstypische Erscheinungsbild von Litmarsen nicht wesentlich verdndert
wird.

Denkmalschutz

Denkmalpflegerische Aspekte sind im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes nur inso-
fern zu berticksichtigen, als hier textlich darauf hingewiesen wird, dal, wenn bei Erdarbei-
ten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben, Metallfunde,
dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien 0.4.) entdeckt werden, nach §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen die Entdeckung unverzig- -
lich der Stadt Hoxter oder dem Amt flir Bodendenkmalpflege, Bielefeld, anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte 3 Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten ist.

Durch den v.g. Hinweis soll sichergestellt werden, dal ggf. bisher unbekannte Boden-
denkmale der Nachwelt nicht verlorengehen.

Vérkehrserschlieﬂ»unq

Dieses Baugebiet soll liber die vorhandene Feldstralle einerseits und die z.T. noch auszu-
bauende Beberstralle andererseits mit dem Ortskern von Litmarsen verkehrsmagig ver-
bunden werden. '

- Eine Aufweitung der FeldstralRe sldlich dieses Baugebietes bis zu seiner Verknlpfung mit

der KreisstraRe (K 18) ist z.Z. nicht vorgesehen und auch nicht erwlnscht.

Der sudliche Teil dieses Baugebietes soll von der Beberstrale mit 2 sich teilenden Stich-
straRen, die jeweils im Norden mit einem Wendeplatz enden, erschlossen werden. Der
nordwestliche Teil ist bereits durch die FeldstralRe erschlossen.

Nérdiich des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes liegt ein Baugebiet, welches
durch den Bebauungsplan Nr. 6 der Ortschaft Litmarsen festgesetzt wird. In diesem Bau-
gebiet ist eine ErschlieBungsstrale - am Lehmweg - festgesetzt, die ohne Wendemdglich-
keit unmittelbar an der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze dieses Bebauungsplanes endet.
Dieser Bebauungsplan sieht nunmehr vor, den Lehmweg nach Siiden zu verldngern und
mit einem Wendeplatz und 2 damit verknlpften kurzen Stichwegen enden zu lassen. Eine
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5.8

5.9

Fahrwegverbindung mit dem stdlichen Teil dieses Baugebietes ist nicht vorgesehen und
wird somit auch nicht festgesetzt. Alle fiir den Fahrverkehr vorgesehenen Stralen sollen
héhengleich, d.h. ohne Bordsteine, ausgebaut werden. Vor dem Ausbau der jeweiligen Er-
schlieBungsstralen wird seitens der Stadt Hoxter zu gegebener Zeit ein Ausbauplan erar-
beitet, der mit den zustdndigen Behdrden und vor allem den jeweiligen Anliegern abge-
stimmt wird.

Um das Baugebiet sowohl fur FuBganger als auch Fahrradfahrer durchlédssig zu gestalten,
werden die Wendepléatze durch 3 m breite Wege miteinander verbunden. Auch ist vorgese-
hen, das Baugebiet mit dem westlich des Plangebietes verlaufenden Ful3- und Radweg

(R 1) zu verbinden. Die v.g. FuRwege werden durch geeignete bauliche Manahmen wie
Halbschranken, Pféhle o.4. flr den Fahrverkehr gesperrt.

Immissionsschutz

Da das Baugebiet im Absatz gréRerer Stralen bzw. StraRen mit Durchgangsverkehr liegt,
sich aber auch im Nahbereich keine imitierenden Betriebe befinden, sind in diesem Bauge-
biet keinerlei ImmissionsschutzmafRnahmen erforderlich.

Versorgung

Ein Anschlu® der Grundstticke des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes an das
Elektrizitdts-, Gas-, Fernmelde- und Wasserversorgungsnetz von Litmarsen wird gewahr-
leistet.

Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung in Litmarsen erfolgt im Trennsystem.

Die hauslichen Abwasser dieses Gebietes sollen ungeklart durch noch zu verlegende
(erganzende) Schmutzwasserkanale dem értlichen Kanalnetz zugeflihrt werden, um diese
so mit den Ubrigen Abwéassern der Ortschaft Litmarsen mittels Abwassertransportleitung
der zentralen Klaranlage der Kernstadt Héxter zur Aufbereitung zuzufthren.

Aufgrund des Ergebnisses des von Prof. Dr. Ing. Klaas Rathke, Boffzen, im Auftrage der
Stadt Hoxter durchgefiihrten hydrologischen Untersuchung bzw. Ermittiung der Versicke-
rungsfahigkeit des Untergrundes im klnftigen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
kann eine Verrieselung oder Versickerung des Niederschlagswassers nicht empfohlen wer-
den.

Insofern beabsichtigt die Stadt Hoxter, die Niederschlagswasser des Teiles des in Rede
stehenden Baugebietes, der westlich der Feldstrale und der Beberstrale liegt, durch noch
zu verlegende Regenwasserkanéle der Grube als geeigneten Vorfluter zuzufihren.

Das Baugebiet kann sowohl geféllemafig als auch hinsichtlich der Leitungsdimensionen an
das ortliche Kanalnetz angeschlossen werden.

Die Baugrundstiicke, die 6stlich der Beberstralle liegen, sollen lhre Niederschlagswéasser
direkt in die Grube einleiten.

Es wird darauf hingewiesen, daf fur alle Einleitungen entsprechende Genehmigungen bzw.
Erlaubnisse bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen sind.

Altlast

Am Nordwestrand des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes befindet
sich die Altablagerung 4222/B 26. Aufgrund der 1989 durchgeflihrten Gasmessungen im

- Bereich dieser Altablagerung ist mit der vor einigen Jahren durchgefihrten Umfeldanalyse

insofern eine Bewertung vorgenommen worden, als hier dargelegt wurde, daR eine Gasmi-

gration in Richtung auf die geplanten Baugebiete aufgrund der MeRergebnisse nicht zu er-
warten ist.
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6.1

Ca. 400 m sudwestlich bzw. westlich dieses Baugebietes befindet sich die Altablagerung
4222/M 2. Eine abschlieRende Bewertung dieser Altablagerung im Rahmen der
JArbeitsgruppe Altlasten” ist bisher nicht erfolgt, solite aber méglichst bald durchgeflihrt

werden, um sicherzustellen, dal} Auswirkungen im Geltungsbereich dieses Bebauungspla-
nes nicht zu erwarten sind.

Grinordnungsmaflnahmen

Eingriffe in Natur und Landschaft sowie Minderung und Ausgleich

Der vorgesehenen Bebauung dieses Gebietes, das sidlich an die bebaute Ortslage von

Latmarsen angrenzt und z.T. bebaut und z.T. auch verkehrsmagig erschlossen ist, wird aus
landespflegerischer Sicht gegenlber einer Bebauung jeder anderen freien Flache in Orts-
néhe von Lutmarsen der Vorzug eingerdumt.

Der Geltungsbereich dieses kinftigen Bebauungsplanes ist, wie bereits erwéhnt, zu einem
kleinen Teil bereits bebaut und auch z.T. bereits erschlossen. Die nicht bebauten Flachen
dienen z.Z., als Grun- oder Ackerland, zum groRen Teil noch der Landwirtschaft. Nach Ein-
tritt der Rechtskraft dieses Planes und dem Bau der geplanten ErschlieRungs-Stichstraken
kann dieses Baugebiet intensiver und dichter und auch vollsténdig bebaut werden.

Die Bauleitplanung selbst stellt zwar keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar, jedoch be-
reitet sie spatere Eingriffe vor. Nach § 8 a Bundesnaturschutzgesetz sind im Bebauungs-
plan Festsetzungen zu treffen, die dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes auf den Grundsttik-
ken, auf denen die Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes durch geeignete MaRnahmen auszugleichen, zu ersetzen oder zu mil-
dern. \

Durch diesen Bebauungsplan wird erméglicht, daR einerseits bislang offene Bodenfldchen
- Griinland und Ackerland - durch StraRen, Wohn- und sonstige Nebengeb&ude z.T. ver-
siegelt werden. Der Versiegelungsgrad steigt mit der Bebauung notwendigerweise an,
durch die Festsetzung der nicht Gberbaubaren Fldchen und vor allem durch seine Bepflan-
zung erhéht sich ggf. wiederum das Grinvolumen gegeniiber dem bisherigen Zustand.

Da, wie bereits erwahnt, unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft in-
nerhalb einer bestimmten Frist durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen sind, soweit dieses zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist, werden diese - wie nachfolgend auf-
geflihrt - im Bebauungsplan festgesetzt.

Als MinderungsmaRnahmen werden festgesetzt, daf

- auf entsprechenden Pflanzflachen innerhalb der ErschlieBungsstraRen wechselseitig in
einem Abstand von ca. 30 m kleinkronige Laubbdume, wie Eberesche, Kugelahorn 6.4.,
angepflanzt werden,

- auf dem mit einem Pflanzgebot festgesetzten Geldndestreifen am Westrand des raumli-
chen Geltungsbereiches eine zweireihige Strauch- und Baumbepflanzung durchgefthrt
und auf Dauer erhalten wird, ' ' '

— der mit einem Bindungsgebot festgesetzte Strauch- und Baumbestand langs der Grube

am &stlichen Rand des Geltungsbereiches auf Dauer erhalten und ggf. nachgepflanzt
wird,
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6.2

— auf allen Baugrundstiicken, die nicht mit einem Pflanzgebot belastet sind, sowohl im

Vorgartenbereich als auch im rlickwértigen Nutzgartenbereich jeweils ein hochstdmmiger
Obst- oder sonstiger Laubbaum anzupflanzen ist,

— auf allen Baugrundstiicken, die nicht Gberbauten Grundsticksfladchen mit Ausnahme der
Flachen fur Zufahrten, Abstellplatze und Wege, gértnerisch anzulegen und zu unterhal-
ten sind und

- die v.g. Zufahrten, Abstellpldtze und Wege mit wasserdurchldssigen Materialien gebaut
werden.

Als Ausgleichs- und ErsatzmaRnahme wird festgesetzt, daR

— auf dem sudlichen bis stidwestlichen Randbereich des Geltungsbereiches auf den dafir
vorgesehenen ,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft‘ hochstdmmige Obstbdume - Sorten entsprechend den Empfehlungen des
Landes NW zum Streuobstwiesenprogramm - in einem Rasterabstand von ca. 9 m zu
pflanzen sind. Als Unterkultur ist hier Griinland zu schaffen, welches nicht gedlingt und
nur zweimal im Jahr - und zwar jeweils ab 15.06. und ab 15.09. - geméht werden darf.
Das M&hgut ist jeweils abzutransportieren.

— auf dem 6stlichen Randbereich des Geltungsbereiches - Idngs des Grubebaches - auf
den daflir vorgesehenen ,Flachen, zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft” das Griinland zu erhalten ist. Hier besteht ein absolutes Umbruchverbot.
Das Grunland darf nicht gediingt und nur zweimal im Jahr - und zwar jeweils ab 15.06.
und ab 15.09. - geméaht werden. Auch hier ist das Mahgut abzutransportieren.

Flachenbilanz der Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen

Die Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren Bilanzierung ist entspre-
chend der ,Arbeitshilfe flr Bauleitplanung der Landesregierung NRW* durchgeflihrt worden
und zwar getrennt, einmal die &ffentlichen Eingriffe (StraBenbau) und zum anderen die pri-

vaten Eingriffe (Bau der Wohn- und sonstigen Gebdude sowie der Zufahrten, Abstellplatze
und Wege).

Fur die 6ffentlichen Eingriffe wurde der Ausgangszustand des Untersuchungsraumes (A)
mit 17.455 und der Zustand gem. den Festsetzungen des Bebauungsplanes (B) mit 15.153
bewertet. Die Gesamtbilanz (C) betragt fur die 6ffentlichen Eingriffe somit minus 2.302, d.h.
die 6ffentlichen Eingriffe werden zu ca. 87 % ausgeglichen.

Bei der Bewertung des Zustandes des Untersuchungsraumes gem. den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ist davon ausgegangen worden, dal auf jedem Baugrundstick 150 m?
Fldche durch aufstehende Gebdude versiegelt und weitere 50 m? wasserdurchlédssig befe-
stigt werden.

Der Ausgangszustand des Untersuchungsraumes (A) hinsichtlich der privaten Eingriffe
wurde mit 177.217 und der Zustand des Untersuchungsraumes gem. den Festsetzungen
des Bebauungsplanes (B) mit 167.316 bewertet. Hier betragt die Gesamtbilanz (C) minus
9.901. Damit waren die privaten Eingriffe zu ca. 95 % ausgeglichen.

Der teilweise beigefligten Eingriffsbewertungen und Bilanzierung kénnen die v.g. Zahlen
entnommen werden.
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8.

Auswirkungen und Abwégung der betroffenen Belange

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 10/7 soll den WohnbedUrfnissen und der
Eigentumsbildung der Burger der Stadt HOxter, hier vor allem der von Litmarsen, Rech-
nung getragen werden. Gesunde Wohnverhéltnisse und die Belange des Umweltschutzes
sind durch das Nutzungskonzept und das Bebauungskonzept gewéhrleistet. Die Belange
einer auf die vorhandenen &rtlichen Verhaltnisse eingehenden Orts- und Landschaftsbild-
gestaltung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind ebenso berticksichtigt
wie die Belange einer geregelten Ver- und Entsorgung.

Durchfihrung

Der Aufstellung dieses Bebauungsplanes liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches in
der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2353), zuletzt gedndert
durch das Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuches vom 30.07.1996 (BGBI. | S. 1189),
des MaRBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch vom 17.05.1990 (BGBI. | S. 326), zuletzt
geédndert durch Art. 2 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466), und der hierzu ergangenen Rechtsvorschriften des Bundes
und des Landes Nordrhein-Westfalen zugrunde.

Zur Durchftihrung des Bebauungsplanes sind gem. § 45 ff. BauGB bodenordnende MaR-
nahmen vorgesehen.

Da somit zu erwarten ist, daR durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes und durch
seine Verwirklichung niemand in wirtschaftlichen oder sozialen Belangen benachteiligt wird,
somit auch nicht erforderlich ist, nachteilige Auswirkungen der Planung zu verhindern oder -
zu mildern, ist die Aufstellung eines Sozialplanes im Sinne von § 180 BauGB nicht erfor-
derlich.

Fur die Verwirklichung des Inhalts dieses Bebauungsplanes ist eine Zeit von 5 - 7 Jahren
vorgesehen. Sie hangt jedoch ganz entscheidend von den den 6ffentlichen und privaten
Bauherren zur Verfligung stehenden Mittel und der Méglichkeit der Arbeitsbewaltigung ab.

Kosten

Die Uberschlaglich ermittelten Kosten, die die ErschlieBung dieses Baugebietes verursa-
chen und Voraussetzung zur Durchfliihrung dieser stadtebaulichen MaRnahme sind, wer-
den voraussichtlich betragen:

— fur den Ankauf und die Freilegung der kiinftigen Verkehrsflachen DM
— fiir den Ausbau der Verkehrsfldchen DM
— fir die Durchfihrung der entsprechenden Ausgle:chsma&nahmen DM
— fir die StraRenbeleuchtung DM
— fiir die Wasserversorgung DM
— fiir die Entwésserung im Trennsystem

Schmutzwasserkanalisation DM

Regenwasserkanalisation DM
GesamterschlieRungskosten DM

Von den v.g. GesamterschlieRungskosten tragt die Stadt Hoxter nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches und den stédtischen ErschlieBungssatzungen DM, die - wie nachfol-
gend aufgefiihrt - finanziert werden sollen:
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Hoxter, den 25.03.1997

KREIS HOXTER
Der Landrat
Planungsamt

Wage:
It

(Rose)

Hoxter, den

Stadt Héxter
Der Stadtdirektor
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