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v | PLANZEICHENERLAUTERUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauONW 4) Gem.§9 (1) Nr. 6 BauGB RECHTSGRUNDLAGEN
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO 1)\ e OHE;! Je Hauseinheit (Einzelhaus) sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.
Je Hauseinheit (Doppelhaushalfte) ist maximal 1 Wohneinheit zulassig. Das Raugesetzbuch (BauG 121 1S. in der eanderten Fassung.
Die Traufhdhe der Hauptgebaude (THBS) wird auf max. 3,50m, gemessen an der Bergseite der Gebaude, o (PSR voon DR AR TR SFIONE. | 5. 20008 Tt 2
‘ AEE PEN SAVLICIVE IARCUNG. QN3 B .01 W 1. BauGE am Gebéude, festgesetzt. : Veroranung aber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
— _ e §) Gem.§9 (1) Nr. 20 BauGB der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt geanderten Fassung.
B Pleines Wohngebist, siehe textl. Featsstzung Nr. 1 2) AUSSENWANDFLACHEN Far die nicht Gberbauten privaten Grundsticksflachen sind bodenversiegeinde Ausfihrungen unzulds-
= Die AuBenwandflachen der Hauptgeb&ude (- gruppenweise einheitlich -) sind als rotes Sicht- / Verblend- sig. Die befestigten Grundstiicksteile -z.B. Stellplatze, Garagenzufahrten, - sind z.B. mit Rasengitterstei- Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverord-
- WA | Aligemeines Wohngebiet, siehe textl. Festsetzung Nr. 1 mauerwerk (unglasiert), Holzhauser (dunkel lasiert oder weif3 gestrichen) oder als heller Putzbau bzw. nen, Schotterrasen oder Bepflasterung mit breiten Fugen-(mind. 2 cm)etc. auszufihren. Ausgenommen nung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).
. ‘ . ) ; : weiBes Sicht-/ Verblendmauerwerk (unglasiert, ggf. wei3 geschlammt) auszufhren. sind Terrassen und Hauszugénge. : '
; : § Far untergeordnete Teilflachen (max. 15 % Wandflachenanteil, Bristungsfelder, Balkone, Starze, Gesim- (’G? :\% g‘;’g)’"““g far das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW ) vom 07.03.1995
' ' se etc.) durfen auch andere Materialien verwendet werden. ig sind z.B. Sichtbet etirauhe v .
5 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Scha,u’ng). Hotz, kel It ucior owiS nastichas: Pule ——— - 6) Gem.§9 (1) Nr.20 i.V.m § 9 (1) Nr. 25 BauGB e - = =
. ! o R ey . : - LT §§ 7und 41 emeindeordnung Land Nordrhein - Westfalen (GO NW ) in der Fassung der Bekanntma-
- W, Bei Doppelhédusern ist je Baukdrper das gleiche Material zu verwenden. Auf der gem. § 9 (1) Nr. 20 i.V.m § 9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzten privaten Grinflache wird eine ex-
527 £ ' Zahi der Voligeschitese - sls Hochatmal 3) DACHFORM tensiv genutzte Streuobstwiese entwickel. e Legehoveadiiond i on oo s
106 - C = Im gesamten Baugebiet sind nur Satteldacher und Krippelwalmdacher (37-45°) mit Abwalmungen im 51 des Wa sotzes §0r dus Land Norndthein-Westislen WG in dor F dor Bakarsd
' ’ %3 rniomTan Giebelbereich bis maximal 1,50 m zulassig. Ausnahmsweise sind andere Dachformen (z. B. Pultdacher) ik ity i s = aediten Fasend. e — ——
zulassig, wenn sie der Intention des stadtebaulichen Bildes entsprechen. 7) Gem. §9 (1) Nr. 25 BauGB _
©) Be o 'x Doppelhauser und Hausgruppen sind mit derselben Dachneigung auszufihren. : a) Entlang der Grundstiicksgrenzen zum Friedhof wird die Pflanzung einer Hecke aus bodenstandigen Ge- Das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB- MaBnahmenG) in der Fassung der Neubekanntmachung
® ) BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB Die Drempelhéhe darlmax 50crnbelragen. gemessen von der Rohdecke des letzten Vollgeschosses bis hélzen im Westen festgesetzt. vom 28.04.1993 (BGBL. S. 622). ;
-4 N WA ~ zum Sparrenanschnittspunkt mit der AuBenmauer. ok 2l b | 2
Tg éﬁ : PR b) Je Baugrundstick ist mindestens ein Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen. Investitionserleichterungsgesetz- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466).
- Nicht iiberbaubare Grundstiicksflct : Nur Einzel - und Doppelhduser zulassig, siehe textl. Festsetzung Nr. 4 4) DACHEINDECKUNG
T 56, 4;@ / : :;Sdt' beg ist ﬁcks::‘:'u der be‘- Sanraits Alle Dacher sind mit roten bis rotbraunen Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen einzudecken. Bei Dop-
ER 111,85 o/ |5 s " © 9 pelhdusem ist je Baukorper das gleiche Material zu verwenden. Fur untergeordnete Bauteile sind z.B. 8) Gem. §9 (1) Nr. 26 BauGB
Iy Zinkblechabdeckungen zuldssig. Ausnahmen sind zulassig, wenn dkologische und/ oder energiesparen- Die anfallenden Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraSenbaukdrpers \
;‘ ! . de Dacheindeckungen (z.B. begrinte Dacher und Glasdacher zur Solarenergienutzung) nachgewiesen sind den angrenzenden privaten Grundsticken zuzuordnen. N\
L: \ &4 ~ VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB werden kannen. Dies git nicht fr die Aufweitung der StraBe "Lerchenweg" im Bereich des Flursticks 662/243 \
E A S StraBenverkehrsflachen §) DACHAUSBILDUNG : : E
o b ~| . 1005 & Dachgauben sind nur Fls ;inzel- oder Doppe- Igauben (nur als Sf:hleppgatben) mit einer maximalen Breite 9 Gem.§51a(1)S.1LWGNWIV.m§ 9 (4) BauGB 1
il : e StraBBenbegrenzungslinie von 2,0 rpAufienafns;ch! pgaube zulé;sng. |qsge§am darf die Lange der Dachausbauten 50 % der Ge- Nisderachiags asser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder
\ _ baudebreite nicht Gberschreiten. Dacheinschnitte sind unzulassig. an die dffentliche Kanalisation angeschiossen werden, ist vor Ort zu versickem.
| T \ VASBERSNReL Duscsinens PRackbasimenRGng - 6) GARAGEN e Die Niederschlagswasserbeseitigung ist gemaB der gemeindlichen Entwasserungsplanung durchzufih-
p ‘ Py . Einzel- und Doppelgaragen sowie Carports gem. § 12 Abs. 1 BauNVO sind entweder mit begriinten Flach- _ oh.
{ - FuBweg / Radweg dachern oder mit einem Satteldach zu errichten, das sich dem Hauptgebaude hinsichtlich der Dachnei- Fir Versickerungsanlagen ist ein Grenzabstand von mind. 3,00 m einzuhalten.
3 gung, der Dachform und der Materialien anpaft.
| Far die Dacheindeckung und AuBenwandmaterialien der Garagen gelten sinngemaf §§ 2 und 3.
" FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB Garagen, Stellplatze und Carports sind in den Bereichen, in denen sie mit der Langsseite an dffentliche
: Verkehrsflachen grenzen (Eckgrundstiick), auf einer Breite von mindestens 0,50 m entlang der Grund-
Flachen far Ver- und Entsorgung sticksgrenze einzugranen.
R = .
X s | . Traloststion 7) MOLLTONNEN
: 2 l Maltonnen darfen in Vorgarten nur untergebracht werden, wenn ausreichender Sichtschutz durch Ab- 4
\ pflanzung, durch Holzblenden oder durch feste Schranke im Wandmaterial des Hauptkorpers, vorgese- :
5 ’ . : hen wird.
s \ - gt 4+ GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB |
\ L P 8) VORGARTEN ‘ : S
i @A\ - Offentliche Granflache Zwischen der iberbaubaren Grundstacksflache und der Sffentlichen Verkehrsflache sowie zum seitlichen H 'NWE ' SE
o Schule m Nachbargrundstiick (Vorgarten) sind Mauem oder Mauerpfeiler - ausgenommen Trockenmauern - nicht
'~ i t i ; "Rd. Ef. ok zulassig. Zaune sind nur hinter Abpflanzungen (Hecken) mit einer maximalen Hohe von 1,00 m zulassig. |
: Spielplatz (Spielbereich C lt. Rd. Erl. des Innenministers NW vom 31.07.1974) i)  Eswid e B o '
\‘ i + - - -—
: ¢ Private Granflache ) 2) Far den Bebauungsplanbereich soll ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB werden. Danach
: sind die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetz gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
3 SD"T\ | S e : spétestens 1 Jahr nach Satzungsbeschiu3 zum Bebauungsplan bzw. fir die derzeit unbebauten Grund-
‘ ¢ FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR stiicke 1 Jahr nach Baubeginn durchzufdhren. |
: , 3 ot i ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB TEXTL'CHE FESTS ETZUNGEN 3) Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtiiche Bodenfunde, d. h. Mausrwerk, Einash s
Kapetle Y X ' Bodenbeschaffenheit
et , \,-~\’ : ‘\ ¢ T AgT g 3 Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur funde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natarlichen )entdeckt wer-
(VR // \ \ :; LI_:I’_:I’_‘[_]’_ und Landschaft 1) Gem. §1(6) Nr. 1 BauNVO L.V.m. § 1 (9) BauNVO den. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Hoxter und dem Landschaftsverband Westfalen-
9.1 e O ), ; : a) Die im Reinen Wohngebiet gem. § 3 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind unzulas- Lippe, Westf. Museum fir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster unverziglich anzuzeigen
120.67 : . r ‘ ./V‘ ¥ e 4 X sig. Zulassig bleiben gem. § 3 (3) Nr. 1 BauNVO Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes”. (§§ 15 und 16 DSCHG NRW ).
& 1 S S et ' { FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG i i i [ BauNVO ausnahmswei igen Nutz sind
250 %] . s - , b) Die im Aligemeinen Wohngebiet gem. § 4 (3) a weise zuldssigen ungen un-
potecia Gy ok L~ | gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB zulassig. Zulassig bleiben gem. § 4 (3) Nr. 1 BauNVO Kieine Betriebe des Beherbergungsgewerbes”. ORTSCHAFT BRUCHHAUSEN
\ . ; & : [ Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und : l A
o / . i sonstigen Bepflanzungen 2) Gem. § 12 BauNVO BEBAUUNGSP N NR. 5/3
: i : : Garagen und Stellplatze sind grundsétzlich nur innerhalb der festgesetzten dberbaubaren Grundsticks- :
Q Anzupflanzende Einzelbaume, genauer Standort nach Detailplanung flachen oder im seitlichen Grenzabstand gem. BauO NW zulassig. Eine Uberschreitung der gartenseiti- 'WESTL‘CH DES FR' EDHOFE S'
gen = rickwartigen Baugrenze bzw. deren Verlangerung mit der Garage lst lediglich bis zu einer ‘rm
von 3.0 m zulassig. Desweiteren sind ausgeschlossen Garagen im riickwértigen Bereich der derzeitigen AUFSTELLUNGSVERFAHREN AR - — )
SONSTIGE PLANZEICHEN Parzellen 986; 636/264; 265/1; 730/225; 741/225; 223/5; 1141; 1140, nérdlich des &ffentlichen FuBwe- Bebaut mgsplan Zur DBd(lm eines dnngenden Wohnbedarfs der Bevdlken ing
' ges im Nordosten des Plangebietes. Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung (PlanzV vom 18.12.1990 % CRF . T - T ,
B B BB W Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB W(BGBI“. Fianieste den 23.02.199% 7 e - , % ' I »»
: 3) Gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 9 (2) BauGB : ot 4 } ', |
) Abgrenzung unterschiedlicher N“"“"“"f gem. 16 (5) BauNvO a) Die Hohe der Oberkante FertigfuBboden (OKFFB) im ErdgeschoB darf gemaB § 16 Abs. 2 Nr. 4 Bav Kreisvermessungsdirekter -7 s ;\L\
ey 3 P NVO in Verbindung mit § 18 BauNVO bergseits der ErschlieBungsstrafie (in der Gebaudemitte, der zur ; : : : - ,;'z‘ﬁ.«.. &
I Tk 5114013 <z —4" 77~  Sichidreiecke - nachrichtiche Darstelkmg - sind von jeglicher Sichtbehinderung ErschlieBungsstraBe gewandten Baugrenze gemessen) maximal 3,00 m betragen. Die stadtebauliche Ph'mm ist durch die eingetragenen Malle w::;n Mlﬁxbdw Karte mit geniigender Ge- S v
o b Y (R Y i nauigkei risch soweit keine Mafe ei , sinddiese i i, A mwr e /
40,71 < ab 0,7 m Gber Fahrbahnoberkante fre lten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB b) Die Hohe der Oberkante FertigfuBboden (OKFFB) im Erd hoB darf 4B § 16 Abs. 2 Nr. 4 Bau- ugko:goomd estgelegt ( omotmf,g/on graphischen Darstellung zu ent- A.-A//, Z j ,,
; . 2 ; NVO in Verbindung mit § 18 BauNVO talseits der ErschlieBungsstraBe (in der Gebaudemitte, der zur Er- Héxter .den 23.02.179é ‘8. " Bruchhausen o
; ::z Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB schlieBungsstraBe gewandten Baugrenze gemessen) maximal 0,20 m betragen. 260‘ - 2 Bruchha /S e‘ “‘r o
X ; 8 . 2 = k :
i : c) Die Festsetzungen zu den vorgenannten Hohenfestlegungen der Gebaude- hier der Oberkante Erdge- Kreisvermessungsdirelder o o sl
© AT LTI TR DA A schoBfertigfuBboden - beziehen sich auf den StraBenendausbau (Oberkante - OK - fertige StraBe = B C it e ok 5 L
0,00 m). Die Hdhenfestlegung erfoigt in der Gebaudemitte. Die Relation zur StraBenhdhe wird durch ei- Dieser geman BauGB durch BeschiuB des Ausschusses fir Planung :
@ Mit Leitungsrecht belastete Flache zugunsten der Versorgungstrager ne ro::nlztwinkelige Achseegvo:g der <Zl'glugrenzo (AuBenwandflucht) zur StraBe hergestellt. t.lgmeltschulz des Rates der Stadt Hoxter vom 11.07 1995 aufgestellt worderi e g
X‘lef g A:V-’“"’;’ 5 3
d) Die Firsthohe (FH) darf gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO in Verbindung mit § 18 BauNVO, gemessen A
' an Oberkante ErdgeschoBdecke (OKEG), 5,00 m nicht Gberschreiten.
BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE i | b Y e
UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB f e
Dieser Plan hat als Entwurf mit Beg 3(2)BauGBvom 128.06.1995 bis 11.09.1935 offenge- ta gmt <
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' . ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. §86 BauO NW i.V.m. §9(4) Baq\GB : il 29.02.1996 ortsiblich bekanntgemacht worden. ' &
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