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Ubersichtskarte

Verbindliche Bauleitplanung/StraBenplanung
»,Gelande am Ziegenberg, unterhalb der Jugendherberge" / Godelheimer Strale

- Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8/2

- Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8/2, 1. Anderung

- Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8/2, 3. Anderung und Ergénzung
(urspriinglich: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8/2, 2. Anderung und Ergénzung)

- Neubau der BundesstraBe 64 (83), 1. Bauabschnitt: Godelheim — Hoxter
- Slidostumgehung der Altstadt von Hoxter im Zuge der Landesstrae 755
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A

Plangebiet

1 Lageim Raum
Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt am siiddstlichen Ortsrand des Stadtkerns von Hoxter. Es umfasst das Gebiet
westlich der Godelheimer StraBe - BundesstraBe 64 (83) -, siidlich der StraBe ,,Im Hohen Felde"
und Ostlich der StraBe , Turmweg". Das Gebiet hat eine GréBe von etwa 2,6 ha.

Das Plangebiet umfasst folgende Grundstiicke in der Gemarkung Hoxter:

Flur 20

Flurstiicke 63 teilweise, 69, 71 teilweise, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87,
88 teilweise, 89, 320, 321, 322, 323, 324, 327, 362, 363, 367, 368, 369, 370, 371,
376, 381, 384, 385, 388, 398 teilweise, 407, 408, 414, 420, 421.

2 Bestand
Ausgangssituation

Topographie

Das Plangebiet weist Hohenunterschiede von etwa 30 Metern auf; das Geldnde steigt von Osten
nach Westen an. Dabei liegt der markanteste Héhensprung am &stlichen Gebietsrand. Hier steigt
das Geldnde auf 20 Metern um ca. 20 Meter an. Eine Bebauung ist hier aufgrund der extremen
Steigung nicht mdglich.

Ein weiterer Geldndesprung liegt westlich der StraBe ,Im Hohen Felde" im siidlichen Abschnitt.
Hier befindet sich eine Boschung mit einem Hohenunterschied von ca. 5 Metern. Auch hier ist ei-
ne Bebauung und eine ErschlieBung der betreffenden Grundstiicke schwierig.

Die Ubrigen Bereiche des Bebauungsplangebietes sind eher flach oder nur maBig geneigt und
somit bebaubar.

Nutzung, Bebauung

Das Plangebiet wird zur Zeit teilweise als Wohngebiet genutzt: der nordliche, der westliche und
der siidliche Bereich sind bereits mit Wohnhausern bebaut. Das Geldnde des ehemaligen Felsen-
kellers (mit vorhandenen Resten des durch Brand zerstérten Gebdudes) und der westlich angren-
zende Bereich (Flurstlick 398) stellen ungenutzte Brachflachen dar.

Stadtebauliche Erforderlichkeit der Planung

1 Bisherige verbindliche Bauleitplanung

Fiir das Gebiet am Siidosthang des Ziegenbergs — nordéstlich der Jugendherberge und westlich
der Godelheimer StraBe — besteht bereits seit dem 03.04.1963 der rechtsverbindliche Bebau-
ungsplan Nr. 8/2 mit einer ersten Anderung (wirksam seit dem 11.05.1984).

Die urspriingliche 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 8/2 fiir das Plangebiet
westlich der ,Godelheimer Strafe" stdlich der StraBe ,Im Hohen Felde"™ und &stlich der StraBe
»~Turmweg" ist im Rahmen eines Normenkontrollverfahrens wegen Mangeln in der planerischen
Abwagung der Konfliktsituation zwischen der Wohnnutzung und der von der (damaligen) Nut-
zung des Felsenkellers als Diskothek ausgehenden Larmimmissionen fiir nichtig erklart worden.
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2 Planerische Leitgedanken

Zielsetzung der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 8/2 ist (weiterhin) die
Festlegung der stadtebaulichen Entwicklungs- und Ordnungskriterien sowie die planerische Steu-
erung der kiinftigen Nutzung der im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Wohngebiete unter
Beriicksichtigung der (seinerzeit beabsichtigten) weiteren Nutzung des Gebaudes ,Felsenkeller®.
Vor diesem Hintergrund hat der Planungsausschuss bereits am 15. September 1999 einen Auf-
stellungsbeschluss gefasst. Das Plangebiet entspricht dem rdumlichen Geltungsbereich des ur-
spriinglichen Bebauungsplanes.

Das Bebauungsplanverfahren ist bisher wegen der langere Zeit ungeklarten kiinftigen Situation
des damaligen Baudenkmals Felsenkeller nicht weitergefiihrt worden.

Zur Regelung der Zulassigkeit einer baulichen Nutzung des Grundstiicks ,Felsenkeller® nach Ab-
bruch des Gebdudes bzw. nach Beseitigung der durch Brand zerstérten baulichen Anlage war
(zundchst) beabsichtigt, im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages den Grundstiickseigenti-
mern die Herstellung der ErschlieBungsanlagen zu (ibertragen und fiir das Baugrundstiick stadte-
bauliche Vorgaben festzulegen.

Zur Gewabhrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, insbesondere angesichts der
exponierten Lage des Areals ,Felsenkeller* und der nunmehr dort sowie auf dem westlich an-
grenzenden Bereich beabsichtigten Wohnbebauung, wird es als planerisch sinnvoll und sachge-
recht erachtet, die fiir die Wohnbebauung im gesamten Plangebiet erforderlichen planungs- und
bauordnungsrechtlichen Regelungen im Rahmen eines Bebauungsplanes zu treffen.

Wesentlicher Planinhalt der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 8/2 ist die
Festsetzung von Wohngebieten. Auf Grund der topografischen Gegebenheiten ergeben sich be-
sondere Anforderungen beziiglich des MaBes der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Stel-
lung der baulichen Anlagen sowie hinsichtlich der ErschlieBungsflachen.

Weitere Anforderungen ergeben sich aus der planerischen Abwagung der Konflikte zwischen
Wohnnutzung sowie den Verkehrslarmimmissionen, die von der BundesstraBe 64 (83), den vor-
gesehenen StraBenbaumaBnahmen — Neubau der B 64 (83) im Streckenabschnitt zwischen
Godelheim und Hoéxter, Stidostumgehung der Altstadt von Hoxter im Zuge der LandesstralRe 755
— und dem parallel zur Godelheimer StraBe verlaufenden Schienenverkehrsweg (Bahnlinie Holz-
minden — Altenbeken) ausgehen.

Die am 22. August 2007 beschlossene Modifizierung des Aufstellungsbeschlusses trégt der gedn-
derten stadtebaulichen Zielsetzung Rechnung.

Angesichts der stadtréumlichen Lage und der gednderten Nachfragesituation sollen fiir die éstli-
chen Plangebietsteile hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung und der Giberbaubaren
Grundstticksflachen Reduzierungen vorgenommen werden; zudem soll die Bauweise den librigen
Baugebieten angepasst werden.
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3 Verfahren

Das am 1. Januar 2007 in Kraft getretene Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die
Innenentwicklung der Stadte vom 21. Dezember 2006 (BauGB-Novelle 2007) ermdglicht fir die
Wiedernutzbarmachung aufgegebener Flachen und die Nachverdichtung im beplanten und unbe-
planten Innenbereich die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung in einem be-
schleunigten Verfahren nach § 13 a des Baugesetzbuches; dieses gilt entsprechend auch fir die
Anderung und Ergénzung eines Bebauungsplanes. Wesentliche Elemente des beschleunigten
Verfahrens sind die entsprechende Anwendung der Regelungen liber das vereinfachte Verfahren,
die zuldssige Abweichung von Darstellungen des Flachennutzungsplanes ohne parallele Anderung
und — fir Bebauungsplane mit begrenzter Dimensionierung — das Absehen von einer férmlichen
Umweltprifung.

Bei der Aufstellung der 3. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 8/2 handelt es sich
um die Wiedernutzbarmachung des aufgelassenen Areals des Felsenkellers sowie die Nachver-
dichtung eines bebauten Innenbereiches.

Nach § 13 a des Baugesetzbuches darf der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren (unter
anderem) nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs.
2 der Baunutzungsverordnung oder eine GréBe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
weniger als 20.000 gm. Fir die Abgrenzung nach der GroBe bleiben die Grundfldchen von Gara-
gen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen unbericksichtigt.

MaBgebend fiir die Ermittlung der Grundflache ist die Flache des Baugrundstiicks, die im Bauland
und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten StraBenbegrenzungslinie liegt. Dabei gibt die
Grundflachenzahl an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsttlicksflache zu-
lassig sind. Zuldssige Grundflache ist somit der unter Zugrundelegung der Grundflachenzahl er-
rechnete Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen tiberdeckt werden darf.

Fiir das gesamte Plangebiet der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 8/2 wurde
eine Grundflache von 20.082 gm ermittelt. Unter Zugrundelegung der in allen Baugebieten vor-
gesehenen Grundflachenzahl von 0,4 ergibt sich eine zuldssige Grundflache von 8.033 gm, die
von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Die Grundflache bleibt somit deutlich unter der
GroBe von 20.000 gm.

Der modifizierte Aufstellungsbeschluss vom 22. August 2007 berticksichtigt die Anwendung des
neuen planungsrechtlichen Instrumentariums.

4 Bindung an den Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hoxter sind das Areal des Felsenkellers und der
sudlich angrenzende Bereich als gemischte Bauflache dargestellt. Ebenso enthalt der Flachennut-
zungsplan fiir den Hangbereich westlich der Godelheimer StraBe die Darstellung ,Wald".

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.
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C

Planinhalt

1 Artder baulichen Nutzung

Die bebauten und die neu zu bebauenden Flachen des Bebauungsplanes Nr. 8/2, 3. Anderung
und Ergénzung, werden entsprechend der umgebenden vorherrschenden Nutzung ,,Wohnen" als
allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung wird — abweichend von
der Testsetzung reiner Wohngebiete in den Bebauungsplanen Nr. 8/2 und Nr. 8/2, 1. Anderung —
gewahlt, um liber das Wohnen und die Hauptnutzungsart ,,Wohngebdude" hinaus beispielsweise
auch die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden und nicht stérenden Handwerksbetrie-
ben sowie Anlagen fiir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zuzulassen. Zudem ist es
planerisch sachgerecht, im Ubergang zwischen den westlich gelegenen reinen Wohngebieten so-
wie der BundesstraBe 64 (83) und der parallel zur Godelheimer StraBe verlaufenden Bahnlinie ei-
ne weniger immissionsempfindliche Nutzungsart festzusetzen.

Die Festsetzung der allgemeinen Wohngebiete dient der Deckung des Wohnbedarfs im Stadtkern
von Hoxter und tragt dazu bei, die Einrichtungen der sozialen, schulischen und kulturellen Infra-
struktur zu starken.

Die im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Tankstellen werden auf Grund der
Lage des Gebietes abseits der HauptverkehrsstraBen und zur Vermeidung eines unangemessen
hohen Verkehrsaufkommens, das zu einer unerwiinschten Beeintrachtigung des gesamten
Wohnquartiers fiihren wiirde, ausgeschlossen.

2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung soll geregelt werden durch Festsetzungen zur Grundfldchenzahl,
Geschossfldachenzahl, Zahl der Vollgeschosse, Traufhdhe und ErdgeschossfuBbodenhéhe.

Fir das gesamte Plangebiet wird entsprechend den Héchstwerten der Baunutzungsverordnung
eine Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,4 festgesetzt. Damit wird der stadtebaulichen Ziel-
setzung eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprochen.

Die zulassige Zahl der Geschosse der Gebdude soll auf ein Vollgeschoss begrenzt werden.

Dieses NutzungsmaB liegt dem gesamten Plangebiet zugrunde und trégt der exponierten Lage
sowie den topografischen Verhaltnissen Rechnung.

Des Weiteren wird das MaB der baulichen Nutzung durch die Gebaudehdéhen anhand der festge-
setzten maximalen Traufhdhe und der zuldssigen Dachneigung bestimmt.

Die gewahlte Festsetzung der Traufhthe von 4,00 m ermdglicht eine gréBere Flexibilitat bei der

Héhenkonzeption der einzelnen Gebadude. Dies entspricht auch heutigen Gegebenheiten, die aus
erhéhten Warmedammanforderungen und den damit im Zusammenhang stehenden (gréBeren)

Bauteil- bzw. Aufbaudicken resultieren.

3 Bauweise
Uberbaubare Grundstiicksflichen
Zahl der Wohnungen

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt; zuldssig sind Einzel- und Doppelhduser. Diese Festset-
zung orientiert sich an die Bauweise der angrenzenden Baugebiete und sichert eine homogene
Gebietsstruktur.

Die Giberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert.
Die Festsetzung orientiert sich einerseits am vorhandenen Baubestand, umschlieBt diesen und
lasst Raum fir Entwicklungsmdglichkeiten offen.
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Zum anderen bestimmt sich die Festsetzung der Baugrenzen der neu zu bebauenden Flachen an
dem Abstand zur vorgelagerten ErschlieBungsflache (3 m bis 5 m) und durch die Bautiefe, in der
Regel 13 m bis 15 m, sodass ausreichend Raum zur Realisierung der Gebaude vorhanden ist.

Die umgebende Gebietsstruktur weist eine Bebauung vorwiegend mit Familienheimen auf. Vor
dem Hintergrund der Vermeidung unerwiinschter stadtebaulicher Umstrukturierungen und ,Ver-
dichtung™ wird zur Bestimmung und Absicherung einer einheitlichen Struktur des Gebiets in Be-
zug auf die Wohnform (Ein- und Zweifamilienhduser) fiir Wohnungen in Gebduden eine Hochst-
zahl festgelegt: Je Einzelhaus und je Doppelhaushalfte sind maximal zwei Wohnungen zuldssig.

4 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

In Anlehnung an die regionaltypische Baugestaltung und unter Berticksichtigung des Gebots der
planerischen Zurlickhaltung sowie aus den im folgenden angefiihrten Griinden beschranken sich
die gestalterischen Festsetzungen auf nachstehende Kriterien:

Materialen

Reflektierende und glédnzende Materialien zur Dachdeckung und Fassadengestaltung werden aus-
geschlossen, um mdgliche Beeintrachtigungen durch Spiegelungen der Sonne oder anderer Licht-
quellen auszuschlieBen. Die gewahlte Reduzierung auf den Ausschluss reflektierender und glan-
zender Materialien gewahrleistet eine ausreichende Gestaltungsfreiheit und begiinstigt eine An-
gleichung in der Ausgestaltung der Dacheindeckung.

Ausgenommen vom Ausschluss reflektierender und glanzender Materialien zur Dachdeckung und
Fassadengestaltung sind Solaranlagen. Durch diese Ausnahme soll die Nutzung der Sonnenener-
gie durch Solaranlagen geférdert werden.

Firstrichtung

Unter Beachtung einer fiir eine effektive Grundstiicksausnutzung sinnvollen Gebaudestellung wird
die Firstrichtung senkrecht oder parallel zur jeweils vorgelagerten StraBenbegrenzungslinie fest-
gesetzt. Dadurch wird eine gestalterisch harmonierende Gebdudestellung unter Ermdglichung der
fur die Solarenergienutzung notwendigen Ausrichtung der Hauptdachflachen sichergestellt.
Abweichend davon wird fiir die 6stlich gelegenen Baugebiete eine Firstrichtung parallel zur H6-
henschichtlinie festgesetzt, da diese Gebaude aufgrund ihrer exponierten Lage auch aus groBer
Entfernung sichtbar sind und das Stadt-/Landschaftsbild pragen.

Dachform, Dachausbildung

Zulassige Dachformen flir Hauptgebdude sind Satteldacher, Walmdacher und nach Osten geneig-
te Pultdacher mit einem Dachneigungswinkel von 37 Grad bis 45 Grad. Diese Festsetzungen leh-
nen sich an regionaltypische Dachausformungen, an die Dachformen der umgebenden Wohnbe-
bauung und an die Topografie des Plangebietes an. Sie sollen eine einheitliche Dachlandschaft
gewahrleisten und damit eine Beeintrachtigung des sensiblen und weithin sichtbaren Erschei-
nungsbildes am sliddstlichen Ortsrand des Stadtkerns von Hoxter vermeiden. Der Dachneigungs-
winkel eignet sich zudem gut fir die Installation von Solaranlagen.

Die Festsetzungen zu den Dachformen und zum Dachneigungswinkel gestatten bei der vorgese-
henen Eingeschossigkeit eine angemessene Dachgeschossnutzung. In Verbindung mit den Rege-
lungen zu Dachaufbauten und Zwerchgiebel, insbesondere zur Zuldssigkeit von Dachaufbauten
mit einer maximale Ansichtsflache (Traufhéhe) von 1,50 m, wird eine ausreichende Belichtung
der Wohnrdume im Dachgeschoss ermdglicht.
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Die Dachfldachen von Garagen und Uberdachten Stellpldtzen (Carports) sollen grundsatzlich eine
gestalterische Einheit mit den Dachflachen des zugehdrigen Wohngebaudes bilden; hierfiir sollen
diese Dachflachen zumindest anndhernd die gleiche Dachneigung wie das Hauptgebaude aufwei-
sen. Daher wird eine Dachneigung bis zur Neigung der Dachflachen des zugehérigen Hauptge-
bdudes ermdglicht. Im Hinblick auf die Anforderungen an die Héhenentwicklung von an das
Wohngebdude angebauten Garagen und Carports wird bei diesen Gebauden eine Dachneigung
von mindestens 22 Grad festgesetzt.

Zudem kann eine gestalterische Einheit bezogen auf das Baugrundstiick ebenfalls hergestellt
werden, wenn Garagen und Uberdachte Stellplatze mit einem begriinten Flachdach bzw. mindes-
tens dreiseitig offene Carports mit einem Flachdach auch ohne Begriinung ausgefiihrt werden.
Bei einer Flachdachbegriinung ergibt sich insofern eine Einbindung in die Griinstruktur des betref-
fenden Grundstiicks. Sofern ein Carport weitgehend transparent, d. h. mindestens dreiseitig of-
fen, ausgebildet wird, kann auch eine Flachdachausfiihrung ohne Begriinung in baugestalteri-
scher Hinsicht akzeptiert werden. Derartige Dachgestaltungen von Garagen und Carports sollen
jedoch nur im Zuge der Ausnahme gestattet werden.

Dachaufbauten/Zwerchgiebel

Damit das Erscheinungsbild des Baugebietes als Teil des Ortsbildes (insbesondere aus der freien
Landschaft betrachtet) nicht beeintréchtigt wird, werden Festsetzungen getroffen, um ein Uber-
maf an Dachaufbauten und Zwerchgiebeln auszuschlieBen und dadurch eine méglichst ruhige
Dachlandschaft zu gewahrleisten. Unter Beriicksichtigung der Anforderungen an eine angemes-
sene Dachgeschossnutzung miissen Dachaufbauten und Zwerchgiebel deshalb einen Mindestab-
stand von 3,00 m zum Ortgang beim Satteldach und versetzten Pultdach bzw. zur Gratlinie beim
Walmdach einhalten; Dachaufbauten diirfen eine max. Ansichtshéhe (Traufhéhe) von 1,50 m
nicht lberschreiten. Ferner diirfen aus diesem Grund Zwerchgiebel- und Dachgaubenbreiten zu-
sammen je Dachseite maximal die Halfte der Traufldnge der zugehdrigen Dachseite aufweisen.
Auf der talseitigen Gebaudeseite der am 6stlichen Rand der dstlichen Baugebiete gelegenen Ge-
bdude sind Zwerchgiebel wegen des sensiblen und von Weitem sichtbaren Orts- und Land-
schaftsbildes unzuldssig.

Einfriedungen

Die Gestaltung der Grundstiickseinfriedungen zum &ffentlichen StraBenraum soll sich im wesentli-
chen an den regionaltypischen Einfriedungsformen orientieren und dabei zugleich die angestrebte
Durchgriinung des Baugebiets unterstitzen. Daher werden ausschlieBlich Grundsttickseinfriedun-
gen als heimische Laubhecke ohne Hohenbegrenzung und Holzzdune bis max. 1,35 m Héhe zu-
gelassen; auf Grund der topografischen Gegebenheiten sind Stiitzmauern mit begrenzter Héhen-
entwicklung zulassig.

5 Verkehrliche ErschlieBung

Die auBere fahrverkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt liber die StraBe ,Im Hohen
Felde" und die Wilhelm-Haarmann-Strae mit Anschluss an die Straf3e , An der Wilhelmshéhe"
bzw. an die Godelheimer Straf3e.

Die StraBe ,Im Hohen Felde" verfligt auf Grund der Breite der Verkehrsflache (iber eine ausrei-
chende Leistungsfahigkeit und ermdglicht im Bereich des StraBenverlaufs nordwestlich des Plan-
gebiets die Anlage eines Gehweges.

Im Hinblick auf die GroBe des Plangebietes sowie die beabsichtigten Festsetzungen zur Art und
zum MaB der baulichen Nutzung sind im gesamten Plangebiet etwa 30 neue Wohneinheiten zu
erwarten. Bei dieser GréBenordnung ist davon auszugehen, dass die Belastung durch Ziel- und
Quellverkehre im Rahmen des in einem allgemeinen Wohngebiet Zuldssigen liegt.
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Die im Plangebiet gelegenen Verkehrsflachen sollen als Verkehrsflachen mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt werden. Diese Festsetzung ermdg-
licht eine bestimmte bauliche Ausstattung der StraBe ohne Trennung des motorisierten und des
nicht-motorisierten Verkehrs (Mischverkehrsflache) und eine entsprechende straBenverkehrs-
rechtliche Regelung.

Die ErschlieBung der Grundstiicke westlich der StraBe ,Im Hohen Felde™ soll auf Grund der topo-
grafischen Gegebenheiten und zur Schonung der vorhandenen Griinstrukturen innerhalb des B6-
schungsbereichs durch eine parallel zur Verkehrsflache und zur privaten Griinflache (Hangbe-
reich) anzuordnende und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der ErschlieBungstrager
und der Anlieger zu belastende Fléche gesichert werden.

Zur fuBlaufigen ErschlieBung dient zusatzlich die Wegeverbindung von der Godelheimer StraBe
zum Grundstiick des bisherigen Felsenkellers; die Begehbarkeit ist auf Grund der topografischen
Situation nicht optimal. Eine Reduzierung des Steigungsverhéltnisses ware mit erheblichen Ein-
griffen in einen aus naturraumlicher Sicht wertvollen Hangbereich verbunden und wird daher
nicht verfolgt. Sldlich des verkehrsberuhigten Bereichs wird der FuBweg weitergefiihrt und miin-
det in dem an das Plangebiet angrenzenden Wald, wodurch die Zuganglichkeit des Waldes si-
chergestellt wird.

6 Belange des Natur- und Landschaftsschutzes
Naturschutzbezogene Festsetzungen

Nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung, die in einem
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden und deren Grundflache unter der GréBe von

20.000 m2 bleibt, Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung zu erwarten sind, als im Sinne des

§ 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Der Bebauungsplan Nr. 8/2, 3. Anderung und Ergénzung, wird als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung in einem beschleunigten Verfahren aufgestellt; die zuldssige Grundflache, die mit bauli-
chen Anlagen Uberdeckt werden darf, bleibt mit 8.033 m2 deutlich unter der GréBe von

20.000 m2. Die Eingriffe waren bereits vor der planerischen Entscheidung zuldssig. Damit ist im
vorliegenden Planungsfall ein Ausgleich wegen Eingriffe in Natur und Landschaft nicht erforder-
lich.

Gleichwohl erscheint es sachgerecht, die von der Planung beriihrten Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes zu ermitteln und zu bewerten sowie die im Plangebiet ermdglichten Bebau-
ungen bzw. Versiegelungen durch ein MindestmaB an naturschutzbezogenen Festsetzungen teil-
weise zu kompensieren.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen werden folgende Festsetzungen getroffen:

Die Flache am 6stlichen Rand des Plangebietes zwischen der Godelheimer StraBe und der ge-
planten Wohnbebauung wird als Griinflache festgesetzt. Aufgrund der topografischen Gegeben-
heiten und der vom Verkehr auf der BundesstraBe 64 (83) und der parallel zur Godelheimer
StraBe verlaufenden Bahnlinie ausgehenden Larmimmissionen ist eine Nutzung als Wohnbaufla-
che ausgeschlossen. Die Fldche ist mit Baumen und Strduchern bewachsen und wirkt sich somit
positiv auf die kleinklimatischen Verhaltnisse aus.

Eine weitere Griinflache wird westlich der StraBe ,Im Hohen Felde" festgesetzt. Hier befinden
sich innerhalb eines Béschungsbereichs naturraumlich wertvolle Griinstrukturen, die zu erhalten
sind.

Auf beiden Flachen sind Baume und Strducher vorhanden, die durch das Bindungsgebot (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) geschiitzt werden.
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Weitere naturschutzbezogene Festsetzungen sind das Pflanzgebot fiir

Baugrundstiicke (je Baugrundstiick ist je angefangene 300 m2 Grundstiicksflache ein hoch-
stammiger standortheimischer Laub- bzw. Obstbaum zu pflanzen)

Fldchen zum Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (je angefan-
gene 50 m2 sind zehn standortgerechte heimische Laubgehdlze und/oder ein hochstémmiger
standortheimischer Laub- bzw. Obstbaum zu pflanzen) in Verlangerung der westlich der Stra-
Be ,Im Hohen Felde" gelegenen Griinflache, westlich des FuBweges und im Kurvenbereich der
StraBe ,Im Hohen Felde".

Die Festsetzungen verfolgen zudem das Ziel, eine bessere Einbindung des Baugebietes in die
vorhandenen Wohngebiete und in die angrenzende Landschaft herzustellen, gleichzeitig dienen
sie der Gliederung der Baugebiete.

7 Immissionsschutzbezogene Festsetzungen

Das Plangebiet weist einen geringen Abstand zur 6stlich gelegenen BundesstraBe 64 (83) und
der parallel zur Godelheimer StraBe verlaufenden Bahnlinie auf. Es ist mit erheblichen Schal-
limmissionen zu rechnen. Zur Einschatzung und Bewertung der vorhandenen und zukiinftigen
Schallimmissionsbelastung und zur Ermittlung von notwendigen aktiven und passiven Schall-
schutzmaBnahmen gegeniiber dem StraBen- und Schienenverkehrslarm liegt ein Gutachten des
Akustikbliros Géttingen vom 04.06.2007 vor.

Die fiir die Bauleitplanung maBgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 -Schallschutz
im Stadtebau- fiir allgemeine Wohngebiete betragen 55 dB(A) am Tag und 45 dB (A) in der
Nacht.

In der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BimSchV) werden ,fiir den Bau oder die wesentliche
Anderung von &ffentlichen StraBen sowie Schienenwegen der Eisenbahnen und StraBenbahnen™
fur allgemeine Wohngebiete 59 dB(A) am Tag und 49 dB (A) in der Nacht als Immissions-
grenzwert festgesetzt.

Die Immissionsgrenz- und Orientierungswerte werden, insbesondere im @stlichen Bereich des
Plangebietes, erheblich Gberschritten. Aufgrund der topografischen Situation sind aktive Schall-
schutzmaBnahmen, wie Schallschutzwande bzw. —walle, nicht realisierbar oder nur von geringem
Nutzen. Eine Reduzierung der Héchstgeschwindigkeit von 100 km/h auf 70 km/h auf der Bundes-
straBe 64 (83) ware u.a. aus Griinden des Schallschutzes zu beflirworten, ist jedoch nicht durch
den Bebauungsplan zu regeln. Daher werden im Bebauungsplan lediglich MaBnahmen des passi-
ven Schallschutzes gemaB den gekennzeichneten Larmpegelbereichen II - VI festgesetzt.

Als ,passive" bauliche SchallschutzmaBnahmen kommt einerseits eine entsprechende Grundriss-
gestaltung, d.h. Anordnung nicht schutzwirdiger Raume an der straBenzugewandten Seite, in
Betracht, andererseits kdnnen schutzwirdige Rdume durch Larmschutzfenster und schallge-
dammte Liftungsoéffnungen geschiitzt werden.

AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, zum ,Wohnen" dienende Gartenbereiche) sind in Tei-
len des Plangebietes durch aktive LarmschutzmaBnahmen, d.h. Abriicken vom Emittenten, Ab-
schirmung des AuBenwohnbereichs, zu schiitzen.

Es soll sichergestellt werden, dass im AuBenwohnbereich der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A)
nicht iberschritten wird. Dazu kommen eine straBenabgewandte Anordnung (westlich zum Ge-
bdude angelegte Aussenwohnbereiche sind grundsatzlich geeignet) oder alternativ Schallschutz-
wande (bei entsprechendem Nachweis) in Frage.
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Zum Schutz vor schéddlichen Larmeinwirkungen trifft der Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

—  Fir die in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche wird passiver Larmschutz
gemaB DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) festgesetzt. Schlafraume, Kinder- und Wohn-
zimmer sind mit Schallschutzfenstern mit schallgedammten Liiftungséffnungen zu versehen.

— Fr die Bereiche der Baugebiete, die eine Larmbelastung liber dem im Plan gekennzeichne-
ten Grenzwert von 59 dB(A) aufweisen, sind AuBenwohnbereiche nur zuldssig an der von der
B 64 (83) abgewandten Gebaudeseite oder wenn diese durch mindestens 1,80 m hohe, ge-
schlossene Schutzwande von der BundesstraBe 64 (83) abgeschirmt werden.

Die festgesetzten MaBnahmen zum Schallschutz tragen dazu bei, gesunde Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse fir die geplante Wohnbebauung und die AuBenwohnbereichsnutzung in einem ver-
traglichen MaB zu sichern.

Das Akustikbiiro Géttingen hat im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung vorsorglich auch
die zu erwartenden Pegelerhéhungen durch die geplante Siidostumgehung der Altstadt von Hox-
ter im Zuge der Neutrassierung der LandesstraBe 755 betrachtet, obwohl eine Pflicht zur Berlick-
sichtigung dieser StraBenplanung in der Bauleitplanung nicht besteht, da die Planung weder
durch Planfeststellung konkretisiert noch linienbestimmt ist.

Die gutachterliche Untersuchung vom 04.06.2007 kommt zu dem Ergebnis, dass durch die ge-
plante Siidostumgehung Pegelerhéhungen im gesamten Plangebiet von weniger als 2 dB(A),
teilweise sogar weniger als 1 dB(A), eintreten wiirden. Es kann davon ausgegangen werden,
dass derartige sehr geringe Pegelerhthungen im Zuge der StraBenplanung durch Larmschutzvor-
kehrungen, die zum Schutz bereits vorhandener Wohnbebauung ohnehin erforderlich sind, be-
herrscht werden kénnen. Eine genaue Beriicksichtigung der StraBe (Lage, Hohenlage, Dimensio-
nierung, schalltechnische Beschaffenheit) kann ohnehin erst nach entsprechender Planreife der
StraBenplanung erfolgen. Eine vorsorgliche Auferlegung eines erhéhten passiven Schallschutzes
ohne durch Planfeststellung gesicherte Grundlage ist rechtlich nicht mdglich.

Im Rahmen der Vorplanung fiir die Stidostumgehung der Altstadt von Hoxter im Zuge der Lan-
desstraBe 755 hat der Landesbetrieb StraBenbau NRW zwischenzeitlich eine schalltechnische Un-
tersuchung durch das Ingenieurbiro Fritz, Einhausen, erarbeiten lassen. Danach werden die
Immissionsgrenzwerte der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung) an der nachstgelegenen Wohnbebauung im nérdlichen
Plangebiet (rund 150 m sidlich der angenommenen Lage der Siidbriicke) sowohl am Tag als
auch in der Nacht deutlich unterschritten.

Im Zuge der geplanten Neutrassierung der Landesstrae 755 soll auch der Verlauf der Bundes-
straBe 64 (83) sudlich der heutigen Einmiindung der Wilhelm-Haarmann-StraBe verandert wer-
den. Dazu soll die BundesstraB3e im Bereich des heutigen Parkplatzes an der Godelheimer StraBe
in dstlicher Richtung, d. h. ndher an den Bahnkorper heran, verlegt werden.

Hinsichtlich eines Larmschutzerfordernisses kann davon ausgegangen werden, dass dieses be-
reits aufgrund vorhandener (teilweise naher gelegener) Wohnbebauung ausgeldst wiirde. Auch
hier ist eine vorsorgliche Erhdhung des passiven Schallschutzes in Ermangelung einer gesicherten
(d. h. planfestgestellten) Grundlage nicht mdglich. Eine genaue Ermittlung wird bei Vorliegen der
konkretisierten StraBenplanung durch den Trager der StraBenbaumaBnahme durchzufiihren sein.
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D Ver- und Entsorgung

1 Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Erdgas und Strom sowie die Verbindung mit den
Telekommunikationsnetzen wird durch die jeweiligen Versorgungstrager durch Anschluss an die
vorhandenen Netze gewabhrleistet.

Die notwendigen Leitungstrassen zur ErschlieBung der Baufldchen mit Ver- und Entsorgungslei-
tungen sind innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen oder auf den Flachen, die
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechen belastet werden, zu realisieren.

2 Entsorgung
Ableitung von Schmutzwasser
Versickerung von Niederschlagswasser/Standfestigkeit des Geldndes

Das Schmutzwasser wird (iber das 6ffentliche Kanalnetz zur Klaranlage in Hoxter geleitet.

Die gutachterlichen Untersuchungen des Beratungsbiiros fiir Boden und Umwelt Claus Schubert

GmbH, Hofgeismar (Geophysikalisches Gutachten vom 23.02.2006), haben ausreichende Durch-
lassigkeiten des kiesigen Untergrundes im Sinne der ATV A 138 nachgewiesen; das Sickerwasser
wird iber die Poren im Kies an das Kluftsystem des unterlagernden Buntsandsteins abgegeben.

Das anfallende Niederschlagswasser soll daher auf den jeweiligen Baugrundsttiicken (iber die be-
lebte Bodenzone versickert werden.

Eine Hanglabilisierung durch dezentral versickerndes Niederschlagswasser ist nach Auswertung
der Untersuchung ausgeschlossen. Zu der Frage, ob eine dezentrale Versickerung nachteilige
Auswirkungen auf die Geldndesituation oder den Untergrund hat, kann nach der geophysikali-
schen Begutachtung festgestellt werden, dass eine negative Einwirkung aus der Lage der Fels-
oberkante nicht vorliegt.

E Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet

Eine bereits bebaute Teilflache am slidlichen Rand des Plangebiets liegt im Landschaftsschutz-
gebiet; die Herausnahme aus dem Landschaftsschutz wird beantragt.

Nordlich des bisherigen Gebaudes des Felsenkellers befindet sich eine Schwarzkiefer, die im
Landschaftsplan als Naturdenkmal eingetragen ist; im Bebauungsplan erfolgt eine nachrichtliche
Ubernahme.

Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

12



Bebauungsplan Nr. 8/2, ,Geldnde am Ziegenberg, unterhalb der Jugendherberge®, 3. Anderung und Ergénzung

F Denkmalschutz

Im Plangebiet sind nach Entlassung des Felsenkellers aus dem Denkmalschutz Baudenkmale
nicht (mehr) vorhanden. Bodendenkmale sind nicht bekannt.

G Bodenordnende MaBnahmen

Die wesentlichen Teile des Plangebietes einschlieBlich der fiir die ErschlieBungsanlagen benétig-
ten Flachen befinden sich in Privateigentum. Die Grundstiicke weisen bereits zum gréBten Teil
zweckmaBig bebaubare Zuschnitte auf. Die Durchfiihrung eines Umlegungsverfahrens ist nicht
erforderlich.

H Altlasten

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

I  ErschlieBungsaufwand

Die Herstellung der ErschlieBungsanlagen wird durch die Stadt Hoxter vorgenommen. Es ist von
folgenden Kosten auszugehen:

1. Verkehrsflachen EUR 100.000
- StraBen EUR 80.000
- FuBwege EUR 20.000
2. Entwasserungsanlagen EUR 80.000
3. Grunderwerb EUR 55.000
EUR 235.000

Hoxter, den 25. Juni 2009

KREISSTADT HOXTER
Der Birgermeister
Im Auftrag

gez. Bjorn Buhlmeier

Bjorn BuhImeier
Stadtbaurat
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