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1.1

Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Planungsanlass

Der am nordostlichen Stadtrand von Hoxter-Stadtkern am Ortsausgang in
Richtung Albaxen gelegene Mobelfachmarkt (,WeserWohnWelt") beabsich-
tigt, seine Lagerkapazitdt zu erweitern. Die Erweiterungsflache schlieBt un-
mittelbar 6stlich an das vorhandene Gebdude an.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Hoxter stellt die Erwei-
terungsflache als Flache fiir die Landwirtschaft dar.! Die Fldche des beste-
henden Mébelfachmarktes ist als Sondergebiet ,Mobelfachmarkt" dargestellt.
Fiir die beabsichtigte Erweiterung der Lagerkapazitaten des Mébelfachmark-
tes ist die entsprechende Erweiterung des Sondergebietes ,Mobelfachmarkt®
erforderlich.

Planungsziele und -zwecke

Mit der 24. FNP-Anderung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir die Erweiterung der Lagerkapazitdten des Mobelfachmarktes geschaffen.
Zur weiteren planerischen Steuerung wird im Parallelverfahren der Bebau-
ungsplan Nr. 8/39, 2. Anderung und Ergénzung, aufgestellt.

Plangebiet und Rahmenbedingungen

Plangebiet

Stadtebauliche Situation
Nutzung und Bebauung

Das Plangebiet der 24. FNP-Anderung liegt am norddstlichen Stadtrand von
Hoxter; es ist ca. 7.000 m2 groB. Es wird derzeit fir den Erwerbsobstanbau
genutzt.

Westlich befindet sich der Mobelfachmarkt (,WeserWohnWelt"), nérdlich und
ostlich erstrecken sich Flachen des Erwerbsobstanbaus, sudlich liegt ein Bau-
und Heimwerkermarkt (,,OBI"). Zwischen diesem und dem Plangebiet der
24. FNP-Anderung verlduft die BundesstraBe 64/83 mit einem begleitenden
Rad-/Wirtschaftsweg.

Auch die weitere Umgebung des Plangebietes ist westlich und siidwestlich
durch Handelsnutzungen gepréagt (ein weiterer Bau- und Heimwerkermarkt,
zwei Autohduser, ein Gartenfachmarkt). Erganzt werden diese durch Schnell-
imbiss, Tankstelle und einen Transporterverleih. Stidostlich des Plangebietes
liegt das Geldnde der Klaranlage.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des vorhandenen Mébelfachmarktes erfolgt
liber die Albaxer StraBe (B 64/83) und eine stadtische 6ffentliche Stichstra-
Be. StraBenbegleitend verlauft ein Rad-/Wirtschaftsweg. Die nachstgelegene
Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Nahe; sie wird durch die Busli-
nie R 21 Hoxter — Albaxen — Stahle — Holzminden bedient.

1 Flachennutzungsplan der Stadt Hoxter; Neuaufstellung, wirksam seit dem 12.1.2005; zuletzt

geandert am 15.01.2017
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1.2

Ver- und Entsorgung / Technische Infrastruktur

In der Albaxer StraBe (B 64/83) ist eine Trennkanalisation vorhanden. Die
Flachen des Plangebietes der 24. FNP-Anderung kénnen dort angeschlossen
werden.

Planungsrechtliche Situation

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Hoxter stellt fiir den Ergan-
zungsbereich eine Flache fiir die Landwirtschaft dar. Diese Darstellung ist
mit der beabsichtigten Erweiterung des Mobelfachmarktes nicht vereinbar.
Daher wird der FNP im Zuge der 24. Anderung geéndert, indem das beste-
hende Sondergebiet ,Mdbelfachmarkt™ erweitert wird.

Ein Bebauungsplan existiert fiir den Erganzungsbereich nicht. Die Fldche ist
dem AuBenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen. Fiir den bestehenden M6-
belfachmarkt besteht der Bebauungsplan Nr. 8/39, 1. A.2 Zur Realisierung
des Planungszieles wird zeitlich parallel zur 24. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Bebauungsplan Nr. 8/39, 2. Anderung und Ergénzung auf-
gestellt.

2 Bebauungsplan Nr. 8/39 ,,Unter dem Weinberg", 1. Anderung (rechtsverbindlich seit dem

24.07.2013)
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2.1

Planungsbindungen

* Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold — Teilabschnitt Pader-
born-Hoxter (Kreise Paderborn und Hoxter)? — liegt der Bereich der 24. FNP-
Anderung im Ubergangsbereich zwischen der Darstellung ,Allgemeiner Sied-
lungsbereich™ und ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich". Allerdings ist
diese Darstellung nicht parzellenscharf, sondern generalisierend, sodass die
Erweiterungsflache des Mobelfachmarktes als von den Regionalplandarstel-
lungen noch gedeckt eingestuft wird.

Die Bezirksregierung Detmold hat mit Verfiigung vom 10.06.2020 die Anpas-
sung der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes an die Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung erklart.?

Abb. 1: Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold — Teilabschnitt Paderborn-Hoxter
(Auszug) mit Kennzeichnung des Plangebietes der 24. FNP-Anderung

3 Regionalplan Detmold — Oberbereich Paderborn Kreise Paderborn und Hoéxter vom .
07.01.2008; zuletzt geandert am 17.12.2019

4 Bezirksregierung Detmold: Verfiigung v. 10.06.2020 — Az.: 32.405.20.1-3992



Feststellungsplan

Flachennutzungsplan, 24. Anderung

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Die Stadt Hoxter verfiigt liber ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept, auf
dessen Grundlage der Rat der Stadt Hoxter am 29.10.2009 die raumliche
Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereichs, die Grundséatze zur zukiinf-
tigen Entwicklung des Einzelhandels und die Hoxteraner Sortimentsliste fest-
gelegt hat.’

Der Standort an der Albaxer StraBe ist nach diesem Konzept ein ,Vor-
rangstandort® fiir die Ansiedlung nicht zentrenrelevanter Einzelhandelsbe-
triebe; die Planung entspricht damit den Grundsétzen der zukiinftigen Ein-
zelhandelsentwicklung der Stadt.

Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Der Rat der Stadt Hoxter hat am 31.01.2019 das Integrierte Stadtebauliche
Entwicklungskonzept Historischer Stadtkern und Corvey verabschiedet.® Das
Plangebiet der 24. Anderung des FNP liegt auBerhalb des Konzeptgebietes.

Landschafts- und Naturschutz: Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb festgesetzter Schutzgebiete. In ca. 150 m
nordostlicher Entfernung verlaufen am Waldrand die Grenzen des Natur-
schutzgebietes , Teufelsschlucht"” und des FFH-Gebietes , Buchenwalder der
Weserhange".

In ca. 100 m nérdlicher Entfernung verlauft am Waldrand die Grenze des
Landschaftsschutzgebietes ,Rauschenbergplateau mit LoB-Hangzone zwi-
schen Hoxter und Brenkhausen®.

Negative Auswirkungen auf die Schutzgebiete hat die 24. FNP-Anderung
nicht.8
Klimaschutz

Zur Begrenzung der negativen Folgen fiir das Kleinklima werden auf der
Ebene der Bebauungsplanung ggf. geeignete Regelungen (Begriinung, Be-
pflanzung, Begrenzung der Versiegelung etc.) getroffen.

Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.

Starkregen

Eine Teilfliche des Anderungsbereiches liegt innerhalb einer Flache, auf der
laut Starkregengefahrenhinweiskarte bei seltenen bis extremen Ereignissen
mit erhdhten Wasserstédnden bzw. Abflussgeschwindigkeiten gerechnet wer-
den muss. Es empfiehlt sich, MaBnahmen zum Objektschutz und zur bauli-
chen Vorsorge zu ergreifen.

Junker + Kruse — Stadtforschung und Planung, Dortmund: Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept fiir die Stadt Hoxter (2009)

pesch partner — architekten stadtplaner: Stadtebauliches Entwicklungskonzept Historischer
Stadtkern und Corvey (2019)

Kreis Hoxter: Landschaftsplan Nr. 1 ,Wesertal mit Furstenauer Bergland", rechtskraftig seit
dem 04.02.2006; zuletzt gea. durch 3. A. v. 03.04.2020

Umweltinstitut Hoxter: Umweltbericht und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur
2. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 8/39 ,Unter dem Weinberg" sowie zur
24. Anderung des Flachennutzungsplans (06/2022), S. 14
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2.8

2.9

2.10

Trinkwasserschutz / Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone IIIB des Trinkwasserschutzgebietes
~Hoxter-Corvey". Die zustandige Wasserschutzbehdrde hat mitgeteilt, dass
die beabsichtige Erweiterung des Mébelfachmarktes den Bestimmungen der
Wasserschutzgebietsverordnung grundsétzlich nicht entgegensteht.® Die
Gas- und Wasserversorgung Hoxter hat keine Einwdnde gegen die Planung
geauBert.10

Altlasten

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen innerhalb des Plangebietes sind
nicht bekannt.

Denkmalschutz / Archdologie

Bau- und Bodendenkmaéler sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.
Die LWL-Denkmalpflege hat in ihrer Stellungnahme keine denkmalfachlichen
Bedenken gegen die Planung geduBert.!! Sie hat allerdings darauf hingewie-
sen, dass das Plangebiet innerhalb bedeutsamer und landesbedeutsamer
Kulturlandschaftsbereiches liegt, die in den kulturlandschaftlichen Fachbei-
tragen beschrieben werden. Die in den Fachbeitragen formulierten Ziele und
MaBnahmen, insbesondere das Ziel der Erhaltung bzw. Reaktivierung liber-
kommener historischer Sichtbeziehungen, seien im weiteren Verfahren zu
beachten. Im Umweltbericht zur vorliegenden Bauleitplanung ist das ent-
sprechend beriicksichtigt worden.

Die LWL-Denkmalpflege kommt insgesamt zu der Bewertung, dass ,die
Sichtbarkeit der geplanten Erweiterungen fiir die relevanten Sichtachsen des
Baudenkmals und UNESCO Welterbes der Kultur, ehem. Reichsabtei Corvey,
teilweise vorhanden ist, jedoch unter Einbeziehung der Aspekte des Umge-
bungsschutzes nach § 9 DSchG NRW und der " Sichtachsen sowie Blickbe-
ziehungen™ gemaB Managementplan nicht erheblich ausfallt."?

% Kreis Hoxter: Stellungnahme v. 15.12.2021

10 Gas- und Wasserversorgung: Stellungnahme v. 18.11.2021

11| wL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen: Stellungnahme v.
16.12.2021

12 epg,;
Ringbeck u. a.: Das karolingische Westwerk und die Civitas Corvey — Teil A: Management-
plan (0. J.)
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Planinhalte

~ Planungsrechtliche Darstellungen

Dem Planungsziel entsprechend wird fiir den Anderungsbereich ein Sonsti-
ges Sondergebiet ,Mdbelfachmarkt" nach § 11 BauNVO dargestellt bzw. wird
das siidwestlich gelegene Sondergebiet ,Mébelfachmarkt" um den Ande-
rungsbereich erweitert. Konkretisierende Regelungen, z. B. zu {iberbaubaren
Grundstiicksflachen, Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung, werden
auf der Ebene der Bebauungsplanung getroffen. Ein entsprechender Bebau-
ungsplan (B-Plan Nr. 8/39, 2. Anderung und Ergénzung) wird zeitlich parallel
zur 24. FNP-Anderung aufgestellt.

Nachrichtliche Ubernahmen

Die Schutzzone IIIB des Trinkwasserschutzgebietes ,Hoxter-Corvey"™ wird
nachrichtlich in die Planzeichnung libernommen.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Artenschutz

Fiir das Plangebiet der 24. Anderung des Flichennutzungsplanes ist eine Ar-
tenschutzrechtliche Priifung der Stufe I durchgefiihrt worden.* Im Ergebnis
ist fiir einige Tierarten das potenzielle Eintreten von Verbotstatbesténden
gem. § 44 BNatSchG ermittelt worden. Jedoch kann durch geeignete MaB3-
nahmen und Regelungen auf nachfolgenden Planungs- bzw. Genehmigungs-
ebenen gegengesteuert werden.

Umweltpriifung/Umweltbericht

Fir das Plangebiet ist eine Umweltpriifung durchgefiihrt worden. Neben der
0. g. Artenschutzpriifung ist in diesem Zusammenhang ein Umweltbericht
erarbeitet worden.'* Im Ergebnis der Umweltpriifung fiihrt die Erweiterung
des Sondergebiets zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Schutzgiiter
Boden und Flache (durch Versiegelung). Ebenso kann eine — wenn auch ge-
ringe — Behinderung bzw. Umlenkung der Kaltluft nicht ausgeschlossen wer-
den. Auf der Ebene der Bebauungsplanung ist daher zu erwagen, inwieweit
durch entsprechende Festsetzungen die befiirchteten Beeintrachtigungen
gemindert oder sogar vermieden werden kdénnen.

13 Umweltinstitut Hoxter: Umweltbericht und Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur
2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 8/39 ,Unter dem Weinberg" sowie zur
24. Anderung des Flachennutzungsplans (06/2022)

14 5. FuBnote 13
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¢ Schutzgut Art und Beurteilung Erheblichkeit
der Folgewirkung

Mensch ' Keine Wohnbebauuhg vorhanden | nein
: oder rdaumlich betroffen

Erholungs- und Freizeitnutzung
wird nicht oder allenfalls bauzeit-
lich beeintrachtigt.

Tiere und Pflanzen mit keine Schutzgebiete/ nein, bei Einhaltung der Ver-
biologischer Vielfalt -gegenstande betroffen meidungsmaBnahmen zum

keine Sonderstandorte oder Amphibienschutz
hoéherwertigen Biotope vorhanden

keine seltenen oder stérungsan-
falligen Arten zu erwarten, poten-
tielle Beeintrachtigungen durch-
wandernder Amphibien kdnnen
durch geeignete MaBnahmen
(vergl. Kap. 4.6) vermieden
werden

Boden und Flache mdoglicher Verlust sdmtlicher ja, bauleitplanerische Abwa-
Bodenfunktion durch Versieglung | gungsentscheidung zugunsten
der Ausweisung eines Sonder-
gebietes

Wasser Keine Oberflachenwasser (FlieB- nein
/Stillgewasser) vorhanden oder
raumlich betroffen.

Auswirkungen auf das Trinkwas-
serschutzgebietes kénnen ver-
mieden werden.

Verringerung der Grundwasser-
neubildungsrate durch zusatzliche
Versiegelung aufgrund der Fl&-
chengréBe unerheblich

Klima und Luft Nachteilige Veranderungen des ja, bauleitplanerische Abwa-
Kaltluftstroms fiir klimatische gungsentscheidung zugunsten
Bedarfsraume kdénnen nicht der Ausweisung eines Sonder-
vollstandig ausgeschlossen wer- gebietes

den

Anderungsbereich aufgrund Lage
und geringer GroBe fir die
Frisch- und Kaltluftproduktion
eher von untergeordneter Bedeu-
tung.

Nachteilige Veranderung des
Lokalklimas durch zusatzliche
Versiegelung ist aufgrund einer
ausreichenden Durchliiftung nicht
als erheblich anzunehmen

Landschaftsbild/ Keine bzw. allenfalls bauzeitliche nein
Landschaftserleben nachteilige Umweltwirkungen zu
erwarten

Kultur- und sonstige Keine Bodendenkmaler im Gel- nein
Sachgiter tungsbereich bekannt.
Keine nachteiligen Auswirkungen

auf Kulturlandschaftselemente zu
erwarten

Wechselwirkungen . Uber die Schutzgutbetrachtung nein
erfolgt
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Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen
Durch die Planung werden landwirtschaftlichen Fldchen (Erwerbsobstanbau) .
in Anspruch genommen.
Verkehr

Die Planung hat keine nennenswerten Auswirkungen auf den Verkehr.

Technische Infrastruktur

Anderungen der technischen Infrastruktur sind mit der Planung nicht ver-
bunden.

Bodenordnung

Durch die Planung werden keine bodenordnenden MaBnahmen erforderlich.

Haushalts- und Finanzplanung

Die Planung hat keine Auswirkung auf die Haushalts- und Finanzplanung.

Nachteilige Auswirkungen

Nachteilige Auswirkungen sind nicht erkennbar.

Planaufstellungsverfahren
Aufstellungsbeschluss nach § 1 Abs. 2i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB

Der Planungsausschuss hat am 23.08.2022 den Beschluss zur Aufstellung
der 24. Flachennutzungsplandnderung gefast.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
Durchfiihrung: 17.11.2021 — 17.12.2021

Es sind keine Stellungnahmen vorgetragen worden.

Friihzeitige Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Durchfiihrung: 17.11.2021 - 17.12.2021

Es sind Stellungnahmen vorgetragen worden. Anderungen der beabsichtig-
ten Planinhalte haben sich nicht ergeben.

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Durchfiihrung: 23.09.2022 — 24.10.2022

Es sind keine Stellungnahmen vorgetragen worden.
Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB
Durchfiihrung: 23.09.2022 — 24.10.2022

Dabei wurden planungsrechtlich relevante Stellungnahmen vorgetragen.
Plandnderungen haben sich daraus nicht ergeben.

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Hoxter hat am 22.02.2023 den Feststellungsbeschluss ge-
fasst.
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Aufgestellt

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Ge-
setzes vom 10.09.2021 (BGBI. I S. 4147)

— Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)

— Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung —
BauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV.
NRW. 2018 S. 421) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086)

Hoéxter, den if///] 2[7.7)9

STADT HOXTER
Der Biirgermeister
In Vertretung

Claudia Koch
Baudezernentin

“Anlage:

—  Umweltinstitut Hoxter: Umweltbericht und Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag zur 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 8/39
,Unter dem Weinberg" sowie zur 24. Anderung des Flachennutzungs-
plans (06/2022)

10



