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Planzeichenerkldrung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

3. Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise

A Einzel- und Doppelhauser

e Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich

FuRweg

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflachen

6. Sonstige nutzungsbezogene Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Dl_ll:ll:l

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
ErschlieBungstrager und der Anlieger zu belastende Flachen

I=l=l=

7. Naturschutzbezogene Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

0000000000
o o

Umgrenzung von Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

o o

o o
0000000000

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Baugrundstiick (Vorschlag)

- Larmpegelbereich 11T gemaB DIN 4109

LPB Il

Immissionsgrenzwert (IGW) fiir Wohngebiete, tags
bei 100 km/h StraBenverkehrslarm im EG-Bereich

< 59 dB(A)

e Hauptfirstrichtung

9. Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Naturdenkmal

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

In den Wohngebieten ist die nach § 4 (3) Ziff. 5 BauNVO vorgesehene Nutzungsart ,Tankstelle*
— auch ausnahmsweise — nicht zulassig.

2.  Hdhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

2.1. ErdgeschossfertigfuRbodenhéhe
Die ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe (EGFF) darf 0,30 m, gemessen an der bergseitigen Fas-
sade in Fassadenmitte, bezogen auf gewachsenes Erdreich, nicht iiberschreiten.

2.2. Traufhdhe

Die Traufhéhe darf 4,00 m, gemessen an der bergseitigen Fassade in Fassadenmitte, bezogen
auf gewachsenes Erdreich, nicht Giberschreiten.

Als Traufe gilt jeweils die Schnittkante der auBeren Wandoberflache mit der Dachhaut.

3. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

3.1. Stellplatze und Garagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. deren seit-
lichen Verlangerungen zulassig. Abweichend davon sind seitlich offene Garagen (Carports) und
Stellplatze auch zulassig zwischen der vorderen Baugrenze bzw. deren seitlicher Verlangerung
und der davor gelegenen StraRenbegrenzungslinie.

Vor Garagen ist ein Abstand von mindestens 5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

3.2. Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO diirfen je Baugrundstiick riickwartig der Giberbauba-
ren Grundstlicksflachen und deren seitlichen Verlangerungen bis zu einem umbauten Raum
von insgesamt bis 30 m® errichtet werden. Im Ubrigen sind Nebenanlagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder deren seitlichen Verlangerungen zulassig.

4.  Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus und je Doppelhaushalfte sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

5. Naturschutzbezogene Festsetzungen

5.1. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zufahrten, Stellplatze und Wege sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.

5.2. Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr, 25 a BauGB)

— Je Baugrundstiick ist je angefangene 300 m? Grundstiicksflache ein hochstammiger stand-
ortheimischer Laubbaum (auch Obstbaum) anzupflanzen.

— Auf den Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sind je angefangene 50 m? zehn standortgerechte heimische Laubgehdlze und/oder
zwei hochstammige standortheimische Laubbaume (auch Obstbdume) anzupflanzen.

6. Immissionsschutzbezogene Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fiir die Baugebiete wird passiver Larmschutz nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) fiir die
in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche festgesetzt. Schlaf- und Kinder-
zimmer auf den der Bundesstralte 64 (83) zugewandten Gebaudeseiten sind mit Schallschutz-
fenstern zu versehen. Soweit diese Raume (ber keine Liftungsmaéglichkeiten auf den der Bun-
desstrale 64 (83) abgewandten Geb&audeseiten verfiigen, sind zudem schallgedammte Liifter
einzubauen.

Fir die Bereiche der Baugebiete, die eine Larmbelastung iiber dem im Plan gekennzeichneten
Grenzwert von 59 dB(A) aufweisen, sind Aulenwohnbereiche nur zulassig an der von der B 64
(83) abgewandten Gebaudeseite oder wenn diese durch geschlossene, mindestens 1,80 m ho-
he Schutzwande von der B 64 (83) abgeschirmt werden.

7. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung

des StraRenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stlitzmauern zur Herstellung des Stralen-
korpers sind den angrenzenden privaten Grundstiicken zuzuordnen.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauO NRW)

1.  Materialien

In der Dachdeckung und Fassadengestaltung sind reflektierende und glédnzende Materialien
ausgeschlossen, davon ausgenommen sind Solaranlagen.

2.  Firstrichtung

Soweit zeichnerisch nicht anders festgesetzt, miissen die Hauptgebaude und deren Hauptfirst-
richtung senkrecht oder parallel zur StraRenbegrenzungslinie des jeweils vorgelagerten Er-
schlieBungsstralenabschnitts errichtet werden. Eine Abweichung ist zuldssig, sofern sie 15
Grad nicht Uberschreitet.

3. Dachform/Dachausbildung

Zulassige Dachformen fiir Hauptgebaude sind Satteldacher, Walmdacher und nach Osten ge-
neigte Pultdacher mit einem Dachneigungswinkel von 37 Grad bis 45 Grad. Die Hauptdachfla-
chen versetzter Pultdacher sind mit gleicher Dachneigung auszubilden; versetzte Pultdacher
sind nur zulassig, soweit sie die vergleichsweise mogliche maximale Firsthéhe eines symmetri-
schen Satteldaches nicht iberschreiten.

Garagen und Carports sind mit einem Sattel-, Pult- oder Walmdach zu errichten; der Dachnei-
gungswinkel muss zwischen 22 Grad und dem Dachneigungswinkel des Hauptgebaudes
betragen. Ausnahmsweise kénnen Garagen und Carports mit einem Flachdach ausgefiihrt
werden, wenn dieses begriint wird.

4.  Dachaufbauten/Zwerchgiebel

Dachaufbauten und Zwerchgiebel miissen einen Mindestabstand von 3,00 m zum Ortgang bei
Satteldachern und versetzten Pultdachern bzw. 1,50 m zur Gratlinie beim Walmdach einhalten.

Dachaufbauten diirfen eine maximale Ansichtshéhe (Traufhéhe) von 1,50 m nicht liberschrei-
ten. Die Summe der Breiten von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln darf je Dachseite maximal
die Halfte der Trauflange der betreffenden Dachseite betragen. Auf der talseitigen Gebaudesei-
te sind Zwerchgiebel nicht zulassig.

5. Einfriedungen

Zum oOffentlichen Stralenraum sind als Grundstiickseinfriedungen zuldssig Holzzaune mit
senkrechter Lattung bis max. 1,35 m Hohe, heimische Laubhecken ohne Hdhenbegrenzung
oder Stiitzmauern bis zu 50 cm (iber der vorhandenen gewachsenen Gelandehdhe.

Hinweise

1. Tragfahigkeit des Baugrundes

Im siidéstlichen Bereich des Bebauungsplanes kann es an der Boschungskante aufgrund von
Ablagerungen (Gartenabféllen, Bodenaushub) zu punktuell eingeschrankter Tragfahigkeit des
Baugrundes kommen.

2.  Kampfmittel/Munitionsfunde

Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieRen, dass im raumlichen Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplanes Munitions-Einzelfundstellen auftreten kénnen. Aus diesem
Grunde sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten bei den Erdarbeiten
verdachtige Gegenstande oder auergewdhnliche Bodenverfarbungen auftreten, ist aus Si-
cherheitsgriinden die Arbeit unverziiglich einzustellen und die Bezirksregierung Arnsberg,
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe in Hagen, zu benachrichtigen.

3. Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauer-
werk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen, Verfarbungen der natiirlichen Bodenbeschaffen-
heit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt Hoxter und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fiir Arch&ologie/Amt fiir Boden-
denkmalpflege, AuRenstelle Bielefeld, unverziiglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstétte ist min-
destens drei Tage in unverandertem Zustand zur erhalten. GréRere Bodeneingriffe sind 3 Mo-
nate, kleinere 1 Monat vor Baubeginn zu melden (§§ 15 und 16 DSchG).

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist nach § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit
§ 1 Abs. 8 des Baugesetzbuches durch Beschluss des Ausschusses flir Planung und
Umweltschutz des Rates der Stadt Hoxter vom 22, August 2007 aufgestellt worden.

Hoxter, den 1. Oktober 2007
gez. Franke

Franke
Technischer Beigeordneter

Offentliche Auslegung

Der Entwurf dieses Planes mit dem Entwurf der Begriindung hat nach § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches vom 14. April 2009 bis einschlieRlich 15. Mai 2009 offengelegen.

Héxter, den 25, Mai 2009
gez. Franke
Franke
Technischer Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Dieser Plan ist nach § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches vom Rat der Stadt Hoxter
am 25. Juni 2009 als Satzung beschlossen worden.

Hoxter, den 1. Juli 2009

gez. Schumacher

Schumacher
Erster Beigeordneter

Inkrafttreten

Nach § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches sind der Beschluss (iber den Erlass des
Bebauungsplanes, der Ort und die Zeit der standigen Bereithaltung des Bebauungsplanes
mit Begriindung sowie die auf Grund des Baugesetzbuches und der Gemeindeordnung
erforderlichen Hinweise am 22. Juli 2009 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Héxter, den 3. August 2009
gez. Schumacher
Schumacher
Erster Beigeordneter

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2141), geéndert durch Gesetz vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planverfasser

STADT HOXTER
Fachbereich Planen und Bauen
Stadtplanung

Hoxter, den 25. Juni 2009
gez. Biihimeier

Buhl m e|er ................................
Stadtbaurat

Stadt Hoxter
Stadtkern

Stadt Hoxter!

entdecken. erleben. erfahien

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
(PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Die stédtebauliche Planung ist durch die eingetragenen MaRe und den Maf3stab der
Karte mit gentigender Genauigkeit geometrisch festgelegt. Nicht eingetragene Malte
sind der graphischen Darstellung zu entnehmen.

Hoxter, den 25. Juni 2009

Dipl.-Ing.

Hermann-Josef Lenz

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Wilhelm-Busch-Weg 1

37671 Hoxter
gez. Lenz

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Satzungsplan

Bebauungsplan Nr. 8/2
»Gelande am Ziegenberg, unterhalb der Jugendherberge*
3. Anderung und Erginzung

Bebauungsplan der Innenentwicklung
Gemarkung Hoxter, Flur 20

MaRstab: 1:500




