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Begrindung

Verfahrens-|Beteiligung der Trager 8flentlicher | Olfentliche Austegung Satzungsbeschiuf
stand Belange gem.§ 4(1) BauGB gem. § 3{2)BauGB8 gem.§ 10 BauGB
Datum Mai 1988 Nov./Dez. 1988 16. Marz 1989

Bebauungsplan Nr. 10/6

Wohngebiet sldwestlich der Feldstrasse, siliddstlich
der Schule "Am Heiligenberg" (Sonderschule) und
norddstlich des Rad- und Wanderweges (Lehmweg)

Stadt Hixter
Ortschaft Litmarsen
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BEGRUNDUNG (Entwurf)

I.

II.

Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10/6 umfasst
im einzelnen folgende Grundstiicke:

Gemarkung Litmarsen

Flur 11

Flurstiicke

150, 165, 191, 192, 2u4, 245, 246, 259, 260, 261 und 262 (teilweise)
sowie 224 (teilweise).

Das Plangebiet hat eine Grdsse von ca. 1,6 ha.

Stidtebauliche Situation und planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Das Plangebiet liegt im unmittelbaren rdumlichen Anschluss siUdwestlich
der inneren Ortslage der Ortschaft Liitmarsen. Es ist im Entwurf der

1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Hoixter fir den Bereich
der Ortschaft Liitmarsen (Verfahrensstand: Offentliche Auslegung nach

§ 3 Abs. 2 BauGB im Mai 1988) als Wohnbaufl&che dargestellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10/6 entspricht den landes-
planerischen Zielsetzungen, nach denen die OUrtschaft Liitmarsen wegen
ihrer r8umlichen N&he zum Stadtkern von Hixter die Funktion eines
Entlastungsstandortes Fir Wohnnutzung erfiillen soll.

Diesen Zielsetzungen tr#gt auch die nach dem Entwurf der 1. Anderung
des Fl&chennutzungsplanes vorgesehene Wohnbaufl&chendarstellung im
Anschluss an das Plangebiet in siidlicher Richtung Rechnung.

Die Grundstiickseigentimer des Plangebietes sind einvernebmlich an
dem Aufschluss lhrer Grundstlicke zum Zwecke der Wohnbebauung
interessiert.




III. Planinhalt

1. Art und MaB der baulichen Nutzung sowie bauliche Gestaltung

Das geplante Wohngebiet soll auf Grund seiner dirflichen
Standortlage entsprechend der vorhandenen benachbarten Wohn-
bebauung als allgemeines Wohngebiet, in dem unter anderem
5tdlle fiir Kleintierhaltung zul8ssig sind, festgesetzt werden.

Vorgesehen ist eine eingeschossige Bauweise mit ausbaufahigem
Steildach als Sattel- oder Walmdach. Diese Bauweise wird der
bekundeten Nutzungsabsicht der Grundstilickseigentimer und Bau-
interessenten sowie dem Gestaltungsziel eines drflichen
Wohngebietes am besten gerecht.

Wegen der fiur ein léndliches Wohngebiet relativ geringen
durchschnittlichen Grundstiicksgriisse von etwa 700 gm sollen
zur Sicherung des gegenseitigen Nachbarschutzes die Haupt-
firstrichtung und eine eingeschrénkte Zul&ssigkeit von
Dachaufbauten festgesetzt werden.

Im Interesse einer besseren Gesamtgestaltung sind Garagen,
soweit diese nicht in das Hauptgebdude integriert sind, nur
mit einem Dachneigungswinkel, der dem des Hauptgeb&udes
entspricht, zuldssig.

Erschliessung

Das Plangebiet wird von der vorhandenen Wohnerschliessungs-
strasse "Feldstrasse" fahrverkehrlich erschlossen und 18sst
eine spdtere Weiterflihrung an die nach dem Entwurf der

1. Bnderung des Fl&chennutzungsplanes vorgesehene siidliche
Erweiterungsflidche offen.

Eine ausreichende Wendemdglichkeit flir das gegenwdrtig geplante
Wohnbaugebiet ist im Einmiindungsbereich der im westlichen
Plangebiet vorgesehenen Stichstrasse (Planstrasse C) gegeben.

Durch eine versetzte Fahrbahnfilhrung der Planstrasse A sowie
durch eine Erschliessung mit kurzen Wohnwegen als Stichstrassen
(Planstrassen 8 und C) wird die notwendige Verkehrsberuhigung
gewdhrleistet.

Das Plangebiet erfdhrt im Westen eine fussldufige Anbindung
an den vorhandenen Rad- und Wanderweg (sog. Lehmuweg).

Eine Verbreiterung der als lohnerschliessungsstrasse dienenden
Feldstrasse ist nach dem Ergebnis der Biirgerbeteiligung und
der daraus resultierenden parlamentarischen Willensbildung
nicht vorgesehen, da durch eine Fahrbahnverbreiterung eine
Zunahme der Verkehrsgeféhrdung erwartet wird.



Iv.

3. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann ver- und entsorgungsméssig an das vorhandene
Netz in der Feldstrasse angeschlossen werden.

Eine ordnungsgemdsse Entwdsserung des Gebietes ist durch den
geplanten Anschluss der Ortschaft Litmarsen an die vollbiologische
Kldranlage in Hixter Ende des Jahres 19839 gegeben.

Bodenordnung (Umlegungsverfahren nach §§ 45 ff BauGB)

Zur Neugestaltung des Plangebietes hat der Rat der Stadt Hixter

durch Beschluss vom 2.4.1987 die Umlegung angeordnet. Der Umlegungs-
ausschuss hat daraufhin in seiner Sitzung am 12.5.1987 den Umlegungs-
beschluss gefasst und die Umlegung eingeleitet.

Der Entwurf des Zuteilungsplanes wurde im Dezember 1987 von der
Geschiftsstelle des Umlegungsausschusses (beim Kataster- und
Vermessungsamt des Kreises Hioxter) erarbeitet und zwischenzeitlich
mit den Eigentimern ertrtert.

Kosten der Erschliessung

Fiir die Herstellung der 8ffentlichen Verkehrsfléchen (einschliesslich
Beleuchtung) sowie fiir die Entwésserung entstehen voraussichtlich
folgende Kosten:

1. f{iffentliche Verkehrsfl&chen

1.1 Planstrasse A DM 120.000, —-
1.2 Planstrasse 8 oM 30.000,--
1.3 Planstrasse C
elnschliesslich
fussl8ufige Verbindung
zum Rad- und Wanderweg M e60.000,-- oM 210.000,--

2. Entwdsserung (Mischsystem)

2.1 Planstrasse A DM 65.000,--

2.2 Planstrasse B oM 20.000,--

2.3 Planstrasse C oM 40.000,-- DM 125.000,-~
Gesamtkosten DM 335.000, --

¥osten fir den Grunderwerb entfallen, da im Umlegungsverfahren eine
entsprechende Wertabschipfung erfolgt.



VI. Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes werden durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 10/6 nicht berihrt.

Hiixter, den 16. Mdrz 1989

STADT HOXTER
Der Stadtdirektor
In Vertretung
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