Begriindung
Verfahrensstand: Rechtsverbindlich seit dem 18.03.1999

Bebauungsplan Nr. 9/7 “Postweg Sud”
1. Anderung im vereinfachten Verfahren

Wohngebiet stidlich der StraBe ,Heidebrink", westlich des ehemaligen
Musterhausgeldndes und dstlich der StraBe ,Postweg"

Stadt Hoxter - Ortschaft Liichtringen
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Begrindung

Bebauungsplan Nr. 9/7 "Postweg Siid"

Wohngebiet siidlich der StraBe ,,Heidebrink“, westlich des ehemaligen Musterhausgeldndes
und &stlich der StraBe ,Postweg”
1. Anderung im vereinfachten Verfahren

Stadt Hoxter - Ortschaft Liichtringen

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans in einer GréBe von ca. 1,6 ha liegt im slid-
ostlichen Teil der Ortschatt Liichtringen und umfaBt folgende Grundstiicke:

Gemarkung Luchtringen

Flur 4

Flurstiicke 1010 (teilweise), 1175 (teilweise), 1455,1456,1457,1458, 1459, 1460, 1461, 1462,
1463, 1464, 1465, 1466, 1467, 1468, 1469, 1470, 1471, 1472, 1473, 1474, 1475,
1476, 1477 (teilweise), 1479 (teilweise).

Stadtebauliche Situation
Planerische Leitgedanken

Das Plangebiet wird derzeit von dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 9/7 ,Postweg Std*
(rechtsverbindlich seit dem 16.03.1995) erfaBt.

Der Bebauungsplan Nr. 9/7 trifft im wesentlichen folgende Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung: Reines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschossse: |

Zahl der Wohnungen: nur Wohngebaude mit maximal 2 Wohnungen zulassig
Bauweise: offen, Einzel- und Doppelh&user zuléssig

Uiberbaubare Grundstlicksflachen: in zusammenhangenden ,Bauteppichen® entlang der &ffent-
lichen Verkehrsflachen des Plangeltungsbereichs, durch
Baugrenzen abgegrenzt,

Dachneigung: 25 bis 37°

Dachaufbauten: nur als Einzelschleppgauben zulassig.



Planerischer Leitgedanke fiir die Anderung des Bebauungsplans ist insbesondere das Erforder-
nis, hinsichtlich der Festsetzungen der zulassigen Dachneigung und der Anordnung von Dach-
gauben und Zwerchgiebeln eine intensivere DachgeschoBnutzung zu ermdglichen bei gleichzei-
tiger Begrenzung der GroBe, Lage und Anzahl von Zwerchgiebeln und Dachaufbauten. Durch
die Festsetzungen soll ein stadtebaulich sinnvoller Rahmen definiert werden, der zugleich den
landschaftsbezogenen und gestalterischen Belangen wie auch den Gesichtspunkten einer an-
gemessenen Nutzung von Dachgeschossen gerecht wird.

Dartiber hinaus ist vorgesehen, den Bebauungsplan hinsichtlich der textlichen Festsetzung zur
Zahl der Wohnungen konkreter zu formulieren.

Durch die beabsichtigten Anderungen werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, so daB
die Anderung im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt wird.

Planinhalt

1. MaB der baulichen Nutzung
Zahl der Wohnungen

Das MaB der baulichen Nutzung wird hinsichtlich der Zahl der zulassigen Wohnungen auf
maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushélfte begrenzt. Eine groBere
Zahl von Wohnungen pro Gebaudeeinheit widersprache der angestrebten Struktur des
Baugebiets als Einfamilienhausgebiet. Damit soll eine unangemessen hohe Einwohner-
dichte und die damit verbundene Anzahl von Fahrzeugen und die entsprechende fahrver-
kehrliche Frequentierung des Baugebiets ausgeschlossen werden.

Die derartigen Maximalwerte fiir die zulassige Zahl der Wohnungen waren auch nach der
bisherigen Festsetzungsformulierung gegeben. Durch die geanderte textliche Formulierung
soll die bei Doppelhausern je Doppelhaushélfte maximal zulassige Zahl der Wohnungen
lediglich klargestellt werden.

2. Baugestaltung

2.1 Dachaufbauten/Zwerchgiebel

Durch die vorgesehene Zulassigkeit von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln soll eine hohe-
re Ausnutzbarkeit von Dachgeschossen in dem Baugebiet ermdglicht werden, da Dachauf-
bauten und Zwerchgiebeln Bedeutung bei der Raumbildung und der Belichtung der Dach-
geschoBraume zukommt.

Die Ausgangssituation des Plangebiets in Bezug auf die vorgezeichnete Baugestaltung der
vorhandenen bebauten Ortslage gestattet grundséatzlich die Zulassung von Dachaufbauten
und Zwerchgiebeln. Andererseits erfordert die exponierte Hanglage des Plangebiets inner-
halb der gréBtenteils geschiitzten Landschaftsbestandteile eine Begrenzung derartiger
Gebaudeteile, da eine ibermaBige Haufung oder GréBenordnung dieser Bauteile dem An-
spruch eines homogenen der topografischen Landschaftssituation angepaBten Erschei-
nungsbildes der Dachlandschaft widersprache.

Aus diesem Grund werden Zwerchgiebel im Bereich der talseitigen Dachflachen ausge-
schlossen und wird die Summe der Zwerchgiebel- und Dachgaubenbreiten auf ein Drittel
der Trauflange der zugehorigen Dachflache begrenzt.
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Ferner werden Festsetzungen getroffen, die in Form, GréBe und Anordnung innerhalb der
Dachflachen eine gestalterisch sinnvolle Anlehnung der Dachgauben an regionaltypische
Gaubenformate sicherstellen. Diese Festsetzungen sind abgestimmt auf die librigen Be-
Bauungsplangebiete im stlichen Hangbereich der Ortschaft.

2.2 Dachneigung
Auch durch die Anderung der festgesetzten Dachneigung soll die Méglichkeit einer héhe-
ren Ausnutzbarkeit von Dachgeschossen in dem Baugebiet eréffnet werden. Im Zusam-
menhang mit der angestrebten Ermdglichung von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln er-
leichtert die Festsetzung einer steileren Dachneigung die Wohnraumschaffung im Dachge-
schoBbereich. Andererseits werden die Moglichkeiten zur gestalterischen Einbindung von
Zwerchgiebeln und Dachaufbauten in die Dachflachen verbessert, zumal sich steilere
Dachneigungen starker an regionaltypischen Bauformen orientieren.
Der Bebauungsplan Nr, 9/7 setzt die Hauptfirstrichtungen durchgéngig parallel zum Hang,
d. h. parallel zu den Héhenschichtlinien, fest. Steilere Dachneigungen als 37° sind somit
innerhalb der exponierten Hanglage des Plangebiets durchgéangig vertretbar.

Es ist daher vorgesehen, Dachneigungen von 30 bis 45° festzusetzen.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Durch die vorgesehenen Anderungen des Bebauungsplanes erfolgt kein Eingriff in die beste-
hende Natur- und Landschaftsstruktur im Bereich des Plangebiets.

Ver- und Entsorgung

Die vorgesehenen Anderungen des Bebauungsplanes bedingen keine Anderungen hinsichtlich
der Ver- und Entsorgung im Plangebiet.

Denkmalschutz

In dem Plangebiet sind Baudenkmaéler oder Bodendenkmaler nicht bekannt.

Altlasten

In dem Plangebiet sind nach dem Altlastenverzeichnis der Stadt Hoxter vom 20.09.1994 sowie
der Ubersichtsplane zum Altlastenverzeichnis vom 08.07.1996 keine Altablagerungen oder Alt-
lastenverdachtflachen bekannt.

Bodenordnende MaBnahmen

Die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplans hat keine Auswirkungen hinsichtlich des Er-
fordernisses einer Bodenordnung.



IX. Kosten der ErschlieBung

Durch die vorgeschlagene Anderung des Bebauungsplans &ndern sich die ErschlieBungsanla-
gen nicht. Die Kosten der ErschlieBung bleiben daher unberiihrt.

Hoxter, den 01.12.1998

STADT HOXTER
Der Stadtdirektor
Im Auftrag

et

Frahke



