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Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans in einer Gro3e von ca. 2,1 ha liegt am
siidlichen Ortsrand der Ortschaft Litmarsen und umfaBt folgende Grundstiicke:

Gemarkung Liitmarsen
Flur 13

Flursticke 180, 181, 182, 190, 194/1, 517/179, 518/179, 826/174, 827/174, 861/186, 863/186,
864/186, 865/186, 866/186, 867/186, 868/186, 1064, 1066, 1117, 1118, 1122, 1299, 1300,
1301, 1332, 1359, 1406, 1407, 1408, 1409, 1410, 1411, 1454, 1455, 1456, 1465, 1466

Stadtebauliche Situation
Planerische Leitgedanken
Stadtebauliche Erforderlichkeit der Planung

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des relativ ebenen Bereichs der Talsenke des Wasser-
laufs der Grube unmittelbar siddstlich im AnschiuB an die im Zusammenhang bebaute Ortslage
der Ortschaft Liitmarsen. Das Plangebiet wird in dstlicher Richtung begrenzt durch die Landes-
straBe 755.

Das Plangebiet stellt sich zum gréBten Teil als landwirtschaftiich genutztes Wiesen- und Weide-
land dar. Im nordlichen Bereich des Plangebiets entlang der StraBe ,Litmarser Tal* befinden
sich zum historischen Dorfkern zugehorige bebaute Grundstiicke, bei denen es sich (iberwie-
gend um ehemalige landwirtschaftliche bzw. noch im Nebenerwerb gefiihrte iandwirtschattliche
Betriebe handelt. Hinter den Gebauden erstrecken sich zum Teil ausgedehnte Hausgérten. Fer-
ner befinden an der Ostseite der BeberstraBe einige Wohngebaude.

Mit der Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 10/3 sollen die landwirtschaftlich genutzten Wie-
sen- und Weideflachen sowie die teilweise relativ groB bemessenen Hausgarten einer Wohn-
baunutzung zugefiihrt werden.

Der Ortschaft Litmarsen obliegt aufgrund der begrenzten siedlungsraumlichen Entwicklungs-
moglichkeiten im Gebiet des Stadtkerns von Héxter nach den raumordnerischen und landespla-
nerischen Zielsetzungen eine wohnsiedlungsstrukturelle Erganzungsfunktion. Dies hat dazu ge-
fahrt, daB im sidwestlichen Anschlu an die Orislage eine Wohnsiediungsflache vorgesehen
wurde, die zwischenzeitlich im Flachennutzungsplan dargestellt ist und aus der die Bebauungs-



plane Nr. 10/6 ,Wohngebiet siidwestlich der Feldstra8e, siidéstlich der Schule ,Am Heiligen-
berg" (Sonderschule) und nordéstlich des Rad- und Wanderweges (Lehmweg) und Nr. 10/7
.Westlich der FeldstraBe" entwickelt wurden (s. beiliegende Ubersichtskarte).

Die fahrverkehrliche Anbindung dieses Wohnsiedlingsbereichs an das tberértliche Verkehrsnetz
(LandesstraBe 755, KreisstraBe 18, BundesstraBe 239) erfolgt derzeit in &rdlicher Richtung Uber
die FeldstraBe und in siidlicher Richtung {iber einen Wirtschaftsweg in Verlangerung der Beber-
straBe bis zur Einmindung in die KreisstraBe 18 (,FerienstraBe®).

Das Wohngebiet ,BeberstraBe® ist Uiber die BeberstraBe mit einem EngpaB im Einmindungsbe-
reich von Siiden zur Ortsdurchfahrt der L 755 Litmarser Tal“ und ebenfalls Gber den zuvor er-
wahnten Wirtschaftsweg in Verlangerung der BeberstraBe an das tberdrtliche Netz angebun-
den.

Im Hinblick auf die innerdrtiichen Verkehrsbelastungen, namentlich im Bereich der FeldstraB3e
und der BeberstraBe, sowie aufgrund der durch die dorfliche Baustruktur beengten fahrverkehr-
lichen Situation im nérdlichen Teil der BeberstraBe und der Inanspruchnahme des fiir fir land-
und forstwirtschaftliche Fahrzeuge bestimmten Wirtschaftsweges in Verlangerung der Beber-
straBe wird aus heutiger Sicht allenfalls mittelfristig eine Verbesserung der Anbindung der stdli-
chen Wohnsiedlungsbereiche der Ortschaft Litmarsen an das Uberdrtliche Netz erforderlich.

Bindungen durch den Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet im nordlichen Teil eine gemischte Bauflache
(Dorfgebiet) und im sidlichen Teil eine Wohnbauflache dar.

Der Bebauungsplan entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplans. Dem Entwick-
lungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB wird damit entsprochen.

Planinhalt
Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan sieht im nordlichen Teil die Festsetzung eines Dorfgebiets vor und tragt
damit der hier vorhandenen Situation der dorfgebietstypischen Durchmischung von meist zu
Wohnnutzung umgenutzter ehemals (iberwiegend landwirtschaftlich genutzter Bausubstanz und
noch im Nebenerwerb gefithrten landwirtschaftlichen Betrieben Rechnung.

im siidlichen Teil des Plangebiets erfolgt die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets (WA),
das sich an die entlang der BeberstraBe vorhandene Wohnbebauung anschlief3t.

Die nach § 4 (3) BauNVO Ziff. 2 bis 5 in einem allgemeinen Wohngebiet als ausnahmsweise
zulassig vorgesehenen Nutzungen (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden ausgeschlossen, da sie dem spezifi-
schen Charakter eines vorwiegend dem Wohnen dienenden Baugebietes in der Ortschaft Lit-
marsen nicht entsprechen wirden.

MapB der baulichen Nutzung
Das MaB der baulichen Nutzung soll die neue Bebauung an die vorhandenen Siediungsstruktu-

ren anpassen. Es wird daher bestimmt durch die vorgesehene Grundflachenzahivon 0.4, die
GeschoBflachenzahl von 0,8 (soweit zwei Vollgeschosse zulassig sind), die Beschrankung auf



Einzel- und Doppelhausbebauung, die Begrenzung der Traufthdhen der Gebaude sowie durch
Ein- und Zweigeschossigkeit. Die zweigeschossige Bebauung beschrankt sich dabei auf die Be-
reiche an der BeberstraBe und entlang der Strae ,Litmarser Tal,

Die Anzahl der Wohnungen soll mit maximal zwei Wohnungen je Einzelhaus bzw. je Doppel-
haushaélfte festgesetzt werden. Diese Begrenzung ist einerseits gewéahit worden, um die ange-
strebte Nutzungsstruktur mit Gberwiegend Ein- und Zweifamilienhausbebauung sicherzustellen
im Ubergang von den zum historischen Dorfkern gehdrenden Dorfgebietsteilen zu den siidwest-
lich anschlieBenden Wohngebieten. Dabei soll auch die Maglichkeit der Schaffung von Einlie-
gerwohnungen grundsatzlich eréffnet werden. Ferner wird mit der Festsetzung der Zahl der
Wohnungen ein der Siedlungsstruktur der Ortschaft insgesamt angepaBtes Nutzungsmas ge-
wabhrleistet und unerwtinschten Umstrukturierungen dieser beabsichtigten stadtebaulichen Ei-
genart entgegengewirkt.

Verkehrliche ErschlieBung

Die im Plangebiet entlang der BeberstraBe festgesetzten tiberbaubaren Grundsticksflachen
sowie die im nordlichen Plangebietsteil an die StraBe ,Litmarser Tal* angrenzenden Uberbauba-
ren Grundstlcksflachen werden direkt von der Verkehrsflache der BeberstraBe bzw. von der
Verkehrsflache der Stra3e ,Litmarser Tal* aus erschlossen.

Die innere Erschliefung des Plangebiets erfolgt Uber die PlanstraBen A und B. Ihnen kommt
lediglich die Funktion von sogenannten SackstraBen zu. Wahrend die Planstra3e A als offentli-
che StraBBe vorgesehen ist, werden die Baugrundstiicke auf den Flurstiicken 194/1, 1301 und
1466 Uber eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache (PlanstraBe B) privat
erschiossen.

Die Autfteilung der Verkehrsflachen in FahrstraBen, FuBwege, Pflanzbeete o. &. soll den seitens
der Stadt Hoxter zu erarbeitenden Ausbauplanen vorbehalten bleiben.

Im Bereich der westlichen Wohngebiete wird fir den FuB- und Radfahrverkehr eine Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Diese Wegeverbindung wird beiderseits von 6f-
fentlichen Grinflachen flankiert. Der Weg und die Griinflaichen haben zusammengenommen die
Breite der Planstra3e A. Falls aus den unter Abschnitt || dargelegten verkehrsstadtebaulichen
Erwéagungen zu einem spéteren Zeitpunkt eine durchgangige fahrverkehrliche Verbindung zwi-
schen der BeberstraBe und der Landesstrae 755 erforderlich werden sollte, bediirfte es keiner
weiteren Eingriffe in die privaten Grundsticksflachen.

Der &stliche Plangebietsrand wird beriihrt von dem vom Westfalischen StraBenbauamt Pader-
born geplanten Ausbau der LandesstraBe 755. Die im Rahmen dieser Planung beabsichtigte
Anlage eines Rad- und Gehweges sowie einer Entwasserungsmulde wird durch entsprechende
Festsetzungen ber{icksichtigt.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

Fur die Planung neuer Baugebiete mit dem Heranriicken von Wohnbebauung an einen vorhan-
denen Verkehrsweg ist das larmtechnische Regelwerk der DIN 18005 (,Schallschutz im Stadte-
bau®) von Bedeutung. Die Ausrichtung an den Orientierungswerten der DIN 18005 soll ein mdg-
lichst stérungsfreies Wohnen gewéhrleitsen, was in der Regel nur durch die Errichtung von
Schutzanlagen (Larmschutzwande oder -walle) sichergestellt werden kann.

Bei der Uberplanung bereits durch Verkehrslarmimmissionen vorbelasteter Bereiche, die (auch)
zum Wohnen genutzt werden sollen, lassen sich diese Orientierungswerte haufig nicht einhal-
ten. Hier hat die verbindliche Bauleitplanung zumindest sicherzustellen, daB keine stadtebauli-
chen MiBstande auftreten.




6.1

Aufgrund vergleichbarer Planungssituationen ist davon auszugehen, daB ohne Schutzvorkeh-
rungen die Immissionsbelastung durch StraBenverkehrsgerausche von der L 755 auB3erhalb der
Onrtsdurchfahrt Gberhéht ware und den bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu berlicksich-
tigenden allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse nicht gerecht werden wiir-
de. Dabei ist zu beriicksichtigen, daB in der betreffenden dorfgestalterisch sensiblen Situation
am Ortseingang der Ortschaft Liitmarsen im Randbereich des historischen Ortskerns ein aktiver
Schallschutz in Form von Larmschutzwallen oder -wénden nicht vertretbar ware, zumal ihre Wir-
kung durch die Unterbrechung im Einmiindungsbereich der PlanstraBe A deutlich eingeschrankt
wirde. Abgesehen davon wiirden derartige Schutzvorrichtungen die im ostlichen Plangebiet
gelegenen Baugrundstiicke unzumutbar verkleinern und einen unverhaltnismaBig hohen Auf-
wand darstellen.

Zur planerischen Absicherung einer Nichtbeeintrachtigung der Wohnnutzung im Bereich der am
ostlichen Plangebietsrand entlang der L 755 gelegenen Baugrundstiicke wird es daher flr not-
wendig erachtet, durch Festsetzungen flir R&ume mit schutzbedurftiger Wohnnutzung (Wohn-,
Schlaf-, Kinderzimmer und dergleichen) und fir schutzbedirftige AuBenwohnbereichsnutzung
(Terrassen, Loggien und dergleichen) passive Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarmim-
missionen zu treffen.

Daher setzt der Bebauungsplan fur die betreffenden Bereiche fest, daB3 Fenster von Raumen mit
schutzbedirftiger Wohnnutzung nicht in den der LandesstraBe 755 zugewandten Gebaudesei-
ten errichtet werden diirfen. Sofern eine Beluftung dieser Raume ausschlieBlich durch schallge-
dammte Lifter oder durch Fenster in anderen Gebaudeseiten sichergestelit werden kann, wer-
den Fenster allerdings auch in den der L. 755 zugewandten Gebaudeseiten zugelassen, da diese
Fenster dann nicht geéffnet werden kénnen. Anforderungen an das SchalldammmaB des Fen-
sters werden nicht gestellt, da heutige Fenster bereits aufgrund anderer (warmedammtechni-
scher) Anforderungen in geschiossenem Zustand die hier in Betracht kommenden Werte errei-
chen. Ein hinreichender Schallddmmwert der Fenster ist im bauaufsichtlichen Genehmigungs-
oder Freistellungsverfahren nachzuweisen.

Den notwendigen Schutz der AuBenwohnbereiche im dstlichen Plangebiet stellt der Bebau-
ungsplan sicher, indem schutzbediirtige AuBenwohnbereichsnutzungen nur zugelassen werden,
wenn diese zur L 755 durch mindestens 2,0 m hohe geschlossene Mauern oder Holzwande ab-
geschirmt werden.

Einbindung in die Landschaft

Aufgrund des besonderen Wertes der nahe an das Plangebiet reichenden geschiitzten Land-
schaftsbestandteile und zur Einpasstng der Neubebauung am Ortsrand von Latmarsen in die
angrenzende freie Landschaft sind planungsrechtliche Festsetzungen hinsichtlich der Bepflan-
zung auf den Baugrundstiicken getroffen worden. Auch die bauordnungsrechtlichen Festsetzun-
gen verfolgen eine angemessene Einpassung der Neubebauung in den Orts- und Landschafts-
bild (Dachmaterialien, Festsetzungen zu Dachaufbauten etc.) - s. Ziffer 6.

Baugestaltung
AuBenwandflachen

Helle Putz- und Holzflichen sowie rotes unglasiertes Sicht- und Verblendmauerwerk sind die
orts- wie regionaltypischen Auenwandmaterialien im Bereich der Ortschaft Litmarsen. Zur ge-
stalterischen Anpassung des Plangebiets an die vorhandene Siedlungsstruktur und an den re-
gionaltypischen Materialkanon werden daher diese Materialien festgesetzt, Eine Kombination mit
anderen Materialien in begrenztem Umfang wird im Zuge der Aushahme ausdriicklich zugelas-
sen.



6.2

6.3

6.4

6.5

Dachform/Dachausbildung

Die Ausformung einer homogenen Dachlandschaft hat ebenso wie die Farbgebung der
Dacheindeckungen eine herausragende Bedeutung fiir die Einbindung des Baugebiets in die
umgebende Landschaft, Dartiber hinaus sind Dachform/Dachausbildung fir die Anpassung des
Baugebiets an die vorhandene Baustruktur bedeutsam. Daher werden in dem Baugebiet aus-
schlieBlich die Dachformen Sattel- und Kriippelwalmdach, die die vorhandene Dachlandschaft
pragen, zugelassen, wobei in Abhangigkeit von der Geschossigkeit Dachneigungen von 35 bis
45° (bei eingeschossigen Gebauden) und 27 bis 35° (bei zweigeschossigen Geb&uden) zulassig
sind.

Der Bereich der Grundstiicke entlang der Strafe ,Litmarser Tal" ist Bestandteil des historischen
Dorfkerns, der gepragt wird durch ein- und zweigeschossige Bebauung mit Dachneigungen von
in der Regel ca. 45°. Daher werden hier sowohl bei ein- als auch bei zweigeschossigen Gebau-
den steilere Dachneigungen der Hauptdachflachen von 40 bis 47° festgetzt.

Dachmaterial

Dem Dachmaterial und seiner Farbgebung kommt bezliglich der Einbindung der Bebauung des
Plangebiets in die nahegelegene geschiitzte Landschaft eine besondere Bedeutung neben der
Dachform/Dachausbildung - s. Ziffer 6.2 - und den Dachaufbauten/Zwerchgiebeln - s, Ziffer 6.4 -
zu. Daher werden glasierte Dachziegel, die in ihrer refiektierenden Oberflachenwirkung das Er-
scheinungsbild des Ortes in der Landschaft beeintrachtigen wilrden, sowie blaue Farbténe bei
der Farbgebung der Dacheindeckung, die einer Harmonisierung des Erscheinungsbildes der
Dachlandschaft des Baugebietes innerhalb der Dachlandschaft der gesamten Ortschaft entge-
genstiinden, nicht zugelassen.

Dachaufbauten und Zwerchgiebel

Die Ausgangssituation des Plangebiets in Bezug auf die vorgezeichnete Baugestaltung der vor-
handenen bebauten Ortslage gestattet grundsatzlich die Zulassung von Dachaufbauten und
Zwerchgiebeln. Andererseits erfordert die Lage des Plangebiets innerhalb der gréBtenteils ge-
schitzten Landschaftsbestandteile eine Begrenzung derartiger Gebaudeteile, da eine (berméa-
Bige Haufung und GréBenordnung dem Anspruch eines homogenen Erscheinungsbildes der
Dachlandschaft der gesamten Ortschaft widersprache.

Je Dachseite eines Einzelhauses bzw. einer Doppelhaushaifte wird daher maximal ein Zwerch-
giebel zugelassen. Dariiber hinaus werden Dachaufbauten und Zwerchgiebel bei den héheren,
d. h. bei den zweigeschossigen Gebauden, deren Dachflachen zwangslaufig eine exponiertere
Stellung innerhalb des Plangebiets einnehmen, ausgeschlossen.

Drempel

Drempel werden bei zweigeschossigen Gebauden ausgeschlossen, da sie die Hohe der Gebau-
de unverhéltnisméaBig erhéhen bzw. die Proportionen der Geb&ude negativ beeinflussen wiirden,
Aufgrund der Gebaudehdhenstruktur in den Bereichen des Plangebiets, in denen Gebaude mit
maximal zwei Vollgeschossen errichtet werden diirfen, wird in diesen Bereichen allerdings fiir
eingeschossige Gebaude die Hohe des Drempels nicht begrenzt.

Die Hohe des Drempels wird in den Bereichen des Plangebiets, in denen Geb&ude mit nur ei-
nem VollgeschoB etrichtet werden diirfen analog den Festsetzungen in den benachbarten Plan-
gebieten auf 0,60 m begrenzt, um ein gestalterisch vertragliches Héhenverhéltnis zwischen der
ErdgeschoBzone und dem dariiberliegenden DachgeschoBbereich sicherzustellen.



6.6

6.7

VL.

Einfriedungen

Zur Unterstiitzung der Einbindung des Plangebiets in seine Umgebung - s. Ziffer 5. Einbindung
in die Landschaft - mittels heimischer Begriinung und zur Anpassung an orts- und regionaltypi-
sche Einfriedungsformen werden die Grundstickseinfriedungen entlang der StraBenbegren-
zungslinien durch dichtwachsende Hecken aus heimischen Laubgehdlizen oder aus senkrechten
bis zu 1,35 m hohen Holzlattenzaunen festgesetzt und massive Einfriedungen (Mauern) ausge-
schlossen.

Abfall- und Wertstoffbehalter

Abfall- und Wertstoffbehalter nehmen aufgrund der zunehmenden Behalteranzah! bedingt durch
die Trennungsnotwendigkeit in wachsendem MaBe Vorgartenflachen in Anspruch und sind da-
her geeignet, das Erscheinungsbild eines Baugebiets negativ zu beeinflussen. Daher werden
Festsetzungen zum Sichtschutz dieser Behalter getroffen, soweit diese in den Vorgérten aufge-
stellt werden sollen.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Durch die festgesetzten Verkehrsflachen und tiberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt ein Ein-
griff in die bestehende Natur- und Landschaftsstruktur im Bereich des Plangebiets.

Andererseits enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen hinsichtlich Anpflanzung von Baumen
und Strauchern, die das Plangebiet in naturraumlicher und landschaftsbezogener Hinsicht auf-
werten. Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind bilanziert worden. Der geplante Zu-
stand ergibt nach der Bilanzierung ein Defizit von 45.764 Punkten (davon 2.302 Punkte bei den
festgesetzten offentlichen Flachen) bei einer Wertigkeit des Ausgangszustands von 89.470
Punkten.

Kompensationsfestsetzungen innerhalb des Plangebiets sind nicht sinnvoll méglich aufgrund

entgegenstehender Belange wie Ausnutzbarkeit der Grundstiicke und des damit im engen Zu-
sammenhang stehenden Landschaftsverbrauchs. Vor diesem Hintergrund wird in planerischer
Abwagung von der Festsetzung einer Ausgleichsflache innerhalb des Plangebiets abgesehen.

Der Ausgleich erfolgt daher auBerhalb des Plangebiets auf von der Stadt Hoxter bereitgesteliten
Flachen in der Gemarkung Litmarsen , Flur 13, Flurstiick 1204, Abteilung 142B, Gemarkung
Ovenhausen, Flur 15, Flurstiick 26, Abteilung 152A, Gemarkung Brenkhausen, Flur 5,

Flurstick 4, Abteilung 94A und Gemarkung Ottbergen, Flur 1, Flurstiick 42, Abteilung 2038,
durch Umwandlung von nicht standortheimischem Nadelwald in standortheimischen Laubwald.
Hierdurch wird das im Plangebiet entstehende Defizit vollstéandig kompensiert.

Ver- und Entsorgung
1. Versorgung

Die Versorgung des Plangebiets wird durch die jeweiligen Versorgungstrager gewahrleistet.

2. Ableitung von Niederschlagswasser

Das Plangebiet ist im Norden, Osten und Westen in entwasserungstechnischer Hinsicht durch
in der BeberstraBe und in der StraBe ,Liatmarser Tal” bzw. in der LandesstraBe 755 vorhan-
dene Mischwasserkanale direkt erschlossen. Demgegeniber sind die noch zu erschlieBenden



VIi.

VIII.

inneren Plangebietsteile von untergeordneter Bedeutung, so daB davon ausgegangen werden
muB, daB es sich nicht um ein Gebiet handelt. daB im Sinne von § 51 a (1) LWG erstmals an
die dffentliche Kanalisation angeschlossen wird. Die Verpflichtung des LWG zur Verrieselung
oder Einleitung der Niederschlagswasser in ein ortsnahes Gewasser entfallt damit. Die Nie-
derschlagswésser sollen daher in die vorhandenen Mischwasserkanale eingeleitet werden. Im
inneren Plangebiet sind entsprechende Mischwasserzuflihrungen zu erstellen,

Ferner ist aufgrund der Erkenntnisse aus der im April 1996 durchgefiihrten Untersuchung des
Plangebietes Nr. 10/7 davon auszugehen, daB eine Versickerung des Niederschlagswassers
auch aufgrund der hydrogeologischen Gegebenheiten des Bereichs in dem Plangebiet Nr.
10/3 ebenfalls nicht empfohlen werden kann.

3. Ableitung von Schmutzwasser

Die hauslichen Abwasser des Plangebiets sollen ungeklart direkt oder durch noch zu verle-
gende bzw. zu erganzende Schmutzwasserkanale dem vorhandenen drtlichen Mischwasser-
kanalnetz zugeflihrt werden, um diese so mittels Abwassertransportleitung der zentralen Klar-
anlage der Stadt Hoxter zur Aufbereitung zuzufihren. Zur Sicherung u. a. der Kanaltrassen
werden im Bereich der PlanstraBe B Geh-, Fahr- und Leitungsrechtsflachen auch zu Gunsten
der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

Denkmalschutz

in dem Plangebiet sind Baudenkmaler oder Bodendenkmaler nicht bekannt.

Altlasten
[n dem Plangebiet sind Altlastenstandorte oder Altlastenverdachtsflachen nicht bekannt.

Zu den Altiastenstandorten in der naheren Umgebung des Plangebiets wird folgendes ange-
merkt:

Am Westrand des ostlich gelegenen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 10/6 befindet
sich nach dem Altlastenverzeichnis der Stadt Hoxter vom 20.09.1994 sowie der Ubersichtsplane
zum Altlastenverzeichnis vom 08.07.1996 die Altablagerung 4222/B 26. Aufgrund der 1989
durchgefihrten Gasmessungen im Bereich dieser Altablagerung ist mit der vor einigen Jahren
durchgefihrten Umfeldanalyse insofern eine erste Bewertung vorgenommen worden, als hier
dargelegt wurde, daB aufgrund der MeBergebnisse eine Gasmigration in Richtung auf die ge-
planten Baugebiete nicht zu erwarten ist.

AnlaBlich ihrer Sitzung am 02.04.1998 hat die Arbeitsgruppe Altlasten aufgrund der vorliegenden
Untersuchungsergebnisse abschlieBend festgestelit, daB von der Altablagerung 4222/B 26 keine
negativen Auswirkungen auf die Bebauungsplangebiete Nr, 10/6 und Nr. 10/7 ausgehen. Vor
diesem Hintergrund kann davon ausgegangen werden, daB bezlglich des in dstlicher Richtung
weiter entfernt gelegenen Plangebiets dieser Umstand umso mehr gegeben ist.

Ca. 400 m westlich des Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 10/7 befindet sich die Altablage-
rung 4222/M 2. Eine abschlieBende Bewertung dieser Altablagerung im Rahmen der Arbeits-
gruppe Altlasten ist am 02.04.1998 erfolgt, mit dem Ergebnis, daB negative Auswirkungen von
der Altablagerung 4222/M 2 auf die Plangebiete 10/6 und 10/7 ausgeschlossen werden kénnen.
Auch hier ist aufgrund des gréBeren Abstandes des Plangebiets Nr. 10/3 von keiner Gefahrdung
auszugehen.



IX. Bodenordnende MaBnahmen

Fiir den (iberwiegenden Teil des Plangebiets ist ein Umlegungsverfahren nach § 45 if BauGB
erforderlich. Das Verfahren dient dazu, die betreffenden Grundstiicke in der Weise neu zu ord-
nen, daB nach Lage , Form und GroBe fir die bauliche und sonstige Nutzung zweckmabBig ge-
staltete Grundstiicke entstehen.

X. Kosten der ErschlieBung

Die Kosten zur dffentlichen ErschlieBung des Plangebiets im Bereich der PlanstraBe A werden
Uberschlaglich wie folgt eingeschatzt:

Herstellung Verkehrsflachen, Beleuchtung 120.000,00 DM
Herstellung Entwasserung 120.000,00 DM
Gesamt 240.000,00 DM

Hoxter, den 01.12.1998

STADT HOXTER
Der Stadtdirektor
Im Auftrag

Anlage

Ubersichtskarte
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