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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluf

Dieser Bebauungsplan ist nach § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches durch Beschluf} des Ausschusses flir
Planung und Umweltschutz des Rates der Stadt Hoxter 11. Februar 2004 aufgestellt worden.

Hoxter, den 10. Marz 2004
gez. Franke

Franke
Technischer Beigeordneter

Offentliche Auslegung

Der Entwurf dieses Planes mit dem Entwurf der Begriindung hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches vom
21. Marz 2005 bis einschliellich 22. April 2005 offengelegen.

Hoxter, den 10. Mai 2005
gez. Franke

Technischer Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Dieser Plan ist nach § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches vom Rat der Stadt Hoxter am 17. November 2005 als
Satzung beschlossen worden.

Hoxter, den 27. April 2006
gez. Hecker

Hecker
Blrgermeister

Inkrafttreten

Nach § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches sind der Beschluss tiber den Erlass des Bebauungsplanes, der Ort
und die Zeit der standigen Bereithaltung des Bebauungsplanes mit Begriindung sowie die auf Grund des
Baugesetzbuches und der Gemeindeordnung erforderlichen Hinweise am 10. Mai 2006 ortsiblich
bekanntgemacht worden.

Hoxter, den 15. Mai 2006
gez. Hecker

Hecker
Blirgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58)

Die stadtebauliche Planung ist durch die eingetragenen Mafle und den MaRstab der Karte mit gentigender
Genauigkeit geometrisch festgelegt. Soweit keine Male eingetragen wurden, sind sie der graphischen
Darstellung zu entnehmen.

Brakel, den 17. November 2005

Dipl.-Ing. L. Brunn

Dipl.-Ing. J. Kros

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Berliner Strale 1a

33034 Brakel
gez. Kros

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet

Zulassig sind:

— Wohngebéaude,

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
renden Handwerksbetriebe,

— Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

— Anlagen fiir Verwaltungen und

— Gartenbaubetriebe.

Tankstellen sind — auch ausnahmsweise — nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO)

Traufhohe

Die Traufhdhe der Gebaude darf 4,10 m, gemessen an der bergseitigen Fassade in Fassadenmitte, bezo-
gen auf gewachsenes Erdreich, nicht iiberschreiten.

Als Traufe gilt jeweils die Schnittkante der ulleren Wandoberflache mit der Dachhaut.
Erdgeschossfertigfultbodenhdhe

Die Erdgeschossfertigfulibodenhdohe (EGFF) darf 0,50 m, gemessen an der bergseitigen Fassade in Fas-
sadenmitte, bezogen auf gewachsenes Erdreich, nicht iberschreiten.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

. Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind auf allen Baugrundstiicken zuléssig innerhalb der tiberbaubaren Grundstuicks-
flachen bzw. deren seitlichen Verléangerungen. Fir seitlich geschlossene Garagen ist ein Abstand von min-
destens 5,0 m zur offentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Abweichend davon sind seitlich offene Garagen und Stellplatze auch zulé@ssig zwischen der vorderen Bau-
grenze bzw. deren seitlicher Verlangerung und der vorderen StraRenbegrenzungslinie.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Ruckwartig der Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder in deren seitlichen Verlangerungen durfen je Bau-
grundstiick Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO nur mit einem umbauten Raum von insgesamt bis
30 m? errichtet werden. Im Gbrigen sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO nur innerhalb der tber-
baubaren Grundstticksflachen oder deren seitlichen Verlangerungen zuléssig.

Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushélfte sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

5.2.

Naturschutzbezogene Festsetzungen

. Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)
— Zufahrten, Stellplatze und Wege

Zufahrten, Stellplatze und Wege sind im Bezug auf Material und Ausfiihrung so zu gestalten, dass ein
Abflussbeiwert von 0,6 nicht Uberschritten wird. Ausnahmsweise kénnen derartige Flachen auch mit
wasserundurchlassigen Belagen versehen werden, wenn nachgewiesen wird, dass das darauf anfallen-
de Oberflachenwasser schadlos auf dem Grundstlick versickert wird.

— Anpflanzungen

Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze ist ein 3 m breiter Streifen mit heimischen Baumen und Strau-
chern zu bepflanzen.

Je Baugrundsttick ist pro angefangene 300 m? Grundstiicksflache ein groRkroniger heimischer Laub-
baum (oder Obstbaum) zu pflanzen.

Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 a BauGB)

Die mit diesem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft werden auf den im Eigentum
der Stadt Hoxter befindlichen Flachen

— in der Gemarkung Albaxen, Flur 22, Flurstiick 107 (teilweise), Abt. 93 A, in einer Grofe von
3.800 m?,

— in der Gemarkung Fiirstenau, Flur 9, Flurstiick 92 (teilweise), Abt. 111 B, in einer GroRe von
3.700 m?,

— in der Gemarkung Hoxter, Flur 19, Flurstlck 73 (teilweise), Abt. 37 A, in einer GréRe von 5.300 m?
und

— in der Gemarkung Ovenhausen, Flur 15, Flurstiick 1 (teilweise), Abt. 152 E, in einer Grofie von
2.800 m?,

jeweils durch Umwandlung von nicht standortheimischem Nadelwald in standortheimischen Laubwald aus-
geglichen. Diese Ausgleichsmalnahmen werden den durch diesen Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffen
wie folgt zugeordnet:

—  Durch die v. g. Mainahmen in der Gemarkung Albaxen, Flur 22, Flurstlck 107 (teilweise), Abt. 93 A
in einer Grole von insgesamt 3.800 m?, werden auf einer Flache von 1.482 m? die Eingriffe im Be-
reich der festgesetzten dffentlichen Verkehrsflache und auf einer Flache von 2.318 m? die Eingriffe
im Bereich der sich aus den Festsetzungen ergebenden Baugrundstiicke ausgeglichen.

—  Durch die v. g. Mainahmen in der Gemarkung Furstenau, Flur 9, Flurstlck 92 (teilweise), Abt. 111 B
(3.700 m?), in der Gemarkung Hoxter, Flur 19, Flurstick 73 (teilweise), Abt. 37 A (5.300 m?) und in
der Gemarkung Ovenhausen, Flur 15, Flurstlick 1 (teilweise), Abt. 152 E (2.800 m?) werden auf ei-
ner Flache von 11.800 m? die weiteren Eingriffe im Bereich der sich aus den Festsetzungen erge-
benden Baugrundstiicke ausgeglichen.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung des StraBenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die Flachen flr Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des Straflen-
korpers erforderlich sind, sind den Baugrundstiicken zuzuordnen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 Abs. 1 Nr. 1und 4 BauO NRW)

Materialien

In der Dachdeckung und Fassadengestaltung sind reflektierende und glénzende Materialien ausgeschlos-
sen.

Firstrichtung

Die Gebaude missen trauf- oder giebelstandig errichtet werden. Eine Abweichung ist zulassig sofern sie
15° nicht berschreitet.

3. Dachform/Dachausbildung

Im Plangebiet sind zulassig 37° bis 45° geneigte Satteldacher (SD) und Walmdécher (WD) sowie versetzte
Pultdacher (PD) mit gleicher Dachneigung beider Hauptdachflachen; versetzte Pultdacher sind jedoch nur
zulassig, soweit sie die vergleichsweise mdgliche maximale Firsthdhe eines symmetrischen Satteldaches
nicht Gberschreiten.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind mit einem Sattel-, Pult- oder Walmdach zu errichten;
der Dachneigungswinkel muss zwischen 22° und dem Dachneigungswinkel des Hauptgebaudes betragen.
Ausnahmen hiervon sind bei Nebengebauden, Garagen und Carports mdglich, sofern diese mindestens
dreiseitig offen sind oder mindestens dreiseitig begriint werden oder deren Dachflachen begriint werden.

4. Dachaufbauten/Zwerchgiebel

Dachaufbauten und Zwerchgiebel missen einen Mindestabstand von 3,00 m zum Ortgang bei Satteld&-
chern und versetzten Pultdachern bzw. 1,50 m zur Gratlinie beim Walmdach einhalten.

Dachaufbauten dirfen eine maximale Ansichtshéhe (Traufhdhe) von 1,50 m nicht iberschreiten. Die Sum-
me der Breiten von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln darf je Dachseite maximal die Halfte der Trauflange
der betreffenden Dachseite betragen.

5. Einfriedungen

Zum o6ffentlichen Strallenraum sind als Grundstlckseinfriedungen zulassig Holzzaune mit senkrechter Lat-
tung bis max. 1,35 m Hohe, heimische Laubhecken ohne Hohenbegrenzung oder Stiitzmauern bis zu 50 cm
Uber der vorhandenen gewachsenen Gelandehdhe.

Hinweise

1. Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfun-
de, aber auch Veranderungen, Verfarbungen der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Héxter und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westfalisches Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aufienstelle Bielefeld, unverziglich
anzuzeigen. Die Entdeckungsstétte ist mindestens drei Tage in unverandertem Zustand zur erhalten. Gro-
Rere Bodeneingriffe sind 3 Monate, kleinere 1 Monat vor Baubeginn zu melden (§§ 15 und 16 DSchG).

2.  Kampfmittel / Munitionsfunde

Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieRen, dass im rdumlichen Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplanes Munitions-Einzelfundstellen auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten mit ent-
sprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten bei den Erdarbeiten verdachtige Gegenstande oder aulerge-
wohnliche Bodenverfarbungen auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit unverziiglich einzustellen
und die Bezirksregierung Arnsberg, Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe in Hagen, zu benach-
richtigen.

3. Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone lllb des Wasserschutzgebietes ,Hoxter-Schelpetal”, festgesetzt
durch ordnungsbehardliche Verordnung der Bezirksregierung Detmold vom 23.07.1999.

Die Errichtung, Erweiterung, wesentliche Anderung und Nutzungsanderung von baulichen Anlagen und An-
lagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizélbehélter) ist genehmigungspflichtig. Uber
die Genehmigung entscheidet die Untere Wasserbehérde des Kreises Hoxter. Antragsunterlagen sind der
Unteren Wasserbehorde in 2-facher Ausfertigung vor Baubeginn vorzulegen.

4. Altablagerung

Alle Tiefbau- und Erdarbeiten sowie die Errichtung von geschlossenen Gebauden im Bereich der gekenn-
zeichneten Altablagerung sowie ggf. notwendige Sicherungsmaltnahmen sind vorab mit der Unteren Bo-
denschutzbehdrde des Kreises Hoxter abzustimmen. Bei Erdarbeiten anfallender Bodenaushub ist ord-
nungsgemal wiederzuverwerten bzw. zu entsorgen. Eine ausreichende Oberflachenabdeckung der Altab-
lagerung ist dauerhaft sicherzustellen.

Stadt Hoxter
Ortschaft Brenkhausen

Stadt Hoxter

entdecken. erleben. erfahren

Satzungsplan

Bebauungsplan Nr. 4/9
In der Heide

Wohngebiet zwischen der Nordstrale und der Strale , Trift*
Gemarkung Brenkhausen, Flure 3, 4 und 7

MaRstab: 1:1.000




