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" [Textliche Festsetzungen I iEs | Planzeichenerklirung
A. Planungs;echtliche'Festsetzungen : ' ‘ 1'/\;\
] S,
1. Gebaudehshe " Art der baulichen Nutzung Y o
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 6 BauGB) <

Die OKRD (Oberkante Rohdecke) des Erdge-
schoRfuRbodens darf talseits max. 0,50 m Gber
der Hohe der Gradiente der fertiggestellten
StralRe liegen; gemessen in der Mitte der berg-
seits gelegenen Gebédudeseite (stdliche Trauf-
seite des Gebaudes) rechtwinklig zur Gradiente
der ErschlieBungsstrale.

Die Gebaudehohe darf an der bergseits liegen-
den Gebéaudefront bei eingeschossigen Gebéau-
den max. 3,50 m, bei zweigeschossigen max.
6,0 m in Gebdudemitte Gber gewachsenem Erd-

Allgemeines Wohngebiet

WA Beschriankung der Zahl der
2 WO Wohnungen '

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

reich gemessen, nicht Uberschreiten. Gebaude- =
héhe ist der Schnittpunkt des aufgehenden 0.4 GRZf Grundfiachenzahi, z.B. 0.4 §
Mauerwerks (auBen) mit der Dachhaut (auBen). GFZ Goschoftibchenzahl/ s 8. 0.8 4+ &
- ’ ¢ L0 ’ ‘
2. Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen I Zahi der Voligeschosse (Hochstmat) |
» Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind nur & ..
innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen @ Zahl der Vollgeschosse (zwingend) I\
sowie auf den dafiir vorgesehenen Fldachen zuléssig. =
1 . . ~ B
3. Wohieinheiten Hohe baulicher Anlagen (s. tex‘thche Festsetzungen) ; 8 !
3
Je Einzelhaus sowie Doppelhaushalfte sind ma- Bauwéise e e | &
ximal 2 Wohneinheiten zulédssig. Je Hausgrup- (5 9 Abs. 1'Nr. 2 BgauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) |
penabschnitt ist maximal eine Wohneinheit zu- “ j
lassig. - : . -0 offene Bauweise Y in.
4. Stellung der baulichen Anlagen : i e Baugrenze “ ‘
Die Hauptfirstrichtung ist verbindlich. o | - “‘
Flachen fiir den Gemeinbedarf \
5. Baumanpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Sy “
Je Baugrundstiick ist ein heimischer Laubbaum w6 0. 0 p
oder ein hochstdammiger Obstbaum anzupflan- ° ° Flache fir den Gemeinbedarf N
zen. ® o o o o &
Kirchen und Kirchen dienende
E2

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Gebdude und Einrichtungen

1. Dachform Sozialen Zwecken dienende

n Gebdude und Einrichtungen;
Im Plangebiet sind nur Satteldacher zuldssig. hier: Kindergarten J
Doppelhduser und Hausgruppen sind in dersel- ’

ben Dachneigung auszufiihren. g;
- Verkehrsflachen - = § &
Bei Nebengebduden und untergeordneten Ge- (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)) e E e O & a @ 4
baudeteilen ist eine von den Festsetzungen ab- e = : - T R i o, Die Planunterlage entspricht der Anforderungen des | Die stadtebauliche Planung ist durch die einge-
weichende Dachneigung zulassig; diese muB 5 ' Verkehrsflachen besonderer ~. * : §1 der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom tragenen MaBe und den MaRstab der Karte mit
aber mindestens 22° betragen. StraBenverkehrsflache Zweckbestimmung L L 2.5 5 SD| o 18.12.1990 (BGBL. | 1991 S. 58) geniigender Genauigkeit geometrisch festgelegt
| : N . > SN R =50 (soweit keine Mal3e eingetragen, sind diese der
Einzel- und Doppelgaragen sowie Carports sind SiraBiehb fini _ Fuls- und Radweg ' g 7 ) graphischen Darstellung zu entnehmen).’
entweder mit begriintem Flachdach oder mit ei- traenbegrenzungslinie & 4 ] =N K“'d‘e. N S
nem Satteldach mit mindestens 22° zu errich- ‘ Berei . ' o 30 Gemeindehaus Dipl.-Ing. Hermann Josef Lenz Dipl.-Ing. Hermann Josef Lenz
. ereich ohne Ein- und Aus- oy \ "'r‘x : , ; .
ten. -aaaa ki 1 : ) < iy o) ~ Wilheim-Busch-Weg 1 Wilhelm-Busch-Weg 1
ShEs Sevie chae B e private Verkehrsflache 2 | : 37671 Hoxter 37671 Hoxter
2. Dachmaterial Ausgang N oy NS Prie n
. f)‘) T \\\\ R — -] g3 J a{' 4,’; P o‘_ /’91
15 Die Aufteilung der Verkehrflzchen st ©w °4 5 it bk et kel
Als Dachdeckung sind Ziegel oder Betondach- Flachen fir Versorgungsanlagen als unverbindliche/nachrichtliche Ein- = IS ' o
steine zu verwenden. ; (§9 Abs. 1 Nr. 12) tragung dargestelit. (_8 . SD| o W &% 24 vZ , 06vT
Ausnahmen sind zuldssig, wenn Gkologische : h \ R DA 1o i e i g A T e s et i 7ot o RV AR S LT i St
und/oder energiesparende Dacheindeckungen Elektrizitat \ HE .M ! N
(z.B. begrinte Dacher und Glasdéacher zur So- oy : y b 0]
larenergienutzung) nachgewiesen werden kon- o Py PR A e ‘ 5 Dieser Bebauungsplan ist gemaB § 2 (1) BauGB Dieser Plan hat als Entwurf mit Begriindung ge-
nen. ’ Griinflaichen g b e £ in Verbindung mit § 2 (4) BauGB durch BeschluR | maR § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 2(3)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) \\1 . des Ausschusses fiir Planung und Umweltschutz BauGB-MaRnahmenG vom ...05.05,1997 bis
3. Dachaufbauten ' % des Rates der Stadt Hoxter vom ...17.04.1997._... | ...23.05.1997 offengelegen.
ERE SRS > L aufgestellt worden.
Dachaufbauten sind nur bei eingeschossigen BiientenalGrintisae ¥
Gebauden als Einzelschleppgauben mit einer .
maximalen Breite von 2,0 m je Gaube zuléssig. -m Spielplatz F ) >=
lhre Hohe darf 1,40 m (gemessen jeweils von [ y [a) 2 Wo I
Oberkante Sparren) nicht Gberschreiten. Insge- ; S ™~ %
samt darf die Lange der Dachaufbauten 50% | s X b @ 0,4
der Gebaudebreite nicht Gberschreiten. Sonstige Planzeichen ! l & 0 - \_\ \;\ ;“:r ——
- = : B S = SD| o
4. Drempel ' EEEEEEE Grenze des raumlichen Gel- ™= 771  Umgrenzung von Flachen fiir BN T = z
T _ SR 1l tungsbereichs des Bebauungs- )] Ga | Nebenanlagen, Garagen und WA _}. u - p- % ]
Die Errichtung eines Drempels ist bei zweige- S planes o -k Stellplatze ~2 Wo| ™ A
schossiger Bebauung nicht zuldssig; bei einge- (§ 9 Abs. 7 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) =
schossiger Bebauung ist ein Drempel von max. 0,4 @ \ Dieser Plan ist 4R & 10 BauGB Rat d N - i i
ool i, B ; . P & p gemag § auGB vom Rat der ach § 12 BauGB sind der Ort und die Zeit der
0,5 m' zuldssig. Die Héhe des Drempels wird ge- : Abgrenzung unterschiedlicher o e e g}gcl;:z:‘ungsrecht zu belastende e 5 ~ Stadt Hoxter am .26.06.1997 als Satzung beschlos- | standigen Bereithaltung des Bebauungsplanes mit
messen von OK Rohdecke bis Unterkante der Nutzung innerhalb des Bauge- (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) \SD o 9\,_ sen woruen. Begriindung, sowie die auf Grund des Baugesetz-
konstruktiv erforderlichen FuBpfette. biets ] ™ P #3) » buches und der Gemeindeordnung erforderiichen
. . (§ 1 Abs. 3, § 16 Abs. 5 BauNVO) . Leitungsrecht zugunsten der e \\\ Tl 4 8 Hinweise am .....03.07.1997 . . . ortsiiblich
L e O S N S R R AR S S mogliche Grundstiicksgrenze - TR S| i s : 31\ Kindergarten
. ) i Ll = =
Grundstiickseinfriedungen entlang der StraBen- L* Leitungsrecht zugunsten der ! s ARtk Sl " Hoxter,
begrenzungslinien sind mit dichtwachsenden Umgrenzung der Flichen fir be- (mdglichen) mit@Qund@ N LB \ 8 |
Hecken aus heimischen Laubgehdlizen oder sondere Vorkehrungen zum gekennzeichneten Grundstiicke E t )
Holzlattenzdunen in senkrechter Lattung auszu- Schutz vor schadlichen Umwelt- 0,4 :
fuhren (maximale Hohe der Zauneinfriedungen einwirkungen im Sinne des Bun- :
1,35 m). desimmissionsschutzgesetzes SD| o
Die Errichtung von massiven Einfriedungen (89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
(Mauern) auf den seitlichen und hinteren Grund- quD
sticksgrenzen ist nicht zuldssig. ———— tags/nachts 59/49 dB(A) 1. OG - Kennlinie ;Sua
6. Millbehalter ——— tags/nachts 59/49 dB(A) 2. OG (DG)- Kennlinie Die Ubereinstimmung mit dem Offenlegungsplan Entwurfsbearbeitung
wird bescheinigt.
Mullbehélter durfen in Vorgarten nur unterge- Stadt Hoxter
bracht werden, wenn ausreichender Sichtschutz Lavebihing ... 57 dB(A) 1. OG mit Larmpegelbereichen Stadtbauamt
durch Abpflanzung, durch Holzblenden oder 1] Planungsabteilung
durch feste Schrianke im Wandmaterial des I
Hauptbaukérpers, vorgesehen wird.  eeree— |||— 57 dB(A) 2. OG (DG) mit Larmpegelbereichen
Hoxter, dg Hoxter, den 9. April 1997 v
C. Festsetzungen zum Immissionsschutz nach ' Baugestaltung ‘ ‘ e
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (§ 86 BauONW) (A/L/\:M—v (LM
1. Der Immissionsgrenzwert gemaR 16. BImSchV ; SD Satteldach 2 ranke '
von nachts 49 dB(A) fir WA-Gebiete soll nicht / // Stadtbaudirektor
Uberschritten werden. Ausnahmen hie(_von sind Dachneigung
nur in geringem Umfang méglich. Bei Uber- 22-37° bei Il-Geschossigkeit
schreitungen des Immissionsgrenzwertes (hier _37-45° bei I-Geschossigkeit -
nordlich der Kennlinie ,nachts 49 dB(A)” hat |
passiver Larmschutz - nach DIN 4109 e Hauptfirstrichtung Be ba uun gs p I an N r. 8/ 4
,Schallschutz im Hochbau” - zu erfolgen. " TRIL1]
¥ AL Am Kniill
Nérdlich der Kennlinie ,tags 59 dB(A)” sind I - -
AuRenwohnnutzungen oberhalb des Erdge- Nachrichtliche Darstellungen @“—)\3
schosses nicht zuldssig. ' ) ag i
5;900 7. Anderung und Erganzung
Fyr die in den Baufldchen gekennzeichneten " - Woa fur - die Verkehrsflache der geplanten Verlangerung der Paul-Keller-Strale von
Lérmpegelbereiche wird passiver Larmschutz e Donar e der EichendorffstraRe bis zum Anschluf an die Litmarser Strake (L 755)
festgesetzt. Schlafrdume und Kinderzimmer sind der -

mit Schallschutzfenstern mit schallgeddmmten
Luftungséffnungen zu versehen. Weitere bauli-
che Ausfiihrungen von Bauteilen regeln sich Hinwai

. " elise
nach der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau |
in der jeweils glltigen Fassung.

- das Wohngebiet ostlich dieser Verkehrsflache

Stadt Hoxter - Stadtkern

Bebauungsplan zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfs
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Denkmalschutz

2. Auf der Flache fiir besondere Anlagen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist
eine Larmschutzanlage von 3,0 m Hohe (Larm-
schutzwall 2,0 m und Ladrmschutzwand 1,0 m)

- gemessen von der Oberkante des vorhandenen
Gelandes - zu errichten. Der Wall ist mit einer
tlachendeckenden Bepflanzung aus standortge-

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturge-
schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfun-
de, aber auch Verdnderungen, Verfarbungen in der na-
turlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Gemeinde
und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, West-
¥ s filisches Museum fir Archédologie/Amt fir Boden-
rechter.l LaubiamEren unfi St igliant zu veiso- denkmalpflege unverziglich anzuzeigen und die Ent-
hen. Diese Bepflanzung ist dauerhaft zu unter- deckungsstatte mindestens drei Werktage in unveran-

EBsars st toh EESRE TR ke e dertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 DSchG).
Pflanzen zu erneueren.

Gemarkung Hoxter Flur 22, 37

M 1: 1000 1.Ausfertigung

RECHTSGRUNDLAGE:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2253),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30.07.1996 (BGBI. | S. 1189). MaBnahmengesetz zum
Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG), Artikel 2 des Wohnungsbau-Erleichterungsgesetzes
(WoBauErlG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.4.1993 (BGBI. | S. 622). Verordnung iiber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der .Fassung der
Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.4.1993
(BGBI. | S. 466). § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -
BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7.3.1995 (GV NW S. 218, ber. S. 982).




