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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbheschluf

Dieser Bebauungsplan ist nach § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 2 Abs. 4 des
Baugesetzbuches durch BeschluR des Ausschusses fiir Planung und Umweltschutz des Rates der Stadt Hoxter
vom 13. Marz 1996 aufgestellt worden.

Hoxter, den 1. April 2005
gez. Franke

Franke
Technischer Beigeordneter

Offentliche Auslegung

Der Entwurf dieses Planes mit dem Entwurf der Begriindung hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches vom
4. April 2005 bis einschliefilich 6. Mai 2005 offengelegen.

Hoxter, den 3. Juni 2005
gez. Franke

Franke
Technischer Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Dieser Plan ist nach § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches vom Rat der Stadt Hoxter am 16. Juni 2005 als Satzung
beschlossen worden.

Hoxter, den 28. Juli 2005
gez. Hecker

Birgermeister

Inkrafttreten

Nach § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches sind der Beschluss (ber den Erlass des Bebauungsplanes, der Ort und
die Zeit der standigen Bereithaltung des Bebauungsplanes mit Begrlindung sowie die auf Grund des
Baugesetzbuches und der Gemeindeordnung erforderlichen Hinweise am 10. August 2005 orts(iblich
bekanntgemacht worden.

Hoxter, den 25. August 2005
gez. Hecker

Hecker
Blirgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986 (BGBI. | S. 2191) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.09.1997
(BGBI. 1 S. 2141, 1998 | S. 137), geandert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Zul3ssig sind:
— Wohngebaude,
— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
— Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
— Gartenbaubetriebe.

Nicht zuldssig sind:

— nicht stérende Handwerksbetriebe

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
— Anlagen fiir Verwaltungen und

— Tankstellen.

2.  MaR der baulichen Nutzung
Gebéudehohe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Die Traufhdhe der Geb&ude darf folgende Hohen, bezogen auf gewachsenes Erdreich, nicht liberschreiten:
— 6,0 m gemessen an der talseitigen Fassade in Fassadenmitte

— 3,5m gemessen an der bergseitigen Fassade in Fassadenmitte.

Als Traufe gilt jeweils die Schnittkante der duferen Wandoberflache mit der Dachhaut.

3.  Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2, § 22 BauNVO)

Es sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

4.  Flachen fiir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

4.1 Garagen und Stellpltze
Garagen und Stellplétze sind auf allen Baugrundstiicken zuldssig innerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen
bzw. deren seitlichen Verlangerungen.
Dariiber hinaus sind seitlich geschlossene Garagen mit mindestens 5,0 m Abstand zur Verkehrsflache sowie seitlich
offene Garagen und Stellplatze zuldssig
— auf den Grundstlicken Gemarkung Albaxen, Flur 17, Flurstlicke 656, 658, 659, 662, 663, 666, 667, 668, 669, 670
und 671, auch ndrdlich der (iberbaubaren Grundstiicksfléche;

— auf den Grundstlicken Gemarkung Albaxen, Flur 17, Flurstlicke 652, 653, 654, 655, 657, 660, 661, 664 und 665,
auch sudlich der tiberbaubaren Grundstlcksflache.

4.2 Nebenanlagen

Ruckwartig der liberbaubaren Grundstcksflachen oder deren seitlichen Verlangerungen diirfen je Baugrundsttick
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO nur mit einem umbauten Raum von insgesamt bis 30 m? errichtet werden.
Im dbrigen sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflachen oder
deren seitlichen Verlangerungen zulassig.

5.  Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushélfte sind maximal 2 Wohnungen zul&ssig.

6.1

6.2

Naturschutzbezogene Festsetzungen

Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20)

Zufahrten, Stellplatze und Wege sind im Bezug auf Material und Ausflihrung so zu gestalten, dass ein Abflussbeiwert
von 0,6 nicht Uberschritten wird. Ausnahmsweise kdnnen derartige Flachen auch mit wasserundurchlassigen Beldgen
versehen werden, wenn nachgewiesen wird, dass das darauf anfallende Oberflachenwasser schadlos auf dem
Grundsttick versickert wird.

Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den Baugrundstiicken sind je angefangene 10m? Uberschreitung einer Grundflachenzahl von 0,2 auf den
Eingriffsgrundstiicken 5m? heimische Hecke zu pflanzen bzw. ist eine entsprechende Flache mit heimischen
Strduchern zu bepflanzen. Ersatzweise kdnnen auf den Baugrundstiicken klein- oder grof3kronige heimische
Laubbaume gepflanzt werden, dabei entsprechen kleinkronige Laubbaume 15m? Hecke bzw. Bepflanzung und
grolRkronige Laubbdume 25m? Hecke bzw. Bepflanzung.

Die Anpflanzungen sind beliebig kombinierbar. Die auf den Grundstiicken vorhandenen Bepflanzungen werden
angerechnet, soweit sie den Festsetzungen entsprechen.

Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB, § 18 BauNVO)

Die Gemeinschaftsgaragen und -stellplétze dienen ausschlieRlich der Versorgung der Bewohner des Gebietes.

Die Traufhdhe der Gemeinschaftsgaragen darf maximal 2,2 m betragen. Bezugspunkt ist die Hohe des bereits
vorhandenen gemeinschaftlich genutzten Wohnweges.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die anfallenden Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung des StraRenkérpers sind
den angrenzenden privaten Grundstiicken zuzuordnen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauO NRW)

Materialien
In der Dachdeckung und Fassadengestaltung sind reflektierende (z.B. glasierte) Materialien ausgeschlossen.

Dachform/Dachausbildung

Im Plangebiet sind zul&ssig Satteldacher mit einer Dachneigung der Hauptdachflachen von maximal 22°, Pultdacher
mit einer Dachneigung der Hauptdachflachen von maximal 8° (Ausrichtung des Gefélles zur Bergseite) sowie versetzte
Pultdécher mit einer Dachneigung der Hauptdachflachen von maximal 22° (jeweils mit gleicher Neigung beider
Hauptdachflachen); versetzte Pultdécher sind jedoch nur zuldssig, soweit sie die vergleichsweise mdgliche maximale
Firsthdhe eines symmetrischen Satteldaches nicht dberschreiten.

Abweichend hiervon sind auf dem Grundstiick Gemarkung Albaxen, Flur 17, Flurstlick 617, auch Satteld&cher und
Walmdé&cher mit einer Dachneigung von maximal 40° zul&ssig.

Garagen und iiberdachte Stellplatze (Carports) sind mit einem Sattel- oder Pultdach zu errichten; der
Dachneigungswinkel muss zwischen 5° und dem Dachneigungswinkel des Hauptgebaudes betragen. Ausnahmsweise
kénnen Garagen und uberdachte Stellplatze mit einem begriinten Flachdach bzw. mindestens dreiseitig offene
Carports mit Flachdach auch ohne Begriinung ausgefiihrt werden.

Die Garagen der Gemeinschaftsgaragenanlage sind mit einem Pultdach zu errichten. Die Dachneigung darf maximal
8° betragen; das Gefalle des Daches ist zur Bergseite auszurichten.

Dachaufbauten/Zwerchgiebel
Auf der talseitigen Dachseite der Gebaude sind Zwerchgiebel nicht zulassig.

Dachaufbauten und Zwerchgiebel missen einen Mindestabstand von 2,00 m zum Ortgang bei Satteldéchern
einhalten. Dachaufbauten durfen eine maximale Ansichtshdhe (Traufhdhe) von 1,50 m nicht iberschreiten. Die
Summe der Breiten von Dachaufbauten und Zwerchgiebeln darf je Dachseite maximal die Hélfte der Trauflange der
betreffenden Dachseite betragen.

Einfriedungen

Zulassig sind zum offentlichen Straflenraum sowie zu dem gemeinschaftlich genutzten Wohnweg/Fulweg maximal
1,35 m hohe heimische Hecken (ggf. mit nicht sichtbaren Drahtz&unen), mit Rankpflanzen bewachsene Natur- oder
Ziegelmauern bzw. Pflanzsteine und Holzzaune.

Hinweise

1. Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung

Das Plangebiet liegt in einem sogenannten schutzbedirftigen Gebiet (Vorstufe eines geplanten
Wasserschutzgebietes) flr das Einzugsgebiet des vorhandenen Horizontalfilterbrunnens ,In den Wellen®.

2. Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber
auch Veranderungen, Verfarbungen der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt Hoxter und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfélisches Museum flir
Archdologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Bielefeld, unverzlglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte ist
mindestens drei Tage in unverandertem Zustand zur erhalten. Groere Bodeneingriffe sind 3 Monate, kleinere 1 Monat
vor Baubeginn zu melden (§§ 15 und 16 DSchG).

3. Kampfmittel / Munitionsfunde

Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieBen, dass im rdumlichen Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes Munitions-Einzelfundstellen auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten mit
entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten bei den Erdarbeiten verdachtige Gegenstande oder auergewdhnliche
Bodenverfarbungen auftreten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit unverziiglich einzustellen und die Bezirksregierung
Armsberg, Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe in Hagen, zu benachrichtigen.

Stadt Hoxter
Ortschaft Albaxen

Stadt Hoxter

entdecken. erleben. erfahren

Planverfasser

STADT HOXTER

Planen und Bauen

Stadtplanung
gez. Gottlieb

Hoxter, den 1. Oktober 2004 i
Gottlieb

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58)

Die stadtebauliche Planung ist durch die eingetragenen Male und den MaRstab der Karte mit genligender
Genauigkeit geometrisch festgelegt. Soweit keine Malle eingetragen wurden, sind sie der graphischen
Darstellung zu entnehmen.

Brakel, den 1. Oktober 2004

Dipl.-Ing. L. Brunn

Dipl.-Ing. J. Kros

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Berliner Strale 1a

33034 Brakel gez. Unterschrift

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Satzungsplan

Bebauungsplan Nr. 1/7
,Feriendorf*
1. Anderung

Anderung des Wochenendhausgebietes ,Feriendorf* in ein Wohngebiet
nordlich der Stralte ,Am Schiefberg*

Gemarkung Albaxen, Flur 17

MaRstab: 1:1.000
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