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1.1

Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Planungsanlass

Auf dem Grundstiick UferstraBe 2 hat die Deutsche Post AG bis vor kurzem
Postdienstleistungen angeboten. Diese Nutzung ist zwischenzeitlich aufgege-
ben worden. Der verbliebene Zustellstiitzpunkt soll in Kiirze nach Stahle ver-
lagert werden. Damit sind dann samtliche Postnutzungen auf dem Grund-
stiick Vergangenheit.

Das Grundstiick lag innerhalb des rechtsverbindlichen B-Planes Nr. 8/7, 3.
Anderung, der hier ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Post" fest-
setzte. Nahere Festsetzungen zur Art der Nutzung fiir das Sondergebiet wa-
ren nicht getroffen. Zulassig waren demnach lediglich Postnutzungen; dabei
ist ohne Bedeutung, ob diese von der Deutschen Post AG oder anderen, pri-
vaten Post-Dienstleistern angeboten werden. Ferner sind im rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan Flachen fiir Tiefgaragen festgesetzt.

Um eine Nutzung des Geb"audes mit anderen als Postnutzungen zu ermdgli-
chen, war die Teilaufhebung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes er-
forderlich.

Planungsziele und -zwecke

Mit der 1. Teilaufhebung des Bebauungsplanes 8/7, 3. Anderung wird eine

Nutzung des vormals von der Post genutzten Gebaudes ermdglicht. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes 8/7, 3. Anderung zur Art der baulichen Nut-
zung lieBen andere als Postnutzungen nicht zu.

Plangebiet und Rahmenbedingungen

Plangebiet

Stadtebauliche Situation
Nutzung und Bebauung

Die Flache der 1. Teilaufhebung ist ca. 2.100 m2 grofB. Knapp die Halfte die-
ser Flache ist mit dem Gebaude der ehem. Post bebaut. Der riickwartige
Grundstiicksbereich besteht im Wesentlichen aus einer asphaltierten Flache,
die als Zu- und Abfahrt sowie als Parkplatz genutzt wird (Posthof). Unterhalb
des Gelandes erstrecken sich Teile der Tiefgarage ,UferstraBBe".

Die ndhere Umgebung ist gepragt durch Handels- und Wohnnutzungen.
Sidlich liegt das Hotel Stadt Hoxter.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Gebiet der Teilaufhebung ist iiber die 6ffentliche Verkehrsflache der
UferstraBe erschlossen. In unmittelbarer Nachbarschaft liegt der Bahnhof

- Hoxter/Rathaus. Hier befindet sich auch der zentrale Busbahnhof.

Ver- und Entsorgung / Technische Infrastruktur

In der UferstraBBe ist eine Trennkanalisation vorhanden.
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1.2

1.3

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fir das Plangebiet der 1. Teilaufhebung bestand bis zuletzt der Bebauungs-
plan Nr. 8/7, 3. Anderung.! Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung war
fur den Bereich der Teilaufhebung ein Sondergebiet ,Post" festgesetzt. Dar-
Uiber hinaus enthielt der Bebauungsplan Festsetzungen zur Zulassigkeit einer

Tiefgarage.

Die angrenzenden Flachen innerhalb des verbleibenden Plangebietes der

3. Anderung (Grundstiicke an der WeserstraBe und der StummrigestraBe)
sind als Kerngebiet nach § 7 BauNVO festgesetzt. Diesbeziiglich enthalt der
Plan erganzende Regelungen zum Ausschluss von Vergniigungsstdtten und
zur Zulassigkeit von Wohnnutzungen.

Die vorhandenen Verkehrsfldchen sind als solche festgesetzt.

Benachbarte Bebauungsplane

In den Geltungsbereichen der benachbarten Bebauungsplane sind hinsicht-
lich der Art der baulichen Nutzung im Wesentlichen Kerngebiete nach § 7
BauNVO festgesetzt.?

Sidlich, jenseits der Bahngleise, liegt der Geltungsbereich des Bebauungs-

planes Nr. 8/77 ,Weserpromenade Ost und West' .3 Festgesetzt ist in diesem
Plan im Wesentlichen eine Offentliche Griinflache.

1 rechtsverbindlich seit dem 19.08.1989

2 B-Plan Nr. 8/14.02 ,An der Kilianikirche" (rechtsverbindlich seit dem 20.10.1994;
B-Plan Nr. 8/14.01 ,II. Sanierungsabschnitt — Bereich siidlich des Marktplatzes, 9. Anderung
(rechtsverbindlich seit dem 15.02.2017;
B-Plan Nr. 8/14.09 ,Nicolaikirche (stidlicher Bereich)" (rechtsverbindlich seit dem
17.09.1998) ;
B-Plan Nr. 8/14.07 ,UferstraBe®, 1. Anderung (rechtsverbindlich seit dem 18.12.1997) und
B-Plan Br. 8/14.07 ,UferstraBe", 2. Anderung (rechtsverbindlich seit dem 01.12.2010)

3 satzungsbeschluss v. 18.05.2022
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2 Planungsbindungen

2.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold — Teilabschnitt Pader-
born-Hoxter (Kreise Paderborn und Hoxter)* — liegt der Bereich der 1. Teil-
aufhebung innerhalb der Darstellung ,Allgemeiner Siedlungsbereich®. Die be-
absichtigte Teilaufhebung und die damit verbundene Zulassigkeit von Vorha-
ben entsprechen somit den regionalplanerischen Zielen.

- I-** L ﬁ o I ale

Abb. 1: Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold — Teilabschnitt Paderborn-Hoxter
(Auszug) mit Kennzeichnung des Plangebietes der 1. Teilaufhebung des Bebauungs-
planes Nr. 8/7, 3. Anderung . i

4 Regionalplan Detmold — Oberbereich Paderborn Kreise Paderborn und Hoxter vom

07.01.2008; zuletzt geandert am 17.12.2019
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2.2

2.3

Flichennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hoxter® ist das Plangebiet der
1. Teilaufhebung als Gemischte Bauflache dargestellt. Im norddstlichen
Randbereich ist die vorhandene Tiefgarage als Verkehrsfldache ,Ruhender
Verkehr" dargestellt. :

Nach Rechtsverbindlichkeit der 1. Teilaufhebung sind Vorhaben nach § 34
BauGB planungsrechtlich zulassig, soweit sie sich u. a. nach der Art der bau-
lichen Nutzung in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigen. Aufgrund
der Pragung der maBgeblichen naheren Umgebung durch Geschéfts-, Biiro-
und Wohnnutzungen kann davon ausgegangen werden, dass die Teilaufhe-
bung des Bebauungsplanes mit der Entwicklungsabsicht des Flachennut-
zungsplanes vereinbar ist.
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Abb. 2:  Flachennutzungsplan der Stadt Hoxter (Auszug) (wirksam seit dem 12.01.2005)
mit Kennzeichnung des Plangebietes des B-Planes Nr. 8/39, 2. A. und E.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Die Stadt Hoxter verfiigt iiber ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept, auf
dessen Grundlage der Rat der Stadt Hoxter am 29.10.2009 die raumliche
Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereichs, die Grundsatze zur zukiinf-
tigen Entwicklung des Einzelhandels und die Hoxteraner Sortimentsliste fest-
gelegt hat.b

5 Flachennutzungsplan der Stadt Hoxter, wirksam seit 12.01.2005; zuletzt gedandert am
25.01.2017

Junker + Kruse — Stadtforschung und Planung, Dortmund: Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept fiir die Stadt Hoxter (2009)
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- 2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

Das Plangebiet gehdrt zum sog. Kernbereich des Zentralen Versorgungsbe-
reiches Innenstadt. Die mit der 1. Teilaufhebung des Bebauungsplanes auf
dem Grundstiick planungsrechtlich grundsatzlich zuldssigen Vorhaben stehen
dem Konzept nicht entgegen.

Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Der Rat der Stadt Hoxter hat am 31.01.2019 das Integrierte Stadtebauliche

Entwicklungskonzept Historischer Stadtkern und Corvey verabschiedet.” Als

ein wesentliches Ziel fir das Postgrundstiick ist die ,Stérkung der innerstad-
tischen Nutzungen" formuliert.8 Die 1. Teilaufhebung des Bebauungsplanes

und die damit mdglichen Nutzungen sind mit diesem Ziel vereinbar.

Landschafts- und Naturschutz: Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb festgesetzter Schutzgebiete. In etwa 70 m

noérdlicher Entfernung befindet sich das FFH-Gebiet ,Rathaus Hoxter". Im

historischen Rathaus befindet sich das Quartier des GroBen Mausohrs. Die
1. Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 8/7, 3. A. hat keine negativen

Auswirkungen auf das Gebiet und die entsprechenden Schutzziele.

Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.

Starkregen

Das Plangebiet liegt innerhalb einer Flache, auf der laut Starkregengefahren-
hinweiskarte bei seltenen bis extremen Ereignissen mit erhdhten Wasser-
sténden (bis zu 2 m) gerechnet werden muss. Es empfiehlt sich, MaBnah-
men zum Objektschutz und zur baulichen Vorsorge zu ergreifen.

Trinkwasserschutz / Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Altlasten

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen innerhalb des Plangebietes sind
nicht bekannt.

Denkmalschutz / Archdologie

Das Gebiet der 1. Teilaufhebung liegt im altesten Teil der mittelalterlichen
Stadt 'Hoxter. Bodendenkmale sind bisher nicht bekannt, aber nach Auffas-
sung der Denkmalbehdrde zu vermuten. Bei MaBnahmen sind die Bestim-
mungen des Bodendenkmalschutzes zu beachten.

In etwa 70 m nérdlicher Entfernung befindet sich das eingetragene Bau-

denkmal ,Historisches Rathaus".? Beeintrachtigungen des Denkmals sind
durch die 1. Teilaufhebung nicht zu erwarten.

pesch partner — architekten stadtplaner: Stddtebauliches Entwicklungskonzept Historischer
Stadtkern und Corvey (2019)

8  ebd., S. 93 - Karte 09: Konzept. Gebaude und Nutzungen
als Baudenkmal eingetragen seit 18.10.1984
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Begriindung der Teilaufhebung

Bereits als die Postnutzung auf dem Grundstiick UferstraBBe 2noch vollum- -
fanglich ausgeiibt wurde, war der vormalige Eigentiimer der Flachen mit der
Bitte an die Stadt herangetreten, die Sondergebietsfestsetzung des seit dem
18.09.1989 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 8/7, 3. Anderung zu
modifizieren, um im Falle einer Aufgabe der Postnutzung auch andere Nut-
zungsmoglichkeiten zu eréffnen.

Daraufhin hatte der Planungsausschuss auf Empfehlung des Ortsausschus-
ses Hoxter-Stadtkern am 13.03.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 8/7, 5. Anderung beschlossen. Planungsziel hinsichtlich der Art der bauli-
chen Nutzung war seinerzeit die Festsetzung eines Kerngebietes nach § 7
BauNVO. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zu dieser Planungsabsicht
ist vom 11.05.2017 bis zum 09.06.2017 durchgefiihrt worden. Stellungnah-
men wurden dabei nicht vorgetragen. Eine Behérdenbeteiligung war nicht
durchgefiihrt worden.

Zwischenzeitlich hat die Stadt das Grundstiick mit dem ehem. Postgebaude
erworben. Fiir das Geb&ude gibt es konkrete Nutzungsabsichten, u. a. Un-
terbringung der Tourist-Info. Diese Nutzungsabsichten lassen sich im vorlie-
genden Fall auch ohne Bebauungsplanung verwirklichen, denn sie waren im
unbeplanten Grundstiickszustand grundsatzlich zuldssig (§ 34 BauGB — Zu-
lassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ort-
steile). Auch dariiberhinausgehend kann aufgrund der gednderten Eigen-
tumsverhaltnisse eine Grundstiicks- und Gebaudenutzung, die den Zielen der
Stadtentwicklung entspricht, ohne Bebauungsplan sichergestellt werden.

SchlieBlich lassen sich auch die weiteren Absichten, die mit der Anderungs-
planung verfolgt wurden, ohne Bebauungsplanung erreichen. Dazu zahlt
auch eine evtl. SchlieBung der dreieckigen Liicke zwischen den Geb&uden
UferstraBe 2 und dem 06stlich angrenzenden Eckgrundstiick WeserstraBe 12.

Aus den vorgenannten Griinden wurde auf die urspriinglich beabsichtigte
Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8/7 verzichtet und
das Verfahren zu 1. Teilaufhebung durchgefiihrt.

Es ist erkennbar, dass die Regelungen dieser Vorschrift eine geordnete stad-
tebauliche Entwicklung gewahrleisten. Insbesondere drohen weder eine re-
gellose Bebauung, noch eine ungesicherte ErschlieBung, bewéltigungsbe-
diirftige Immissionskonflikte oder sonstige bodenrechtlich relevante Span-
nungen.
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Wesentliche Auswirkungen der Planung

Artenschutz

Das Gebiet der 1. Teilaufhebung ist weitgehend versiegelt. Griinflachen sind .
gréBenmaBig von untergeordneter Bedeutung und im Wesentlichen mit
Strauchern bewachsen. Mit der 1. Teilaufhebung sind keine baulichen Ein-
griffe verbunden. Die Teilaufhebung hat keine Auswirkungen auf den Arten-

schutz.

Umweltbelange

Schutzgut Art und Beurteilung Erheblichkeit
der Folgewirkung
Mensch keine Wohnbebauung vorhan- nein
den oder rdumlich betroffen
keine Erholungsfunktion
Tiere und Pflanzen mit | keine Schutzgebiete/-gegen- nein
biologischer Vielfalt stande betroffen
keine Sonderstandorte oder hé-
herwertigen Biotope vorhanden
keine seltenen oder stérungsan-
falligen Arten zu erwarten,
Boden und Flache weitgehend bebauter/versiegel- | nein
ter Bereich
Wasser ‘keine Oberflachenwasser (FlieB- | nein
/Stillgewasser) vorhanden oder
raumlich betroffen.
Grundwasserneubildungsrate
wird nicht beeintrachtigt
Klima und Luft weitgehend bebauter/versiegel- | nein
ter Bereich
Landschaftsbild/ keine Relevanz nein
Landschaftserleben
Kultur- und keine Baudenkmaler im Gebiet nein
sonstige Sachgiiter und in der ndheren Umgebung
vermutete Bodendenkmadler,
sind im Zuge etwaiger BaumaB-
nahmen zu beachten
keine nachteiligen Auswirkungen
auf Kulturlandschaftselemente.
Wechselwirkungen nein
Verkehr

Die Teilaufhebung hat keine Auswirkungen auf den Verkehr.

Technische Infrastruktur

Anderungen der technischen Infrastruktur sind mit der Teilaufhebung nicht

verbunden.
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Bodenordnung

Durch die Teilaufhebung werden keine bodenordnenden MaBnahmen erfor-
derlich.

Haushalts- und Finanzplanung

Die Teilaufhebung hat keine Auswirkung auf die Haushalts- und Finanzpla-
nung.

Nachteilige Auswirkungen

Nachteilige Auswirkungen sind nicht erkennbar.

Planaufstellungsverfahren

Verfahrenswahl

Das am 1.1.2007 in Kraft getretene Gesetz zur Erleichterung von Planungs-
vorhaben fiir die Innenentwicklung der Stédte vom 21.12.2006 (BauGB-No-
velle 2007) ermdglicht u. a. fiir (sonstige) MaBnahmen der Innenentwicklung
die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung nach § 13 a
BauGB in einem beschleunigten Verfahren.

Im vorliegenden Fall ist von einer Innenentwicklung i. S. der Vorschrift aus-
zugehen, denn die Teilaufhebung des Bebauungsplanes soll insbesondere
die Wiedernutzung eines zu groBen Teilen leerstehenden Gebaudes ermégli-
chen.

Auch die weiteren Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten
Verfahrens liegen vor:

— Durch den Bebauungsplan werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben be-
griindet.

— Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genannten Schutzgiiter (Natura 2000-Ge-
biete).

— Das Aufhebungsgebiet hat eine GréBe von ca. 2.100 m2. Von daher ist
ausgeschlossen, dass der Schwellenwert von 20.000 m?2 versiegelter
Grundfléche erreicht wird.

Wesentliche Elemente des beschleunigten Verfahrens sind unter anderem
die entsprechende Anwendung der Regelungen iiber das vereinfachte Ver-
fahren nach § 13 BauGB und fiir Bebauungspléne mit begrenzter Dimensio-
nierung — wie im vorliegenden Fall — das Absehen von einer formlichen Um-
weltpriifung; Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB aIs vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.
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Aufgestellt

Verfahrensablauf

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
Durchfiihrung: 14.11.2022 — 16.12.2022

Es sind keine Stellungnahmen vorgetragen worden.

Friihzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Durchfiihrung: 11.11.2022 — 16.12.2022

Die vorgetragenen Stellungnahmen bezogen sich im Wesentlichen auf eine
spatere Ausfiihrung von Bauvorhaben im Geltungsbereich. Anderungen der
Planinhalte aufgrund der Stellungnahmen haben sich nicht ergeben.

" Aufstellungsbeschluss nach § 1 Abs. 2i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB

Der Planungsausschuss hat am 15.02.2023 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 8/7, 3. Anderung, 1. Teilaufhebung gefasst.

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Durchfiihrung: 16.03.2023 - 17.04.2023

Es sind keine Stellungnahmen vorgetragen worden.
Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB
Durchfiihrung: 16.03.2023 — 17.04.2023 |

Die vorgetragenen Stellungnahmen bezogen sich im Wesentlichen auf eine
spatere Ausfiihrung von Bauvorhaben im Geltungsbereich. Anderungen der
Planinhalte aufgrund der Stellungnahmen haben sich nicht ergeben.

Satzungsbeschluss
Der Rat hat am 25.05.2023 den Satzungsbeschluss gefasst.

Hoxter, den /Jﬁé./.:? '
STADT HOXTER

Der Biirgermeister
In Vertretung

Y/ o
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A o blrze h 2L

Jlaudia Koch
Baudezernentin
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