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Stadt Hoxter
Bebauungsplan Nr. 5/ 3 ,,Westlich des Friedhofs” im Ortsteil Bruchhausen

Begriindung fiir die Beteiligung der Triger offentlicher Belange-
gem. § 4 (2) BauGB
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1. Allgemeine Planungsvoraussetzungen

1.1 Aufstellungsverfahren

Der Rat der Stadt Hoxter hat am ... beschlossen, fiir einen Bereich am siidostli-
chen Rand der Ortslage Bruchhausen einen Bebauungsplan gemiB § 30 BauGB
aufzustellen.

Der Bebauungsplan enthilt weitere Festsetzungen insbesondere hinsichtlich der
landschaftlichen Einbindung gemif § 9 BauGB. :

Die Grenzen des riumlichen Geltungsbereiches des Plangebietes sind im Auf-
stellungsbeschluf beschrieben und im folgend erlduterten Bebauungsplan ent-
sprechend festgesetzt.

1.2 PlanungsanlaB, Lage des Plangebietes und derzeitige Situation

Auf der Grundlage des 1986 entwickelten Rahmenplanes fiir Bruchhausen™) soll
in der Ortslage noch eine geringfiigige bauliche Entwicklung im Siiden fiir den
Bedarf der eigenen Bevolkerung zugelassen werden.

Als einzig sinnvolle Moglichkeit bietet sich der siidliche Ortsrand (- siidlich der
Lindenstrae zwischen Lerchenweg im Westen und Friedhof im Osten -) an. Das
landschaftlich reizvolle Geldnde steigt in dem fiir die Bebauung vorgesehenen
Bereich um ca. 20 m relativ steil nach Siiden an.

Heute zeigt das Plangebiet noch eine typische Ortsrandstruktur mit Haus- und
Nutzgirten, die zum Teil nicht mehr bearbeitet werden, sowie Wiesen und
Ackerfldche.

Die Einfamilienbebauung hat sich bereits im Westen des Plangebietes entlang
des Lerchenweges entwickelt.

Von dem im Siiden verlaufenden Wirtschaftsweg auf der Hohe hat man einen
sehr schonen Blick auf die Ortslage Bruchhausen.

In Abwigung mit dem Bedarf entsprechend der Nachfrage nach Einfamilienhiu-

sern aus der Ortslage in Bruchhausen soll entsprechend der Darstellung des Fli-

chennutzungsplanes im Plangebiet ein weiteres Angebot von ca. 25 dem Orts-
- bild entsprechenden freistehenden Einfamilienhdusern erméoglicht werden.

*) WOLTERS PARTNER »Rahmenplan Bruchhausen”; Coesfeld 1985
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-2 Begriindung zum Planinhalt

2.1 Stadtebauliches Grundkonzept

Unter Beachtung der Topographie und den vorhandenen ErschlieBungsmdoglich-
keiten entstehen insgesamt drei Wohngruppen, die sich an den Hohenlinien em-
porstaffeln und untereinander mit einem FuBweg vernetzt sind.

2.2 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Darstellung im Fldchennutzungsplan als Wohnbaufliche wird
fir das Plangebiet Reines Wohngebiet gem. § 3 BaulNVO festgesetzt. Ausge-
schlossen werden die gemaB § 3 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen, da hierfiir weder im Plangebiet Standortgunst noch aufgrund der Topo-
graphie und ErschlieBung eine sinnvolle Moglichkeit gegeben ist. Zuldssig blei-
ben jedoch gem. § 3 (3) Nr. 1 BauNVO ,kleine Betriebe des Beherbergungsge-
werbes” mit Hinweis auf die Eigenschaft Bruchhausen als Luftkurort.

23 MabB der baulichen Nutzung

Entsprechend der Nachfrage werden im Plangebiet ausschlieBlich Eigenheime
als Einzel- oder Doppelhaus - eineinhalbgeschossig in offener Bauweise - fest-
gesetzt.

Die Grundflichenzahl entspricht mit 0,3 einer reduzierten Obergrenze laut
BauNVO, begriindet mit der Dorfrandstruktur und der topographischen Situa-
tion.

Eine GeschoBflichenzahl wird nicht festgesetzt, da in Kombination von festge-
setzter Grundflichenzahl und Geschossigkeit die 1t. BauNVO zuldssige Ober-
grenze ohnehin nicht erreicht wird.

Die dorfliche Struktur von Bruchhausen und die im folgenden noch zu erldu-
ternde eingeschridnkte ErschlieBungsmoglichkeit rechtfertigt die auflerdem ge-
troffene Festsetzung gemif} § 9 (1) Nr. 6 BauGB, daB je Hauseinheit maximal 2
Wohneinheiten zuléssig sind.

24 Festsetzung zur baulichen Gestaltung

Zur Entwicklung eines dem Dorf- und Landschaftsbild entsprechenden Wohn-
quartiers soll der Bebauungsplan stidtebaulich relevante Festsetzung gemiB § 9
(4) BauGB in Verbindung mit § 81 BauONW zur baulichen Gestaltung enthal-
ten. Diese betreffen vor allem Aussagen zur Dachlandschaft, Stellung der Ge-
baude, Dachausbildung, Materialwahl fiir Hauptbaukérper und Garagen sowie
Gestaltung der Vorgirten hinsichtlich ihrer riumlichen Wirkung.
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Auch aus okologischen Griinden soll geregelt werden, daB die Oberflachenge-
staltung unversiegelt, d.h. mit wasserdurchldssigen Materialien zu erfolgen hat.

Aufgrund der topographischen Situation sind insbesondere die festgesetzten
Traufhhen bergseitig und talseitig von Bedeutung, .um unangemessene Hohen-
entwicklung zu vermeiden. Insgesamt werden die Festsetzungen zur Gestaltung
der Dachlandschaft mit der exponierten Hanglage am Rande einer intakten dorf-
lichen Situation begriindet.

2.5 ErschlieBung
2.5.1 Anbindung an das iibergeordnete Stra3ennetz

Aus der Ortslage kommend wird das Baugebiet im wesentlichen von der L890
(Brokhusenstrafle) iiber den Lerchenweg aus westlicher Richtung angebunden.
Die ErschlieBung erfolgt iiber zwei Wohnstichstraen. Im Osten wird eine weite-
re Wohngruppe iiber den Hiiweweg an die Linnenstrae angebunden, dazu wird
der vorhandene, etwas zu verbreiternde Weg, genutzt.

Die WohnstichstraBen enden in angerartige Aufweitungen mit Wendemdoglich-
keit. Die drei Wohngruppen sind mit FuBwegen untereinander verkniipft. Die
'Fquegverbindung fiihrt nach Siiden bis zu dem Wirtschaftsweg in die freie
Landschaft.

2.5.2 Ruhender Verkehr

Die Gestaltung der Wohnstichstraflen soll ein geringes Angebot an 6ffentlichen
Stellplatzmoglichkeiten enthalten. Im iibrigen wird der Stellplatzbedarf auf den
privaten Grundstiicken gedeckt.

2.5.3 Offentlicher Nahverkehr

Die Ortslage Bruchhausen ist - wie viele derartige Dorfer im lindlichen Raum -
nur unzureichend durch eine Buslinie angebunden, da eine wirtschaftliche Aus-
lastung fiir ein verbessertes Angebot nicht gegeben ist.

BahnanschluB besteht liber den Bahnhof Ottbergen.

2.6 Griin- und Freiflichenkonzept

2.6.1 Offentliche Griinflichen

Als offentlichen Griinfliche wird im Plangebiet eine kleine Freifliche an der
FuBwegverbindung zwischen den Wohnstichwegen festgesetzt, die als Aufent-
haltsplatz fiir das Wohnquartier mit Kleinkinderspielmdglichkeit von den zu-
kiinftigen Anwohnern selbst gestaltet und gepflegt werden soll.
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2.6.2 Private Grunflichen

Der siidliche, bis zum Wirtschaftsweg steil ansteigende Plangebietsrand wird als
private Griinflache (Wiese, Weide) gesichert.

2.6.3 Flichen zur Anpflanzung und sonstige Bindung zur Anpflanzung

Im Plangebiet liegt keine Griinsubstanz, die als vorrangig zu erhalten festzuset-
zen ist. Das gilt auch fiir die Nutzgirten mit Obstbdumen, die gegen den Willen
der bauwilligen Eigentiimer nicht so zu erhalten sind.

Als teilweisen Ausgleich fiir den Eingriff in die Freiraumstruktur werden Fest-
setzungen zur Griingestaltung der privaten Grundstiicke getroffen:

Die Anlage von vernetzten Heckenstrukturen ist ein wesentliches Gestaltungs-
element fiir das neue Wohnquartier. Als textliche Festsetzung wird gesichert,
daB fiir die privaten Grundstiicksbegrenzungen untereinander nur geschnittene
Hecken oder sonstige bodenstidndige Laubgehdlze zuléssig sind und daB pro 250
gm Grundstiicksfliche mindestens ein Obstbaum als Hochstamm oder ein
heimischer Laubbaum zu pflanzen ist.

2.6.4 Weitere Mafnahmen zum Schutz der Umwelt im Sinne des
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Da die Freirauminanspruchnahme zwangsldufig zur weiteren Flachenversiege-
lung fiihrt soll das anfallende Oberflichenwasser (Dachflichenwasser) gesam-
melt werden. Dieses konnte zur Brauchwassernutzung verwendet werden. Ande-
renfalls ist es auf den Grundstiicken dauerhaft zu versickern oder durch dezen-
trale Muldenversickerung abzuleiten. Die technischen Ausfithrungsmoglichkei-
ten werden noch gepriift.

Auf die beabsichtigte Festsetzung unversiegelter Oberflichengestaltung auf den
privaten Grundstiicken wurde bereits hingewiesen.

3. Sonstige Belange und Fragen der Durchfiihrung

3.1 Ver- und Entsorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die PESAG - Abteilung Hoxter.

Die Gas- und Wasserversorgung wird durch die Gas- und Wasserversorgung
Hoxter GmbH sichergestellt.

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem mit Anschluf an die Kldranla-
ge Ottbergen. Auf die alternativen Moglichkeiten der Oberflichenwasserbeseiti-
gung wurde hingewiesen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt vorschriftsmiBig durch eine beauftragte private
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Firma.

3.2 Altlasten

Altstandorte oder Altablagerungen sind aufgrund der derzeitigen oder friiheren
Nutzung im Planbereich nicht bekannt und nicht zu vermuten.

3.3 Immissionsschutz

Immissionsprobleme sind weder hinsichtlich StraBenverkehrsldrm noch hinsicht-
lich Gewerbestdrungen vorhanden noch fiir das Wohngebiet zu erwarten.

3.4 Bodenordnung

Eine Bodenordnung (Umlegung gem. BauGB) wird erforderlich und soll durch-
gefiihrt werden.

3.5 Belange des Denkmalschutzes

Belange des Denkmalschutzes sind nicht betroffen. Im Falle von archéologi-
schen Bodenfunden sind die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes zu beach-
ten.

3.6 Auswirkungen der Planung

Grundsitzlich ist festzustellen, daB3 eine weitere Bodenversiegelung bei der Rea-
lisierung des Bebauungsplangebietes eintritt. Die weitere Inanspruchnahme des
Freiraums ist jedoch in Abwigung mit den Anspriichen der Bevdlkerung zur
Deckung des Baulandbedarfes zu sehen. Zweifellos bedeutet eine Bebauung eine
Ausdehnung der Siedlungsflidche in die freie Landschaft und das mit den be-
kannten Nachteilen und den dkologischen Auswirkungen.

Aus diesem Grunde sind folgende Faktoren bei der Planung zu beriicksichtigen:

* Die Einfiigung des neuen Wohnquartiers in das Orts- und Landschaftsbild soll
durch Eingriinung des Baugebietes, durch Anpflanzung mit heimischen Ge-
holzen und ortsgeméfie Baukdrperhhenentwicklung, sowie durch die beab-
sichtigten Festsetzungen zur baulichen Gestaltung gesichert werden.

* Flora und Fauna sind nicht primér nachteilig beeintriachtigt.

* Aufgrund der weiteren Verringerung der. Freifldche soll im vorliegenden Be-
bauungsplan durch textliche Festsetzungen zur Griingestaltung fiir das Bebau-
ungsplangebiet zur umweltgerechten Innenentwicklung und zur Verbesserung
der okologischen kleinklimatischen Situation durch Baum- und Heckenpflan-
zungen beigetragen werden. Dazu gehort auch die in der Gestaltungssatzung
geregelte Unzulédssigkeit von bodenversiegelnden Befestigungen der privaten
Grundstiicksfliche und die Uberlegungen zur alternativen Nutzung bzw. Ab-
leitung des Dachflichenwassers.
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Zusitzliche Infrastruktureinrichtungen werden abgesehen von den Er-
schlieBungsmaBnahmen als Folge der Abrundung der Ortslage Bruchhausen
nicht erforderlich, eher ist eine Auslastung und Tragfihigkeit der bestehenden
Einrichtungen gegeben. '

3.6 Flichenbilanz - wird erginzt

Gesamtfldche 100,00 %

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Hoxter
Coesfeld, im Juli 1993

WOLTERS PARTNER

Architekten BDA - Stadtplaner SRL
Daruper Strafle 15, 48653 Coesfeld
Mindener Strafe 21, 10589 Berlin



