] gezeichneten Firstrichtungen sind verbindlich (Hauptfixst-
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liche Festsetzungen gemif § 9 BBauG i :‘%P
AT W s ] B : In hohen B@schungsbereich am Ende der gepl, Strafe X =
' In den reimen Wohngebieten im Geltunqsberetsh dieses.ge- e “Im Hohen Felde"- Felsenkeller = kénnen die Garagen |
| peinn LD DS et e e R,
¥ Ausnahmen bis auf den letzten Satzteil "kleine Betriebe . o
. des Beherbergungsgewerbes" nicht zuldssig. Somit ist i Binwv.ed ge: '
© §'3 Abs. 3 Satzteil 1 und 2 gem. § 1 Abs. 6 BauN VO nicht ' '
' Bestandteil dieses Bebauungsplanes. é Kulturizeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei den Erdarveiten kulturgeschichtliche Boden-
funde entdeckt werden,ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich
der Stadit Hoxter -~ Untere bLenkmalbehdrde - oder dem
Amt filixr Bodendenkmalpflege, Bielefeld,Te’..0521/21869
anzuzeigen und die Entdeckungsstédtte in unverdndertem
Zuatand zu-erhalten, ;

. Die gem#p § 3 Abs. 3 BauN VO ausnahmsweise zugelassenen
© ' kleinen Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind gemids § 1
. Bbs. 6 BauN VO allgemein zuldssig.

. Anzahl der Wohneinheiten

/- . Gemas § 3 Abs. 4 wird festgesetzt, dap im Geltungsbereich
¥ ‘dieses Bebauungsplanes Wohngebdude nicht mehr als 2 Woh-
. nungen haben diirfen, :

. Garagen e
. Garagen mesidsseildess sind nur innerhalb der Uberbauba-

* . ren Flichen oder deren seitlicher Verlingerung zuldssig.
~_Vor der Garage ist ein Stauraum von mind. 5,0 m vorzusehen.
Die Errichtung von Garagen im festgesetzten Sichtdreieck
. einer Strageneinmindung ist unzuldssig. Garagen sind, so-

e weit sie nicht in den Hauptgeb¥uden integriert sind, nur

L " mit gleicher Dachneigung des Hauptgebdudes zullssig (Fest-

. setzung gemds § 103 BauO NW). ; o

| Nebenanlagen Salaand ;
" em#B § 14 Abs. 1 BauN VO sind iberdachte Schwimmbecken auf
~ .den nichtilberbaubaren Grundstlcksfldchen ausgeschlossen,

Die im reinen Wohngebiet dieses Bebauungsplanes zuldssigen b
o Sockelgeschosse - IS -~ dilirfen im Mittel weniger als 1,40 m
¥ (lber Gelindeoberfliche hinausragen und z#hlen somit nicht
als Vollgeschosse. im Sinne von § 2 Abs. 5 BauO NW,

Verlegung von Fernmeldekabeln

Fir die Vorbereitung von Mafnahmen zur Verlegung von
Fernmeldekabeln ist der Peginn dexr Strafenauvsbauvar-
beiten in diesem Bebaunungsplan dem Fernmeldeamt 2 in
Bielefeld jeweils 9 Monate vorher schriftlich anzu-’
kilndigen, . :

-

Gemd8 § 9 Abs. 1 Nr. 11 i.V.m, § 9 Abs., 1 Nr. 26 BBauG {st
bei der HShenfestsetzung der Sffentlichen Verkehrsflichgn
die Anlage von Bdschungen unvermeidbar. Es wird festgesdtzt,
dag diese BYschungsflichen den anliegenden privaten Grurd-
stiicksflidchen zugeordnet werden. ;

~ Leitungsrecht : 3 4 " ! 5
- Gepuf § 9 Abs. 1 Nr. 13 i.V.m. Nr. 21 BBauG sind die fiir die ; i (A1 ST \ eIl
. Hauptentwdsserungsleitung dieses Bebauungsplangebietes fest- Piate —PINNN 20 270 i i Gy SR W Lo oy
. gesetzten Flichen flir Leitungsrecht zugunsten der Stadt H¥x- Ll AT e A : = Ll 0 S
ter zu belasten. Dieses Leitungsrecht ist grundbuchlich fest- i A \ok 8 YQ | | EapeA - \
zulegen. A ELL ‘W& s s e (e
BYschungsflichen N / a N en , = “W =5i ,
Y P . . - = k v ; V. ) A

- StraBenbegrenzungslinie

Die im Bebauungsplan dargestellte Strafenbegrenzungslinig
ist verbindlich, die Aufteilung in Geh- und Fahrfliche
hat nur nachrichtliche Bedeutung und kann von der Dax-
stellung im Bebauungsplan abweichen.

Festsetzungen gem#g § 103 BauO NW r 631 \f
GebdudehBhen 8
Dieé maximal zuldssige GebfudehShe filr die Gebiude sildlich o

der StraBe "Turnweg" ist die H8he, die entsprechend der i
Systemskizze {lber Gebiude- und Drempelhdhen, im Mittel .
3,25 m in Hdhe der der jeweiligen ErschliefungsstrafBe zu
gewandten Baugrenze bzw. Gebiudeseite Uber geplanter
StrafenachshBhe %iegen.

Ansonsten giit fir das Plangebiet: Die hangseits liegendg
Gebdudesaite kann im Mittel max. 3,5 m (ber vorhandenem
Gelinde liegen, Die talseits liegende Gebdudeseite kann
im Mittel max. 6,0 m {ber vorhandenem Geldnde liegen.

Drempelhthen

Die in de¥ Legende dieses Bebauungsplanes festgesetzte
Drempelhthe darf entsprechend der Systemskizze Uber Ge-
biude~ und Drempelhdhen 0,25 m nicht {ibersteigen.

- Dachform
Die angegebene Dachform "SD" - Satteldach, sowie die ein-

richtung).
Dachaufbauten

Es sind nur Dachgauben als Einzelgauben in Form von $chlepp-
gauben zugelassen; die Ansichtsfléche ist auf 1,50 m®be-
grenzt, ihre HShe darf 1,20 m (gemessen jeweils von Ober-
kante Sparren) nicht {berschreiten; die Abstidnde zwischen
den Einzelgauben sollen gleich der Breite der Einzelgauben
sein; der Abstand vom Giebelgesims mug mindestens 2,50 m
betragen.

Dacheinschnitte

Dacheinschnitte milssen mind. 1,0 m von der Traufkante und
dem Giebelgesims entfernt sein und in der Linge nicht mehr
als 4,5 m betragen.

Einfriediqungen

Die Grundstiickseinfriedigungen entlang der StragBenbegren-
zungslinien diirfen nur mit lebenden Hecken ausgefilhrt wer-
en, Maximale H8he der Einfriedigungen 1,0 m (im Bereich
r Sichtdreiecke max., 0,7 m). Die Errichtung von massiven
riedigungen (Mauer, Betonmauer) auf den seitlichen

rundstlicksgrenzen ist unzuldssig.

Wandfldchengestaltung

Unterschiedliche Gestaltung in Farbe und Materialgebung des

Erd- und Sockelgeschosses ist unzulissig. Verputzte Flichen

. dirfen nur eine helle Farbgebung erhalten. Bei Doppel- bzw,

?:ih:nhauacrn ist eine unterschiedliche Materialwahl unzu-
ssig. g AL

Sebaydenghe

Oberer Messpunkt der Gebaudenshe

ist der Schaitrp der Aub.

Aul d md Unterk Dachhout.

Unterer Messpunkt der Gebaudehohe ist:

¢) talseits - Oberkonte Fertigtuiboden
des Untergeschofles

b) bergseits Oberkante Fertiglubaden
des Erdgescholies

Balkonbrilstungsverkleidung
Balkonbrilstungsverkleidungen aus Betonbriistung oder Kunst-

stoffverkleidung sind unzullssig. EEEEEEE

Dachfllchqngestaltung .

 Solarkollektoren und liegende Dachfenster mit ei ax. & . . ,
Qiaky won 1.5 &% SIS Ln GLose, Form und. Fartoehuny in [ | '¢ g Bebauungsplan 8/2- 2. Anderung und Erganzung , i gy s T i

i I RS % Drempethane

; und Schnittpunkt der Inngnkante
OKEFEG | Aubecwond mit Unterkonte Dachhout

o
{ | Difterenz zwischen Oberkante Rondecke
-

einem gestalterisch harmonischen Verhdltnis in die Dach- . .
haut zu integrieren, ‘
EEEEEEN
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