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1.  AnlaB und Ziele fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

In der Ortschaft Brenkhausen stehen nur noch in sehr geringem Umfang erschlossene Wohn-
baugrundstiicke zur Verfligung. Mit der ErschlieBung des 0.g. Baugebietes soll die anhaltende
Nachfrage, insbesondere nach Einfamilienhausgrundstiicken, befriedigt und damit gleichzeitig
der dauerhafte Verbleib der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen, insbesondere des Kinder-
gartens und der Grundschule in der Ortschaft gesichert werden. Aufgrund der nach wie vor
erheblichen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken erfolgt die Aufstellung des Bebauungs-
plans zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevolkerung.

2.  Lage des Plangebietes / Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am nordlichen Ortsrand der Ortslage Brenkhausen und wird im Westen
durch die vorhandene Bebauung an der KettelerstraBe, im Siiden durch die vorhandene Be-
bauung an der Riuschenbergstrale und im Osten durch einen Wirtschaftsweg begrenzt. Nord-

lich schlieB3t sich freier Landschaftsraum an.

Durch die Bebauung des Plangebietes wird die Ortslage Brenkhausen nach Norden hin erwei-

tert.

Das Plangebiet ist nach Siiden hin hingig und weist eine Grofe von insgesamt ca. 2.6 ha auf.

Es besteht aus den Grundstiicken:

Gemarkung Brenkhausen

Flur 4
Flurstiicke 13 (teilweise), 14 (teilweise). 16 (teilweise), 18 (teilweise), 33 (teilweise) und 35

(teilweise). 62 (teilweise) und 63 (teilweise).

Flur 7
Flurstiicke 20 (teilweise), 24, 26, 57, 83, 121 (teilweise), 135, 140 und 141.
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3.  Bestehendes Planungsrecht

Der wirksame Flichennutzungsplan der Stadt Hoxter stellt fir das Plangebiet Wohnbaufliche
gem. § 1 (1) Nr. 1 BauNVO dar. Somit wird der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan

entwickelt.

4.  Planungskonzept

Das Planungskonzept fiir das Baugebiet ,,Im VoBfeld* in der Ortschaft Brenkhausen wurde

unter Beriicksichtigung folgender Restriktionen und Zielsetzungen entwickelt:

- Die fahrverkehrliche ErschlieBung soll nur iiber den Wirtschaftsfiveg im nordlichen Teil des
Plangebietes zur Nordstraf3e hin, die eine hierflir ausreichende Ausbaukapazitit besitzt, er-
folgen. Der 0stlich des Plangebietes vorhandene Wirtschaftsweg soll nicht als Zufahrt fur
das Plangebiet dienen. Ein fahrverkehrlicher Anschlufl an die Rauschenbergstrale ist auf-
grund der dort schon vorhandenen geschlossenen Randbebauung nicht mehr gegeben.
FuBlaufige Wegeanschliisse an den 6stlichen Wirtschafisweg und die Strafle im Volfeld

sind vorgesehen.

- Im Plangebiet sollen aufgrund der Bewahrung der dorflichen Siedlungsstruktur ausschlief-
lich Einzel- und Doppelhduser realisiert werden. Dabei soll aufgrund dieser stadtebaulichen
Zielsetzung eine gewisse Bandbreite unterschiedlicher Grundstiicksgrofen ermdéglicht wer-

den.

— Trotz der aufgelockerten Baustruktur soll im Baugebiet durch die ErschlieBungsform und
die Stellung der Baukorper auf den Grundstiicken eine deutlich ablesbare raumliche Situa-

tion entstehen, die die bestehenden Strukturen beriicksichtigt.
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S.  Art und MaR der baulichen Nutzung

Die baulich nutzbaren Flachen des Plangebietes wurden einheitlich als Aligemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO festgesetzt, um dem in der umgebenden Bebauung vorgeprigten lindlichen

Wohngebietscharakter Rechnung zu tragen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird gem. § 16 (2) BauNVO durch

- die Grundflachenzahl,
- die Hohe der baulichen Anlagen und

- die Zahl der Vollgeschosse

bestimmit.

Aufgrund der angestrebten Grundstiicksgroflen wurde die Grundflichenzahl gem. § 17 (1)
BauNVO mit der mdglichen Obergrenze von 0.3 festgesetzt. Die Zahl der Vollgeschosse wird
im gesamten Planbereich auf 1 VollgeschoB festgesetzt.

Zur Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen wird eine maximale Traufhéhe von 6,00 m
zur Talseite festgesetzt. Auf die Festsetzung einer GeschoBflichenzahl (GFZ) wird verzichtet.

um auch im Dachgeschof3 Wohnraum zu erméglichen.

6. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicke

Entsprechend der Zielsetzung, das Wohngebiet .Im Voffeld" als Einfamilienhausgebiet zu
entwickeln, sind gem. § 22 (2) Satz 3 BauNVO nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig mit
max. zwei Wohnungen je Einzelhaus und max. einer Wohnung je Doppelhaushilfte, um die
angestrebte Nutzungsart mit einer iiberwiegend Einfamilienhausbebauung sicherzustellen und
unerwiinschten Umstrukturierungen dieser beabsichtigten stadtebaulichen Eigenart entgegen-
zuwirken.

Auf die Zulassigkeit von Hausgruppen (Reihenhduser) wird aufgrund des Ergebnisses der vor-
gezogenen Birgerbeteiligung verzichtet.

Im gesamten Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt, da sich diese den vorhandenen
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Strukturen der Umgebung anpafit.

Die Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksfliche verbunden mit der Angabe der Firstrich-
tung verfolgt das bereits zuvor erwihnte Ziel, einen eindeutigen StraBenraum zu definieren.
Dadurch werden insbesondere die topographischen Verhéltnisse berticksichtigt und die Trauf-

seite der Gebaude nach Siiden hin ausgerichtet.

7.  ErschlieBung und ruhender Verkehr

Die Anbindung des Baugebietes ..VofBfeld" erfolgt iiber einen noch auszubauenden vorhande-
nen Wirtschaftsweg im Norden des Plangebietes. Uber diese StraBe ist das Gebiet direkt mit

der Nordstrafle an den Ortskern angebunden.

Die ErschlieBung des stadtischen Grundstiicks erfolgt iiber die PlanstraBe B mit fuBlaufiger
Anbindung an die StraBle ,Im VoBfeld".

Es ist vorgesehen, den Stichweg als Mischverkehrsfliche auszubauen. Der genaue Ausbau und
die Gestaltung sind nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplanes. Der Bebau-
ungsplan setzt lediglich die StraBenverkehrsfliche fest. Die eingetragenen Baumstandorte
haben somit nur informellen Charakter; die genaue Plazierung bleibt dem spiteren Ausbau-

entwurf vorbehalten.

Aufgrund der vorgesehenen Stralenraumbreite von 6,50 m bzw. 5,50 m ist es moglich, im 6f-
fentlichen StraBenraum zusitzliche Parkplatzméglichkeiten anzubieten. Der Ausbauquerschnitt
erlaubt punktuelle Parkierungsmoglichkeiten.

Durch die Aufweitung der Radien im Einmiindungsbereich der PlanstraBen A und B auf dem
stadtischen Grundstiick (Gemarkung Brenkhausen, Flur 7. Flurstiick 24) von 5,00 m auf

13.00 m wird eine ausreichende Wendeméglichkeit geschaffen.
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8.  Baugestalterische Festsetzungen

— Die baugestalterischen Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauONW beschrin-
ken sich auf wenige Rahmenfestsetzungen, mit denen eine geordnete stidtebauliche Ent-
wicklung gesichert werden soll. Als wesentliche Gestaltungsprinzipien wurden festgesetzt:
Die Stellung der Baukorper (Firstrichtung). die jeweils straBenzug- bzw. gruppenweise ein-
heitlich festgesetzt wurde. Die Gebiude werden der Topographie folgend traufenstindig

nach Siiden hin ausgerichtet. Somit stehen sie parallel zum Hang.

— Die Dachgestaltung als wichtiges stidtebauliches Element setzt einheitlich das Satteldach

mit einer Dachneigung zwischen 38° und 50° fest.

— Dachgauben sind im gesamten Gebiet zuldssig. Als Dachaufbauten sind nur Einzelgauben
mit lotrecht zur Oberkante Rohdecke (OKRD) des DachgeschoBfuflbodens stehenden Sei-
ten- und Frontflichen zulassig. lhre Hohe darf bei Schleppgauben max. 1.50 m, gemessen
von der Oberkante Sparren des Hauptdaches bis zur Oberkante des konstruktiv erforderli-
chen (Fenster-) Sturzes der Gaube, betragen. Die Firstpfette der Dachgaube muf} parallel
zur Rohdecke des Dachgeschof3fuflbodens verlaufen und mind. 1,00 m unterhalb der
Firstpfette des Hauptdaches in die Dachfliche einlaufen (gemessen jeweils von der Ober-
kante Firstpfette).

Die Dachgauben diirfen einen Abstand von 1,70 m von den Giebelgesimsen nicht unter-
schreiten. Die Gesamtansichtsflichen der Einzelgaube ist auf 3 qm beschrinkt.
Die Summe der Einzelbreiten der Dachgauben darf 1/3 der Gesamttrauflange des Hauptda-

ches nicht iiberschreiten.

— Drempel sind bis zu einer Hohe von 50 cm zugelassen.
Als Drempel gilt das MaB zwischen AuBBenwand/Oberkante Rohdecke des Dachgeschof3-
fuBbodens bis zur Unterkante der konstruktiv erforderlichen Fuf3pfette.

— Sockel
Die OKRD des ErdgeschoBfuBbodens darf max. 0,50 m iiber der Hohe der Gradiente der
fertiggestellten StraBe liegen; gemessen in der Mitte der bergseits gelegenen Gebaudeseite

(nordliche Traufseite) rechtwinklig zur Gradiente der ErschlieBungsstraBBe.
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Die maximale Gebaudehohe bergseits betrdgt an der zuvor beschriebenen Stelle 3.50 m.

Gebdudehohe ist der Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks (Fassade mit der Dach-
haut).

Die baugestalterischen Festsetzungen gewihrleisten einen geniigend groBen Gestaltungsspiel-

raum. Eine unzumutbare Beeintrachtigung der privaten Belange ist hierdurch nicht gegeben.

9.  Sonstige Belange

— Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Baudenkmale oder Bo-

dendenkmale bekannt.

— Immissionsschutz
Bedingt durch die nichtstérende umgebende Nutzung sind Probleme hinsichtlich des Im-
missionsschutzes nicht vorhanden. Zu dem 6stlich des Plangebietes liegenden landwirt-
schaftlichen Betrieb Grote sind die geplanten Wohnhiuser mind. 80 m entfernt. Damit wird
der Forderung der Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe vom 04.09.1985 Rechnung

getragen. Schidliche Umwelteinwirkungen sind daher auch hier nicht zu erwarten.

— Altlasten
Das Gelande ist bislang ausschlieBlich landwirtschafilich genutzt worden. Es handelt sich

um eine natiirliche Bodenformation. Altablagerungen sind nicht bekannt.

— Ver- und Entsorgung
Das zukiinftige Baugebiet wird an die Stromversorgung der PESAG, Paderborn. Be-
triebsabt. Hoxter, angeschlossen.
Im Rahmen der ErschlieBungsmaBnahmen fiir das Baugebiet wird die Gas- und Wasserver-
sorgung von der Gas- und Wasserversorgung Hoxter GmbH sichergestellt. Durch ein hy-
drogeologisches Gutachten wurde nachgewiesen, daf eine Versickerung des Niederschlags-
wassers in diesem Plangebiet nicht méglich ist. Das anfallende Niederschlags- und

Regenwasser wird daher iiber einen Regenwasserkanal dem vorhandenen Regenwasserkanal
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in der Rauschenbergstra3e und der Nordstrafle zugeleitet. Das Schmutzwasser wird eben-
falls iiber einen Schmutzwasserkanal zur Riuschenberg- bzw. NordstraBe gefiihrt.

Zur Sicherstellung des ordnungsgemaBen Abflusses des Oberflichenwassers aus der
Feldflur nordlich des Plangebietes werden entlang der oberhalb des Baugebietes liegenden
Wirtschaftswege vorhandene Wegeseitengriben freigelegt oder - soweit nicht vorhanden -
neu errichtet.

Auflerdem soll durch eine dichte Bepflanzung mit heimischen Baumen und Strauchern auf
der das Plangebiet zur freien Landschaft hin umschlieBenden 3,00 m breiten Pflanzgebots-
flache eine Filterung und Teilversickerung des Oberflichenwassers, das von Flachen unter-
halb der vorgenannten Wegeseitengraben noch aperiodisch auf das Plangebiet einwirken

kann, sichergestellt werden.

— Verkehrsbelastung
Die mit der Besiedlung des Gebietes einhergehende Zunahme des Verkehrs auf der Strafle
..NordstraBe” kann vernachlassigt werden, da ausgehend von einem Motorisierungsgrad von
1,5 PKW pro Wohneinheit sich fiir das neue Wohngebiet bei ca. 33 Grundsticken eine max.
Fahrzeugdichte von 99 Fahrzeugen ergibt (bei 2 Wohnungen / Grundstiick). Unter Zugrun-
delegung von 5 Fahrten pro Fahrzeug und Tag ist mit 495 zusitzlichen Fahrten zu rechnen.
Damit ergibt sich eine durchschnittliche Belastung pro Stunde von 33 Fahrten, die zu kei-

nerlei Problemen hinsichtlich der Verkehrsbelastung fiihren.

- Kinderspielplatz
Aufgrund der GroBe des Plangebietes und der Zahl der zulassigen Wohneinheiten ist die
Festsetzung eines Kinderspielplatzes erforderlich. Die Anordnung des Kinderspielplatzes ist
im siidwestlichen Teil des Plangebietes in einer Grofle von ca. 660 m? vorgesehen; der ge-
wihlte Standort ermdglicht auch eine Benutzung durch die Bewohner des angrenzenden

vorhandenen Siedlungsbereiches.

10. Bewertung und Beurteilung des Eingriffs in Naturhaushalt und Landschaft

— Ermittlung der erforderlichen Kompensationsmaf3nahmen
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans VoBfeld der Stadt Hoxter wird ein Eingriff in Na-

tur und Landschaft vorbereitet.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4/7 Héxter - Brenkhausen  Seite 10

Dieser zu erwartende Eingriff wird anhand des nachstehend beschriebenen Berechnungs-
schemas qualitativ und quantitativ erfalBt und bewertet.

Anhand einer festgelegten Biotopwertliste - Wertigkeit einzelner Biotoptypen von 0,0
(versiegelte Fliache) bis 1,0 (naturschutzwiirdige Biotope) - werden die Biotoptypen inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans in ihrer Flachengrof3e und durch Multipli-
kation mit der entsprechenden Biotopwertigkeit in ihrer Wertigkeit erfaf3t.

Die Bewertung erfolgt im Bebauungsplangebiet fiir den vorhandenen Bestand (Ist-Zustand)
sowie fur die geplante stadtebauliche Nutzung (Soll-Zustand).

Mit der Gegeniiberstellung der Bewertungen (Ist-Zustand zu Soll-Zustand) erfolgt die Bi-
lanzierung des Eingriffs.

Die Biotopwerteliste stellt dabei den Bewertungsrahmen als Hilfestellung zu einer moglichst
gleichartigen Bewertung dar. In der Anwendung kann durchaus bei entsprechender Abwei-

chung vom normalen Biotoptyp von den vorgegebenen Wertstufen abgewichen werden.

Bewertung/Bestand

Der Bebauungsplan umfaft ca. 2,6 ha.

Die Ackerflichen werden intensiv bewirtschaftet (diesjahrige Frucht: Mais und Gerste);
Wertfaktor 0,3.

Die kleineren Griinlandparzellen siidlich des Grasweges werden mit dem Wertfaktor 0.6 ein-
gestuft. Die Flachen werden extensiv bewirtschaftet; spater Mahzeitpunkt, geringe Bewei-
dungsdichte, gute Nahrstoffversorgung (Dingung).

Weide im Nordwesten gelegen; Wertfaktor 0.6.

Grasweg mit hochwiichsigen Grasarten wie z. B. der Glatthafer oder das Knauelgras. We-

nig befahren - keine Fahrspuren; Wertfaktor 0.6.

Tabelle 1: Bewertung/Bestand

Biotoptyp Wertfaktor Flache (m?) Bewertungszahl
Acker 0.3 19.900 5970
Grindlandparzellen 0,6 3.170 1902
Weide 0,6 640 384
Grasweg 0.6 1320 792
Bachlauf 0,7 100 70
Garten 0.4 830 332
Versiegelte Flache 0,0 340 0

Gesamtwertzahl 26.300 9.450
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Bewertung/Planung - 6ffentliche Verkehrsflachen
Durch offentliche Verkehrsflachen und sonstige Einrichtungen innerhalb des Bebauungsplans

werden folgende Flachen mit der zuvor beschriebenen Biotopwertigkeit beeintrachtigt.

Tabelle 2: Bestand

Biotoptyp Wertfaktor Fliche (m?) Bewertungszahl

1. Grasweg 0.6 1.320 792

2. Acker 0,3 990 297

3. Acker 0.3 660 220

4. Bachlauf 0.7 100 70
Gesamtwertzahl 1.379

Tabelle 3: Geplante Nutzung

Biotoptyp Wertfaktor Fliiche (m?) Bewertungszahl
Zul.

ErschlieBungsstraBe 0,0 1.224 0
Zu 2.

ErschlieBungsstralle 0,0 1.052 0
Zu 3.

Offentl. Griinfliche 0,5 660 330
Zu4.

Bachlauf 0.7 100 70
Gesamtwertzahl/

Planung 400
— Bilanzierung:

Das Bilanzdefizit, hervorgerufen durch offentliche Verkehrsflachen und sonstiges oftentliche

Einrichtungen betragt 1379 - 400 = 979 Punkte.

— Bewertung/Planung - private bauliche Nutzung
Durch die private bauliche Nutzung der Flachen werden folgende Auswirkungen hervorge-

rufen:

— Bestand:
Siehe Tabelle Bewertung/Bestand abziiglich Bewertung/Planung - 6ffentliche Verkehrsfla-
chen.

9.450 - 1,379 = 8.071 Punkte
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Tabelle 4: Geplante Nutzung durch private Bebauung
Biotoptyp Wertfaktor Fliche (m?) Bewertungszahl

Versiegelte Flache

durch Bebauung 0,0 6.969 0
Private Hausgiarten

mit Pflanzgebot nach

Pflanzschema M1 0,5 15.965 7.982.5
Gesamtwertzahl/

Planung 7.982,5
Bilanzierung:

Biotopwertigkeit/Bestand:

8.071 Punkte - Wertigkeit nach Bebauung 7.982.5 Punkte = +88.5 Punkte

Ein Bilanzdefizit entsteht durch die private Bebauung nicht.

Vorschlag zum Ausgleich des Bilanzdefizits bedingt durch offentliche Verkehrsflachen

In dem Naturschutzgebiet am siidlichen Hang des Bielenberges mit zumeist iiber 100 Jahre
alten Kiefern- und Fichtenbestidnden ist eine Wiederaufforstung der Waldflachen mit Baumar-

ten entsprechend der natiirlichen Vegetation vorzusehen.

Das auszugleichende Bilanzdefizit betragt 979 Punkte.

Wertfaktoren:

Nadelwald - Wertfaktor 0,5

Naturnaher Wald mit Unterwuchs - Wertfaktor 0,9
979 Punkte / (0.9 - 0.5) = 2.447,5 m?

Zum Ausgleich sind 2.500 m? stadtischer Forstfliche in einen naturnahen Wald mit Laubbaum-
bestand mit entsprechendem Unterwuchs umzuwandeln bzw. ist in Teilbereichen eine Wieder-
aufforstung vorzusehen.

Der Vorschlag zum Ausgleich des Bilanzdefizits stellt eine Ergdnzungsmalinahme zum Aus-
gleich B-Plan Nr. 8/4 dar.

11. Bodenordnung

Bodenordnungsmafinahmen sind nicht erforderlich.
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12. Kosten und Finanzierung

Die fiir die ErschlieBung und Baureifmachung notwendigen Kosten belaufen sich auf:

1. Schmutzwasserkanalisation ca. 450.000,00 DM
2. Regenwasserkanalisation ca. 350.000,00 DM
3. StraBBenbau ca. 373.000.00 DM
gesamt netto 1.173.000,00 DM
gerundet 1.175.000,00 DM

Biiren. den 20, Miirz 1997
PRO PLAN GmbH
Koniglicher Wald 7

Q&» pe«f_\'




