Planzeichenerklidrung Verfahrensvermerke
Art der baulichen Nutzun
(86 Abs. Tt 1 BAUGE, § 4 BaUNVO) Aufstanungabaschiis
Dieser Bebauungsplan ist nach § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 1 Abs. 8 des
WA Allgemeines Wohngebiet Baugesetzbuches durch Beschluss des Ausschusses fiir Planung und Umweltschutz des Rates der Stadt Hoxter
am 16.12.2015 aufgestellt worden. T
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Naturschutzbezogene Festsetzungen Heiner Brockhagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) Stadtoberbaurat
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SD/KWD/PD und sonstigen Bepﬂanzungen Verwendet auf Grund der 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung zwischen dem Kreis Hoxter und
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Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes Rechtsgrundlagen
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert
. N Abgrenzung unterschiedlicher durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I S. 1722)
1 Nutz Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
1 utzungen Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. IS.132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
| (BGBI. I S. 1548)
Y Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
} PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I,S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
1 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509)
‘ Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294)
|
- Textliche Festsetzungen
; A. Planungsrechtliche Festsetzungen us
; ‘ 4  Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen 2.  Dachaufbauten/Zwerchgiebel Sta dt H OXte r
B Artgd:br b?‘ﬂ'd}eg Nég'""? Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO § 4 BauNVO (59 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §5 14, 21a BauNVO) Dachaufbauten und Zwerchgiebel sind zulassig, jedoch maximal ein Zwerchgiebel je O h ft L ¥
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| & 3 3 ) 4.1 Garagen und Stellplatze Dachseite. rtSC - Utmarsen e H‘?x“ter”’ —
- 1.1 Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen Laden diirfen ausschliellich der Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen und Die Summe aller Dachaufbauten- und Zwerchgiebelbreiten innerhalb einer
| Nahversorgung dienen und nur folgende Kemsortimente umfassen: deren seitlichen Verlangerungen zulassig. Abweichend davon sind seitlich offene Garagen Hauptdachfiache darf die Halfte der Traufiange der zugehdrigen Hauptdachfléche nicht
Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel und Stellplatze auch zuldssig zwischen der vorderen Baugrenze und deren seitlicher iiberschreiten.
Getranke Verlangerung und der vorderen StraBenbegrenzungslinie. ) . ) ,
o _ Dachaufbauten und Zwerchgiebel miissen einen Mindestabstand von 2,50 m zum
| Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Tee, Tabakwaren, Back- und Fleischwaren) 4.2 Nebenanlagen Ortgang einhalten.
4 - Parfiimerie- und Kosmetikartikel Riickwartig der iiberbaubaren Grundstiicksflachen oder deren seitlichen Verlangerungen . . .
\ - Pharmazeutika, Reformwaren diirfen je Baugrundstiick Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO nur mit einem Eﬁ;;gﬁ;i?:ﬁgggﬁ?gﬁg |li];deﬁv(l:<;(r;|rl](?e|:itr’1§|e r&lés;lrjnnln;iestens 0,60 m unterhalb des
f Zeitungen/Zeitschriften. umbauten Raum von insgesamt bis 30 m* errichtet werden. Im Ubrigen sind P 9 9)
) ) ) _ ) . Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der lberbaubaren Dachaufbauten diirfen eine maximale Ansichtshohe (Traufhdhe) von 1,50 m erreichen.
Die Kemsortimente diirfen durch Randsortimente erganzt werden, wobei deren Grundstiicksflachen oder deren seitlichen Verldngerungen zulassig.
Verkaufsflache max. 10 % der jeweiligen Gesamtverkaufsflache betragen darf. 3. Dachform und Dachneigung
1.2 Die nach § 4 Abs. 3 Nm. 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen 5. Zahl der Wohnungen Zulassig sind Satteldacher, Kriippelwalmdacher und Pultdécher.
(Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) )
) _ 3 _ ) Im Baugebiet WA 1 muss die Dachneigung der Hauptgebaude zwischen 37°und 47°
| . . . Je Wohngebéude (Einzelhaus bzw. Doppelhaushéilfte) sind max. zwei Wohnungen aufweisen; im Baugebiet WA 2 gilt eine entsprechende Dachneigung von 27° bis 37°.
2. MaR der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen zuldssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO) Garagen und iiberdachte Stellplatze (Carports) sind mit einem Satteldach oder einem
5 ) begriinten Flachdach zulassig. Der Neigungswinkel eines Satteldaches muss dem des
2.1 Hauptgebaude
. pig 6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und jeweiligen Hauptgebaudes entsprechen.
| Die Traufhthe darf Lagiich?ﬂN —_—
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| - im Baugebiet WA 1 maximal 3,50 m betragen, (Z§ B s )d i e e 4. Einfriedungen
. ) , ufahrten, Stellplatze und Wege sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen. PRI — . . . .
- im Baugebiet WA 2 maximal 6,00 m betragen, Ausnahmsweise kénnen derartige Flachen auch mit wasserundurchlassigen Belagen Als Gnmastickseinfiedunger 2 cistiicrien Stialentaiin sind ARasSig holzzalrie i
g - , - . . senkrechter Lattung bis max. 1,35 m Hohe, heimische Laubhecken ohne
jeweils bezogen auf das gewachsene Gelénde in der Mitte der bergseitigen Fassade. Als versehen werden, wenn nachgewiesen wird, dass das darauf anfallende Hilierbieatanziing oder Siimaucr bis zu 50 dbsr-der vothandensn sewschsenen
Traufe gilt jeweils die Schnittkante der aueren Wandoberflache mit der Dachhaut. Oberflachenwasser schadlos auf dem Grundstiick versickert wird. Geliin def?éhe g 9
Die Firsthohe darf
3 o " : 7. Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
\ im Baugebiet WA 1 maximal 10,00 m betragen, (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Hinwelse
1 - im Baugebiet WA 2 maximal 12,50 m betragen, 7.1 Baumanpflanzungen
| jeweils bezogen auf das gewachsene Gelande in der Mitte der bergseitigen Fassade. R , o , , Bodendenkmale
| %5 Nebara Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 300 m* Grundstiicksflache mindestens ein Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
| =< Pedeianagen groBkroniger heimischer Laubbaum (auch Obstbaum) anzupflanzen. Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
| Die Traufhohe der Nebenanlagen darf 3,00 m nicht iberschreiten, gemessen an der Mitte nsti ist die Entdeckung unverziiglich der Stadt Hoxter oder dem Landschaftsverband Westfalen- 8 N S
| Ol ; 7.2 Sonstige Bepflanzungen ‘ 2CKUNg Ur g : ; : i g Y\ T \)‘
| der bergseitigen Fassade, bezogen auf gewachsenes Erdreich. Auf den Baugrundstiicken sind die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen mit Ausnahme blppa,l Arfhaolggle fir YV%stfalen,Z AufSer:isteIIerﬁlellefeld, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte . ‘ & N MR W
| der Zufahrten, Stellplétze, Wege und dergl. gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. rei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten K= & L\
3. Bauweise, Stellung baulicher Anlagen (8§ 15 und 16 DSchG). B ‘ N A S R
| 59 Ab?' . SHRICR A ) 8.  Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauemn zur Herstellung des Munitionsfunde t \ . W\ ‘ o\ B
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Es sind nur Einzelhauser und Doppelhéuser zulissig (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlief3en, dafl im raumlichen Geltungsbereich o
| ‘ ! Die Flachen fiir Aufschilttungen, Abgrabungen und Stiitzmauem sind, soweit sie zur d|_eses Bebquungsplanes Munltlons-EngIfunde auf_t.reten konnen. Ags diesem Grunde smd_ Sa tzungsplan
| 3.2 Stellung baulicher Anlagen Herstellung des StraRenkérpers erforderlich sind, den privaten Baugrundstiicken Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten bei Ausschachtungsarbeiten
| Nie s ; - ——— verdachtige Gegenstande oder auRergewdhnliche Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit '
1 D4 i Bebaumrgsplen Tosgelogit Fisstonming et vedankch. aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bebauungsplan Nr. 10/ 6
| Bezirksregierung Amsberg, Hagen, zu benachrichtigen. . . ) N
| B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Wohngebiet siidwestlich der FeldstraBe, siidostlich der Schule
| (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauO NRW) Artenschutz ~Am Heiligenberg" (Sonderschule) und nordostlich des Rad- und
\ ., Es ist nicht zulassig, Geholze im Zeitraum zwischen dem 1. Marz und dem 30. September Wanderweges (l-ehm)"eg)
| 1. Materialien eines jeden Jahres zu entfemen. Bei der Umsetzung der BaumaRnahmen sind die im 1. Anderung und Erganzung
j . . . -
Nicht zulassig sind blaue, gelbe, griine und violette Dachsteine. artenschutzrechtlichen Fachbeitrag genannten Vermeidungsmalinahmen zu beachten. Bebauungsplan der Innenentwicklung
| In der Dachdeckung und Fassadengestaltung sind reflektierende bzw. glanzende .
| Materialien ausgeschlossen. Dies gilt nicht fiir untergeordnete Glasdacher und Gemarkung Litmarsen, Flur 11
Solaranlagen mit blendfreien Glasern.
| MaBstab: 1:1.000




